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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

00.22.04-P35-20-24
Resume

Godkendelse af dagsordenen til By- og Kulturudvalgets ekstraordinere mede den 8. maj 2024.

Beslutning

By- og Kulturudvalget godkender dagsordenen.



Punkt 2: Erhvervsomrade i Tietgenbyen Nord. Lokalplan 4-1083 og
Kommuneplantillaeg 55 til endelig vedtagelse

01.02.05-P16-1-23
Resume

By- og Kulturudvalget besluttede den 7. februar 2024 at fremlaegge forslag til kommuneplantilleeg nr. 55 og forslag til
lokalplan nr. 4-1083 for Erhvervsomrade i Tietgenbyen Nord, samt medfelgende miljovurdering af planerne, i 8 ugers
offentlig hering. Planforslagene og miljevurderingen af planerne har vaeret i offentlig hering fra den 8. februar til 5. april
2024,

Tilleeg til spildevandsplanen 2011-2022 og miljekonsekvensrapport for projektet samt udkast til VVM-tilladelsen, som
behandles 1 Klima- og Miljoudvalget, har ligeledes veret i offentlig hering fra den 8. februar til den 5. april 2024.
Horingssvar til spildevandtilleg og VVM-tilladelsen er indarbejdet i samlet hvidbog for lokalplanen og
kommuneplantilleegget.

Der er i perioden indkommet 30 heringssvar fra 27 parter. Horingssvarene er samlet og refereret i en hvidbog, hvor der
ogsa er givet forslag til svar pé de indsendte horingssvar. Horingssvarene indeholder primaert bekymring omkring oget
trafik og stej/trafikstej langs Ostre Ringvej og i de mindre omkringliggende landsbyer.

I hvidbogen er der tilsvarende udarbejdet en sammenfattende redegerelse for miljgvurderingen af lokalplanen,
kommuneplantilleeg, spildevandstilleg og VVM-tilladelsen for projektet.

By- og Kulturforvaltningen har vurderet heringssvarene, og foreslar pa den baggrund enkelte @ndringer af lokalplanen og
kommuneplantillegget. Endringerne omfatter: Elkabel, rykning af grent omrade mod nord, redegerelse for gront
Danmarkskort og reduktion af bygningshejden mod Niels Bohrs Allé.

I heringsperioden blev der atholdt et borgermade den 4. marts 2024 i Odense Congress Center for over 700 tilmeldte
deltagere. Odense Kommune holdt opleeg om den kommende planlaegning for omrédet og VVM-processen. Den
potentielle keber, Novo Nordisk A/S, holdt ligeledes oplaeg.

Effekt

Flere odenseanerne i job og pa vej i job

Planlagningen vil have en positiv effekt pa udviklingsmulighederne for erhvervslivet, og medvirke til en gget mangde af
arbejdspladser. Planlaegningen understetter de politiske ambitioner om flere arbejdspladser.

Byudvikling med kvalitet

Lokalplanen sikrer en arkitektonisk kvalitet i et erhvervsomrade og arbejdsplads i grenne omgivelser. De greonne
omgivelser er til gavn for alle, herunder dyr og mennesker.

Indstilling



By- og Kulturforvaltningen indstiller til udvalget, at byradet godkender:
1. Horingssvarene besvares som foresléet i hvidbogen.

2. Kommuneplantillaeg nr. 55 vedtages endeligt med de foresldede eendringer.
3. Lokalplan nr. 4-1083 for Erhvervsomréde i Tietgenbyen Nord vedtages endeligt med de foresldede endringer.

Beslutning

By- og Kulturudvalget anbefaler indstillingen.

Udvalgsmedlem Seren Freiesleben stemmer imod indstillingen med henvisning til bygningsvolumener og hgjder pa 27
meter, samt stgj fra trafik og overskridelse af skovbyggelinjen med op til 290 meter.

Sagsfremstilling

Baggrund

Lokalplanen og kommuneplantilleegget er udarbejdet pa baggrund af et konkret enske fra Novo Nordisk A/S.
Planlagningen muliggere etablering af en virksomhed i et 81 ha stort omrade i Tietgenbyen Nord.

Planerne giver mulighed for erhverv i form af let industri med bygningshgjder i op til 27 meter.

Pé nedenstaende luftfoto er lokalplanomradet vist afgreenset med redt.
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Heringssvar

Planforslagene har vaeret i offentlig hering fra den 8. februar til den 5. april 2024.

Der er samlet indkommet 30 heringssvar fra 27 parter.



Der er udarbejdet en miljovurdering af planforslagene, hvoraf der er lavet en sammenfattende redegorelse. Den
sammenfattende redegerelse omfatter bade lokalplanen, kommuneplantillegget, spildevandstillegget og VVM. Den
sammenfattende redegerelse indgar som en del af hvidbogen.

De indkomne hgringssvar omhandler felgende:

Stejgener

Cykelstier

Trafikforhold

Lysforhold

Bygningshejder/volumener og arkitektur
Okologiske forbindelser og Grent Danmarkskort
Grent omrade og fredskove
Visualiseringer

Togstation, letbane og busrute

Vand

Respekt til kabelanlaeg

Transport- og logistikvirksomheder

Stejgener

I 11 heringssvar udtrykkes der bekymring for stejgener i anlegs- og driftsfasen. Der er i disse 11 heringssvar ogsa en
generel bekymring for den nuvarende og kommende foregelse af trafikstoj, iser fra Ostre Ringvej, som eftersporges
héndteret.

Forvaltningens vurdering:

Novo Nordisk A/S har udarbejdet en miljekonsekvensrapport for projektet for at vurdere stejniveauet under bygge- og
driftsfasen. Stgj reguleres og handteres via VVM, se hvidbogen.

Lokalplanen kan ikke fastsatte stgjkrav til virksomheder, men giver mulighed for, at der kan etableres de nedvendige
stgjdempende tiltag i lokalplanomrédet, sd geldende stojgreenser kan overholdes i bade anlegs- og driftsfasen.

Trafikken pa Niels Bohrs All¢ vil stige med op til 41 %, som folge af fuld udbygning af Novo Nordisk A/S. Dette svarer
til en foregelse af stgjen fra Niels Bohrs Allé pd mindre end 3 dB, hvilket ikke vurderes at vaere en vasentlig stigning.

Derfor forventes det ikke, at der skal foretages en forbedring af stejafskaermningen langs Niels Bohrs All¢ som felge af
etableringen af Novo Nordisk A/S.

I Budget 2024 har byradet i Odense Kommune besluttet, at By- og Kulturforvaltningen skal udarbejde en 360 graders
analyse af infrastrukturen, herunder for veje, cykelsti, jernbane og evrige kollektiv trafik i den ostlige del af Odense.
Analysen skal afrapporteres til By- og Kulturudvalget, og efterfolgende byrédet, i begyndelsen af 3. kvartal 2024.

1360 graders analysen indgar infrastrukturen i Odense Qst, pé baggrund af et forventet gget transportbehov i hele
omradet, der ogsé inkluderer den fulde udbygning af Tietgenbyen Nord. Hvis undersggelsen viser, at Ring 3 ber udvides,
og det politisk vedtages at gennemfore et projekt for udvidelsen, vil de stgjmassige konsekvenser ved udvidelsen blive
belyst for projektet gennemfores. Hvis den stgjmaessige belysning viser, at den ggede trafik pé Ring 3 betyder, at de



nuverende stgjdempende tiltag ikke er tilstreekkelige til at overholde Miljostyrelsens vejledende graenseverdier for
vejstaj, er det Odense Kommunes praksis, at der som led i projektet for udvidelsen indarbejdes forbedringer af
stgjafskeermningen med henblik pé overholdelse af greensevardierne.

Forvaltningen vurderer, at der med ovenstaende er taget hensyn til stgjgener fra Novo Nordisk A/S og fremtidig trafik.

Cykelstier og cykelparkering

Der er indkommet 3 hearingssvar, hvor der udtrykkes enske om cykelstier og bedre cykelparkering. I heringssvarene gives
der udtryk for et behov for en cykelbro over Ostre Ringvej, og at der skal sikres en cykelsti igennem planomradet, hvor
cykelstien kan forbindes til fremtidige cykelstier pd henholdsvis Nyborgvej, Fraugde-Kaerby-Vej og Staupudevej. Der
eftersperges i1 den forbindelse gode cykelparkeringsforhold tet ved fabrikkerne.

Forvaltningens vurdering:

Cykelforbindelserne mellem Novo Nordisk A/S og omgivelserne er belyst i miljgvurderingen af planerne, samt i
miljekonsekvensrapporten for projektet, og de indgar ogsa i 360 graders undersogelsen af infrastrukturen i Odense Ost. Se
uddybende omkring 360 analysen under stgj.

Lokalplanen for Novo Nordisk A/S sikrer en tveergdende cykelforbindelse gennem det gronne beelte, hvor cykelstierne vil
kobles til de omkringliggende cykelforbindelser uden for omradet. Lokalplanen hindrer ikke en fremtidig cykelbro over
Ostre Ringvej. Desuden fastsetter lokalplanen, at minimum 50 % af al cykelparkering skal vaere overdekket med tag.
Placeringen af cykelparkeringen skal ske indenfor byggefelterne B1-B11, men fastsattes ikke naermere i lokalplanen.
Lokalplanen kan tilsvarende ikke regulere etablering af cykelstier uden for lokalplanomradet.

Om der skal etableres en ny cykelbro over Ostre Ringvej kan ikke besluttes i denne sag, da det er udenfor planomrédet.

Forvaltningen vurderer, at der med lokalplanen er sikret fremtidige cykelstier igennem lokalplanomréadet, som kobles til
det omkringliggende stinet. Samtidig vurderer forvaltningen, at der er sikret gode cykelparkeringsforhold.

Trafikforhold

Der er indkommet 10 heringssvar, der omhandler trafikforhold. I heringssvarene gives der udtryk for ensker om lukning
af veje, bekymring for gget trafik pd henholdsvis Ostre Ringvej og Niels Bohrs All¢, iser under anlegsfasen, men ogsa i
driftsfasen, der kan medfere en gget gennemkersel i de omkringliggende landsbyer. Herudover indeholder heringssvarene
bemarkninger om vejadgange til omradet og hastighed pa interne veje, vejudvidelser og plads til dobbelttrailer,
pladsmangel i rundkerslen mellem Ostre Ringvej og Niels Bohrs Allé, samt reducering af parkeringspladser.

Forvaltningens vurdering:

Muligheden for vejudvidelser i Odense st vil blive undersegt i 360 analysen, se mere under stgj, herunder blandt andet
for Ostre Ringvej og Kertemindevej. Analysen vil ogsa belyse infrastrukturbehovet pa de overordnede veje og indeholde
et overblik over afledte trafikale problematikker pa de mindre veje, som der vil blive set n&rmere pa efter analysen. De
trafikale forhold omkring Asum vil indg4 i analysen. 360 graders infrastrukturanalysen vil ogsa give svar pa
udbygningsbehovet for veje og kryds.



Lokalplanomradet betjenes via de to eksisterende signalregulerede kryds, og der er i lokalplanen givet mulighed for
etablering af et tredje signalreguleret kryds, hvis det er nadvendigt for en sikker afvikling af trafikken samt adgang til
omréadet. Trafikbelastningen af de to rundkersler er belyst i Miljgkonsekvensrapporten for projektet.

Kommuneplanen fastsatter retningslinjer for parkeringspladser i erhvervsomréder. I lokalplanen er kravet til
parkeringspladser reduceret for at imedekomme Novo Nordisk A/S egen interesse i omstillingen til gren mobilitet.
Lokalplanen muligger yderligere reduktion, hvis virksomheden kan dokumentere et lavere behov.

Odense Kommune kan ikke fastlaegge hastighedsgranser pa interne veje, da disse er private ejendomme. Reguleringen af
interne veje indenfor lokalplanomradet er underlagt ejendommens ejere og de interne veje sikres i henhold til
feerdselsloven, alt afthaengigt af offentlighedens adgang til lokalplanomradet.

Lysforhold

Der er indkommet 2 hgringssvar, hvor der udtrykkes bekymring for fremtidig lysforurening fra omradet.

Forvaltningens vurdering:

Det fremgar af lokalplanen og vilkar i VVM-tilladelsen til Novo Nordisk A/S, at belysningen under béde anleg og drift
skal ske med lyskilder uden UV-lys og med armaturer, der er nedadrettede og placeret sa teet pad terreen som muligt,
ligesom bleending skal undgas. Belysningen mé kun oplyse Novo Nordisk A/S grund, dog ikke den del af grunden, der
bestar af skov, ledelinjer for flagermus og anden natur. Der skal desuden etableres en styring af byggepladsbelysningen, sa
denne deempes eller slukkes, nar byggepladsen er ubemandet. Det vurderes dermed, at Fraugde-Keerby er sikret mod
lysforurening.

Bygningshegjder/volumer og arkitektur

Der er i 3 heringssvar bekymring for bygningshgjderne mod Niels Bohrs Allé og Fraugde-Karby. Der er ydermere
kommet en bemarkning om, at bebyggelsens arkitektur ber tage hensyn til skovene.

Forvaltningens vurdering:

Forvaltningen anerkender, at hgje bygninger vil pdvirke omradet, og har i samrad med Novo Nordisk A/S genbesggt den
sydlige del af lokalplanomradet mod Niels Bohrs All¢, og forslaet en endring af lokalplanen, som gér pa en nedjustering
af bygningshejden i delomréadet mod Niels Bohrs All¢é til 22 meter samt mod de to sydlige fredskove. I lokalplanen sikres
der en hejdebegransning pa 20 meter til Fraugde-Keaerby-Vej, som tager hensyn til de ydre omgivelser. I andre omrader
gives der mulighed for hgjder op til 27 meter. Lokalplanen stiller krav til en gren kantzone og arkitektur for at nedbryde
bygningernes skala. Der er ogsa krav om beplantning pa dele af parkeringshusenes facadearealer, og der gives mulighed
for grenne tage. Forvaltningen vurderer, at disse tiltag vil sikre hensyn til omgivelserne og fredskovene.

Okologiske forbindelser og Grent Danmarkskort

Der er indkommet 1 heringssvar om lokalplanens beliggenhed tat pa grent Danmarkskort, der omfatter ekologiske
forbindelser, som der i forslagene til planerne ikke var redegjort for.

Forvaltningens vurdering:



Kommuneplanrammen ligger teet ved og inden for udpegningerne af gkologiske forbindelser og naturomrader med
serlige naturbeskyttelsesinteresser under Grent Danmarkskort. Ifelge kommuneplanens retningslinje 3.1.3.a ma der inden
for Grent Danmarkskort kun i ganske ubetydeligt omfang ske bebyggelses-og anlaegsarbejder. Dette er kun tilladt, hvis
beskyttelses- og naturforbedringsinteresserne ikke tilsidesettes, og spredningsmulighederne for det vilde dyre- og
planteliv ikke forringes.

De fem fredskove i planomrédet er beskyttede naturomrader. Lokalplanen sikrer deres bevarelse og forbindelse med ny
beplantning i et gront belte. Bebyggelsen skal vare 10-30 meter fra skovene for at sikre lys og luft til skovene. Kun
mindre bygninger kan opstilles i det gronne belte. Kantzonen langs Niels Bohrs All¢ er forbundet med det grenne balte
og sikrer dyrelivets bevagelse. Forvaltningen vurderer, at planleegningen ikke vil skade naturen eller dyrelivets spredning.

Forvaltningen forslar heringssvaret imgdekommet og redegerelsen er tilfgjet til kommuneplantillegget.

Gront omrade og fredskove

Der er indkommet 3 hgringssvar omkring fredskove og grent omréde. I det ene heringssvar udtrykkes der bekymring for
byggefelternes nere beliggenhed til fredskovene. I det andet heringssvar udtrykkes der et enske om at rykke det grenne
omrade mod nord.

Forvaltningens vurdering:

Forvaltningen vurderer, at en flytning af den grenne struktur ikke vil have en negativ pavirkning for dyrelivet eller
fredskovene, da der forsat er afstand til fredskove og arealet, som den grenne struktur udger, ikke bliver mindre.
Forvaltningen forsléar ensket imgdekommet.

Forvaltningen vurderer, at lokalplanen tager hensyn til fredskovene ved, at der som hovedregel ikke ma opfores
bebyggelse nermere skovbrynet end 30 meter. Enkelte steder m& der dog bygges taettere pa skovbrynet, men
forvaltningen vurderer, at der ogsé i disse tilfaelde tages tilstraekkeligt hensyn til skovene og deres lysindfald. VVM-
tilladelsen indeholder desuden en raeckke vilkar, der har til formal at beskytte fredskovene. Forvaltningen vurderer pa
denne baggrund, at der tages de nedvendige hensyn til de eksisterende fredskove.

Togstation, letbane og busrute

Der er indkommet 3 heringssvar omhandlende gnsker om jernbanebetjening af Novo Nordisk A/S, en eventuel letbane ud
til Novo Nordisk A/S' site samt forbedret busbetjening for at reducere trafikken i omradet.

Forvaltningens vurdering:

Forvaltningen har igangsat en 360-graders analyse af infrastrukturen i Odense Qst, der blandt andet indeholder en
belysning af forbedringer af den kollektive trafikbetjening. Se mere under stgj.

Vand

Der er indkommet 2 heringssvar om vand i forhold til Asum Bzk, hvor der udtrykkes bekymring for dens kapacitet i
forhold til udledning af vand fra det nye Novo site.



Forvaltningens vurdering:

VVM-tilladelsen vil gives til Novo Nordisk A/S med forudsatninger om, at spildevandet fra deres faciliteter vil blive
renset pd Nordest Renseanlagget. I den forste fase af Novo Nordisk A/S' udvidelse er der tilstrekkelig kapacitet pa
renseanlegget. Efter 2030 kan der dog opsta kapacitetsproblemer ikke kun pé grund af Novo Nordisk A/S, men ogsé pa
grund af anden udvikling i renseanleeggets opland, herunder yderligere erhvervsudvikling i omréadet.

Odense Kommune har anmodet VandCenter Syd om at starte en proces for at afdeekke mulighederne for handtering og
rensning af ggede spildevandsmangder, herunder en eventuel udvidelse af Nordest Renseanlegget og/eller en @ndring af
renseanlaegsstrukturen.

Udledningen af tag- og overfladevand fra lokalplanomradet til Asum Bzk vil ske fra tre regnvandsbassiner i omradet. To
af bassinerne er allerede etableret, og det tredje bassin skal etableres i den nordvestlige del af lokalplanomradet. Vandet
vil blive neddroslet til en karakteristisk afstremning pa 0,25 1/s/ha, hvilket er et udtryk for den mangde vand, der allerede
i dag tilgar vandlebet.

Forvaltningen vurderer, at realiseringen af denne lokalplan ikke i sig selv vil legge yderligere pres pd Asum Bak, da
vandferingen ikke vil blive pavirket i Asum Baek.

Respekt til kabelanlaeg
I 1 heringssvar, geres der opmaerksom pé, at Energinet har et kabelanlaeg langs Ostre Ringvej med en tinglyst

respektafstand. Der er enske om, at kablet vises i kortbilagene og tilfgjes under szrlige bestemmelser i
kommuneplantillegget.

Forvaltningens vurdering:
Forvaltningen er bekendt med, at realisering af planen forudsatter dispensation og tilladelse fra Energinet. Forvaltningen

vurderer tilsvarende, at elanlegget vil veere tilstraekkeligt belyst med tilfejelsen af kablet til kortbilag 1 og 2 samt ved, at
der er redegjort for kablet og respektafstanden i lokalplanen.

Forvaltningen forslér dermed ensket delvist imgdekommet.

Transport- og logistikvirksomheder
Der er kommet 1 heringssvar om transport- og logistikvirksomheder, som folger op pad Miljestyrelsens heringssvar i
forbindelse med indkaldelse af idéer og forslag. I heringssvaret bemarkes, at der ikke er yderligere bemaerkninger til

Odense Kommune, og det bemarkes samtidig, at Odense Kommune er i gang med at finde nye erhvervsomréder til
Transport- og logistikvirksomheder. Der opfordres i den sammenhang til en tidlig dialog om den nye planlaegning.

Forvaltningens vurdering:

Forvaltningen tager bemerkningen til efterretning.

Visualiseringer



Der er kommet 1 hgringssvar omkring fejl pa de visualiseringer, der er blevet udarbejdet til lokalplanen.

Forvaltningens vurdering:

Forvaltningen vurderer, at visualiseringerne lever op til den forventede kvalitet og standard for det formal visualiseringer
har.

By- og Kulturforvaltningens vurdering af de indkomne heringssvar

By- og Kulturforvaltningen foreslar pa baggrund af heringssvarene, at folgende @ndres i de endelig vedtagne planer.
Forvaltningen vurderer, at @ndringerne ikke vil kraeve fornyet hering, da endringerne ikke vurderes at vere af veesentlige
karakter:

At Energinets kabelanlaeg langs Ostre Ringvej vises pé lokalplanens kortbilag 1 og 2. Der er i lokalplanen allerede
redegjort for kablets tilstedevaerelse, og at det skal respekteres. Forvaltningen vurderer dog, at det vil sikre hensynet til
kabelanlaegget yderligere, at det er vist pa kortbilagene i lokalplanen.

At den grenne struktur i lokalplanen flyttes 25 meter op mod nord, og at byggefelterne (B4, B8 og B9), som ligger syd for
den grenne struktur bliver storre og delomradet B3 bliver reduceret. Forvaltningen vurderer, at en @ndring af placeringen
af den grenne struktur ikke vil have en negativ pavirkning for dyrelivet, fredskovene eller den rekreative anvendelse af
det gronne omrade for mennesker, da der fortsat er afstand til fredskove, samt at arealet, som den grenne struktur udger,
ikke bliver mindre.

At bygningshgjderne i lokalplanen reduceres til 22 meter i dele af delomradet ved Niels Bohrs Allé, og at bygningshejden
forgges til 27 meter i to byggefelter nord for den grenne struktur. Forvaltningen vurderer, at endringen vil bidrage til, at
der tages aget hensyn til beboerne i Fraugde-Karby. Der er ikke @ndret i kommuneplantillegget, der giver mulighed for
bygningshgjder op til 27 meter indenfor hele planomradet.

At der tilfojes en redegerelse omkring Grent Danmarkskort i kommuneplantilleegget. Forvaltningen vurderer, at tilfejelsen
vil medvirke til at belyse tilstedevarelsen af Grent Danmarkskort.

Lovgrundlag

¢ Lokalplanen er udarbejdet i henhold til planlovens kapitel 5.

+ Kommuneplantilleegget er udarbejdet i henhold til planlovens kapitel 4.

¢ Sammenfattende redegorelse til miljarapporten er udarbejdet i henhold til lov om miljevurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Handlemuligheder
By- og Kulturudvalget og byradet kan velge, at:

o Kommuneplantilleeg nr. 55 vedtages endeligt med de foresldede @ndringer. (forvaltningens indstilling).

o Lokalplan nr. 4-1083 for Erhvervsomrade i Tietgenbyen Nord vedtages endeligt med de foresldende @ndringer.
(forvaltningens indstilling).

¢ Komme med @ndringer til planerne, som indarbejdes af By- og Kulturforvaltningen, hvorefter nyt forslag sendes 1
hering. Alternativt kan planerne med endringer foreleegges By- og Kulturudvalget igen.



¢ Planerne vedtages ikke, hvorved der ikke gives mulighed for etablering af virksomheden Novo Nordisk A/S.
Gzldende lokalplan for Tietgenbyen Nord vil vaere geeldende.

Forslag til lokalplan og

kommuneplantillaag og Endelig vedtagelse

Igangstning udkast til VWM-tilladelse af lokalplan, kom-

af planlaeg- vedtaget til & ugers muneplantillag og
ning vedtaget offentlig hering VWM-tilladelse

' ' O
T I -

2 ugers fornyet 8 ugers

forudgdende offentlig

offentlig haring haring
Okonomi

Denne sag har ikke skonomiske konsekvenser for Odense Kommune herunder for kommunens kassebeholdning.

Bilag
Kommuneplantilleeg nr. 55
Lokalplan nr. 4-1083

Hvidbog med sammenfattende redegerelse
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