REFERAT By- og Kulturudvalget 2026-2029 d. 25-02-
2026

Mededato Onsdag d. 25. februar 2026 kl. 08:30

Maeodested Slottet, Salen, Indgang C, 1. sal, Nerregade 36, 5000 Odense C



Indholdsfortegnelse

Godkendelse af dagSOTAEN.........cc.uiiiiiieiiieciee ettt e e e e e et e e e aa e e e aaeesaseeenaeesnneas
Udvidelse af tilsagn til almene ungdomsboliger fra 28 til 30 bOlIeT.......ccceeovvieviiniiiiiiiiicieeee



Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

00.22.04-P35-1-26

Sagsresumé

Godkendelse af tillegsdagsorden til By- og Kulturudvalgets made den 25. februar 2026.
Indstilling

Tillegsdagsordenen fremsendes til godkendelse.

Beslutning

By- og Kulturudvalget godkender tillaegsdagsordenen.

Udvalgsmedlem Niclas Turan Kandemir (A) deltog ikke i medet.

Magadet hevet kl. 12.55.



Punkt 2: Udvidelse af tilsagn til almene ungdomsboliger fra 28 til 30 boliger

03.02.00-G01-7-24
Sagsresumé

Der skal med denne sag treffes beslutning om opferelse af 30 ungdomsboliger. Der foreligger i dag et politisk godkendt
tilsagn til opferelse af 28 almene ungdomsboliger. Lokalplanen for omradet giver mulighed for opforelse af i alt 30
ungdomsboliger. Bygherren Bosera ensker nu at udnytte denne fulde ramme.

Byggeriet opfares som en ny afdeling i den eksisterende afd. 3, Vinkelvej 2-4, Odense S.

Alle boliger er omfattet af reglerne om ungdomsboligbidrag, hvilket forudsatter, at der gives et politisk tilsagn efter
almenboligloven § 135.

Projektets samlede merbehov stiger fra 38,4 mio. kr. 1 2023-tal til 44,7 mio. Kkr. inkl. moms i 2026-tal.

Tilsagn om ungdomsboligbidrag og forhgjelse af kommunal garanti til brug for realkreditfinansiering til opferelsen kan
kun godkendes af byradet. Det folger af styrelseslovens § 41, beslutning om optagelse af lan og garantiforpligtigelser.

Effekt

Med Effekt- og @konomiopfelgningen for 2. halvér 2025 besluttede byradet, at effektopfelgningerne i den nuvarende
form afsluttes med arsberetningen for 2025. Med det nye byrad udarbejdes et nyt setup for effektuniverset, herunder
vurdering af effekt i politiske sager. Derfor vil der ikke under dette emne blive skrevet noget, for der er taget politisk
stilling til, hvordan et nyt effektunivers skal se ud og bruges.

Indstilling

By- og Kulturforvaltningen indstiller til udvalget, at byrddet godkender indstillingspunkt 1 og 2. Under forudsatning af
byradets godkendelse af indstillingspunkt 1 og 2 indstiller By- og Kulturforvaltningen endvidere, at udvalget godkender
3o0g4

1. Kommunal garanti for realkreditlan ud over 60 % af ejendommens vaerdi.

2. Tildeling af grundkapital eges fra 3,8 mio. kr. til 4,5 mio. kr. samt arligt ungdomsboligbidrag pd 0,66 mio. kr.

3. At udvide det tidligere meddelte tilsagn til almene ungdomsboliger fra 28 til 30 boliger.

4. By- og Kulturforvaltningen bemyndiges til at godkende regnskabet ved skema C, herunder den endelig anlegssum,
under forudsatning af, at der ikke er vaesentlige afvigelser fra skema B.

Beslutning
By- og Kulturudvalget anbefaler indstillingen.

Udvalgsmedlem Niclas Turan Kandemir (A) deltog ikke i medet.

Sagsfremstilling

Ungdomsboliger omfattet af almenboliglovgivningen udleser ungdomsboligbidrag. Tildeling eller &ndring af tilsagn om
ungdomsboligbidrag kan kun gives ved en politisk godkendelse efter almenboliglovens § 135.

Baggrund

Opforelse af 28 almene ungdomsboliger er godkendt af byrédet den 30. august 2023. Den gaeldende lokalplan for omradet
giver mulighed for at etablere 30 ungdomsboliger, og bygherre gnsker at udnytte denne fulde ramme.



Eksisterende forhold

Byggeriet opfares som en ny afdeling i den eksisterende afd. 3, Vinkelvej 2-4, Odense S.

Bygherre har samtidig oplyst, at opferelsen af alle 30 boliger er nedvendig for, at projektets skonomi og den samlede
bebyggelsesdisponering kan haenge sammen. Projektets funktionalitet og driftsgrundlag forudsatter saledes, at alle 30
boliger etableres.

Det er bygherren, der endeligt skal tage stilling til, om projektet helt eller delvist opgives safremt den anseggte udvidelse til
30 ungdomsboliger ikke godkendelse.

Da der er tale om almene ungdomsboliger, udlgser hver bolig ungdomsboligbidrag i henhold til reglerne i

almenboligloven. Tilsagn om ungdomsboligbidrag og forhgjelse af kommunal garanti til brug for realkreditfinansiering til
opfoerelsen skal godkendes af byradet.

Huslejen

Huslejen fastsettes pa baggrund af rammebelebet og de forventede udgifter til drift og vedligehold. Andringer fra 28 til
30 ungdomsboliger har som udgangspunkt ikke betydning for huslejen for den enkelte beboer. Rammebelgbet og
driftsudgifterne fordeles blot pa et lidt sterre antal boliger, hvilket typisk betyder at huslejen pr. bolig forbliver uaendret
eller kun @ndres minimalt.

Betydning af zendring

Udvidelsen @ndrer det eksisterende politiske tilsagn, da der tilfgjes to boliger med tilherende stotteforpligtelser.

Dette har ekonomiske konsekvenser for kommunen i form af yderligere ungdomsboligbidrag og eget kommunal garanti.



Okonomi

Projektets samlede anlegsbehov stiger fra 38,4 mio. kr. i 2023-tal til 44,7 mio. kr. inkl. moms i 2026-tal svarende til
29.993 kr. pr. m.

I folge reglerne i lanebekendtgerelsens § 3, stk. 2 geelder kommunens garanti for lan til felgende boligtyper: almene
familieboliger, almene ungdomsboliger, almene @ldreboliger, skave boliger og stettede eller ustattede private
andelsboliger.

Garantien begraenser ikke kommunens mulighed for at optage 14n til andre formal. Nar kommunen giver garanti, patager
kommunen sig en gkonomisk risiko. Hvis garantien bliver udlest (f.eks. hvis lantager ikke kan betale), skal kommunen
dekke belgbet af sin egen kasse.

By- og Kulturforvaltningen vurderer, at risikoen for, at garantien kommer i anvendelse, er meget lav.
Gennemforelsen forudsatter

Kommunal garanti for realkreditlanet ud over 60 % af ejendommen verdi. Endeligt garantibeleb fastleegges ved
projektets afslutning, nar ejendommen er vurderet.

Kommunalt grundkapitalindskud med direkte indskud pa 10 % af den samlede anskaffelsessum for ungdomsboliger stiger
fra 3,8 mio. kr. til 4,5 mio. kr. Grundkapitalindskuddet finansieres af puljen til opferelse af almene ungdomsboliger i
budgetforliget for 2019-2020, som er de sidste tildelte midler, der er dedikeret til at stotte opforelse af almene
ungdomsboliger.

Ungdomsboligbidrag er et érligt driftstilskud, som p.t. udger 220 kr. pr. m?. Heraf betaler kommunen 20 %, svarende til
ca. 65.516 kr. arligt for det samlede projekt fra 2026 og frem. Udgiften finansieres inden for By- og Kulturforvaltningens
eksisterende ramme for driftsstette til almene boliger.

De to ekstra boliger vil udlgse ungdomsboligbidrag efter gaeldende satser med 4.400 kr. arligt.

Bilag

Vinkelvej dagsorden 2023

Vinkelvej - Skema B_Kladde
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