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Punkt 1: Gartnerbyen i Bolbro - etape 3. Kommuneplantillaeg nr. 83 og
lokalplan nr. 8-903 til endelig vedtagelse

01.01.00-P15-3-19
Resume

By- og Kulturudvalget besluttede den 21/5 2019 at fremlaegge forslag til kommuneplantilleeg nr. 83 og forslag til
lokalplan nr. 8-903 for Gartnerbyen - etape 3 i 8 ugers offentlig horing.

Planforslagene har veeret i offentlig hering fra den 22/5 2019 til den 18/7 2019. Der er i perioden indkommet 1
heringssvar. Heringssvaret er gengivet i en hvidbog, hvor der ogsé er givet forslag til svar pa det indsendte heringssvar.

By- og Kulturforvaltningen har vurderet heringssvaret og foreslar pa den baggrund, at heringen ikke ber give anledning
til endringer.

Det indkomne heringssvar omhandler felgende:

At den individuelle maksimale bebyggelsesramme pr. delomrade ndres til et samlet krav under ét for alle delomréader og
dermed en flytning af byggeretter mellem delomraderne.

Effekt

Flere indbyggere i Odense

Med lokalplanomrédets attraktive placering tet pd Odense bymidte og kommende letbanestationer og gode
cykelstiforbindelser til by og natur vil kommende boliger kunne tiltreekke flere indbyggere til Odense.

INDSTILLING

By- og Kulturforvaltningen indstiller til udvalget, at byradet godkender:

1. Horingssvaret besvares som foresldet i hvidbogen.
2. Kommuneplantilleeg nr. 83 vedtages endeligt uden @ndringer.
3. Lokalplan nr. 8-903 vedtages endeligt uden @&ndringer.

Beslutning

By- og Kulturudvalget anbefaler indstillingen.

Udvalgsmedlem Niclas Turan Kandemir deltog ikke i behandlingen af dette punkt.

Sagsfremstilling

Baggrund



Lokalplanen og kommuneplantilleegget er udarbejdet for at muliggere en videre udvikling af en ny bydel — ”Gartnerbyen”
pa den tidligere GASA-grund ved Middelfartvej og Lavsenvanget i Bolbro. Denne planlaegning er 3. etape og sidste etape
af omdannelsen, og hermed er hele omradet for Gartnerbyen planlagt til bebyggelse.

Gartnerbyen er delt op i 3 forskellige kvarterer: Havekvarteret, Parkkvarteret og Bykvarteret og bindes sammen af
kvarterparken, der er en gren nord-sydgéende akse igennem Parkkvarteret.

HAVEKVARTERET

PARK KUARTERV
BYKVARTERET v_4/

Illustrationen viser princip for opdeling af Gartnerbyen i Have-, Park- og Bykvarteret

Lokalplanen for 3. etape omfatter den vestlige del af Havekvarteret og Parkkvarteret og videreforer de overordnede
principper i lokalplanerne for 1. og 2. etape af Gartnerbyen. Lokalplanen erstatter dele af lokalplanen for 2. etape, séledes
der skabes mulighed for opfarelse af byggeri til offentlig og privat service i den nordlige del. Med kommuneplantilleegget
@ndres anvendelsen af den vestlige del af omradet i Havekvarteret fra boligomrade til bolig- og serviceomrade.

Bebyggelse i lokalplanens delomrade 1, som udger en del af Havekvarteret, mé opferes som byhuse/raekkehuse eller
etageboligbyggeri i fritliggende reekker i hojst 3 etager. Ved etablering af plejecenter ma dette etableres som
karrébebyggelse.

Bebyggelse i delomréde 2, som udger en del af Parkkvarteret, ma opferes som etagebyggeri eller byhuse i mindst 2 og
hejst 5 etager og i en aben karréstruktur med gardrum i midten.

Bebyggelse i delomrade 3, beliggende i Parkkvarteret naermest Lavsenvanget, ma opferes som punkthuse i op til 6 og 7
etager.

Der er for hvert delomrade i lokalplanen fastlagt et maksimum bebygget areal, et maksimum bruttoetageareal, maksimum
etager og principper om variation i udformning og facadeudtryk.
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Oversigtskortet viser lokalplanomradet med redt og evrige lokalplanomréader i Gartnerbyen

Heringssvar

Det indkomne heringssvar fra projektudvikler Gartnerbyen P/S omhandler, at Gartnerbyen P/S har erfaret, at det er
uhensigtsmassigt for udviklingen af Gartnerbyen, at der i lokalplanen er indarbejdet en graense for hvor mange
kvadratmeter, der ma opferes inden for ét delomrade frem for en maksimal ramme af kvadratmeter for hele
lokalplanomrédet.

Under disponering og udformning af de enkelte udstykninger under ferste etape oplever Gartnerbyen P/S, at de er
kommet i en situation, hvor det har givet mening at skabe en tattere bebyggelse i ét delomrade frem for et andet, og at de
saledes skubber byggeret fra et delomrade til et andet ved dispensation og tinglyste vilkar.

Gartnerbyen P/S ensker ikke, at tilsvarende skal blive tilfeldet for etape 3 og foreslar som @ndring i lokalplanen, at den
individuelle maksimale bebyggelsesramme pr. delomréde sndres til et samlet krav under ét for alle delomrader og dermed
en mulig flytning af byggeretter mellem delomraderne.

By- og Kulturforvaltningens vurdering af det indkomne heringssvar

Forvaltningen har vurderet heringssvaret og foreslar pa den baggrund, at heringen ikke ber give anledning til @ndringer.



Lokalplanens bestemmelser om omfang og placering er udarbejdet pa baggrund af projektudviklers skitseforslag og i
dialog med projektudvikler.

Hvert delomrade har sin egen karakter; byhuse/raekkehuse/karrébebyggelse og punkthuse. Forvaltningen vurderer at, hvis
det muliggeres at bygge yderligere indenfor det enkelte delomrade, sa vil det agede bygningsomfang for det enkelte
omrade udfordre lokalplanens principper om variation i bebyggelsens udformning.

Den praktiske erfaring ved realisering af lokalplanerne for de foregdende etaper - etape 1 og 2 - er, at byggeriet ikke bliver
sd varieret, som det er lagt op til i lokalplanen blandt andet i forhold til spring i etagehgjderne.

Forvaltningen vurderer derfor, at lokalplanens bestemmelser om maksimum bebyggelse indenfor de enkelte delomrader
skal fastholdes for at sikre lokalplanens principper om variation i bebyggelsen i form af forskellige hegjder, husdybder med
mere.

Lovgrundlag

¢ Lokalplanen er udarbejdet i henhold til Planlovens kapitel 5.

+ Kommuneplantilleegget er udarbejdet i henhold til Planlovens kapitel 4.

e Screening for miljevurdering er gennemfert i henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer og af
aktuelle projekter (VVM).

Handlemuligheder

e Lokalplan nr. 8-903 og kommuneplantilleeg nr. 83 vedtages endeligt uden endringer.

¢ Der udarbejdes nye @ndringer til planerne, som indarbejdes af By- og Kulturforvaltningen, hvorefter de nye
planforslag sendes i hering. Alternativt kan planerne med @ndringer forelegges By- og Kulturudvalget igen.

¢ Planerne vedtages ikke.

Procesdiagram
Forslag til
lokalplan og Endelig
kommune- vedtagelse
plantillzag af forslag til
Igangsaetning vedtaget til 8 lokalplan og
af planlzeg- ugers offentlig kommune-
ning vedtaget hering plantillaeg
' ' O—
[ I
2 ugers 8 ugers
forudgdende offentlig
offentlig hering
hering
Okonomi

Denne sag har ikke skonomiske konsekvenser for Odense Kommune, herunder for kommunens kassebeholdning.

Bilag



Lokalplan 8-903 Gartnerbyen_etape 3
Kommuneplantilleeg nr. 83 Gartnerbyen etape 3

Hvidbog offentligt hering LP 8-903 og KP-tilleeg 83



Punkt 2: Lokalplan nr. 1-902 for Mogllers Villaby, Skibhuskvarteret -
Boligerne ved Sprogevej, Taasingevej og Windelsvej til endelig vedtagelse

01.00.00-P16-1-18
Resume

By- og Kulturudvalget besluttede den 4/6 2018 at fremlaegge forslag til lokalplan nr. 0-902 for Mellers Villaby —
Boligerne ved Sprogevej, Taasingevej og Windelsvej i 8 ugers offentlig hering.

Planforslagene har veeret i offentlig hering fra den 6/6 til 8/8 2019. Der er i perioden indkommet 15 heringssvar.
Heringssvarene er samlet i en hvidbog, hvor der ogsé er givet forslag til svar pa de indsendte heringssvar.

By- og Kulturforvaltningen har vurderet haringssvarene og foreslar pa den baggrund enkelte @ndringer af lokalplanen
vedrerende antallet af byggefelter, udformning af tilbygninger, mulighed for ovenlysvinduer og opholdsarealers
indretning.

Effekt

Flere indbyggere i Odense
Med lokalplanen bevares husene i et omrade i den nordlige ende af skibhuskvarteret. Husene bidrager i dag til, at Odense

har et bredt og varieret udbud af forskellige slags boliger. Lokalplanen er med til at sikre, at Odense fortsat er en attraktiv
by at flytte til for mange forskellige grupper af borgere.

INDSTILLING

By- og Kulturforvaltningen indstiller til udvalget, at byrddet godkender:
1. Horingssvarene besvares som foreslaet i hvidbogen.

2. Lokalplan nr. 0-902 for Mgllers Villaby — Boligerne ved Sprogevej, Taasingevej og Windelsvej vedtages endeligt
med de foresldede @ndringer.

Beslutning

By- og Kulturudvalget anbefaler indstillingen.

Udvalgsmedlem Niclas Turan Kandemir deltog ikke i behandlingen af dette punkt.

Sagsfremstilling
Baggrund

Lokalplan nr. 1-902 for Mellers Villaby — Boligerne ved Sprogevej, Taasingevej og Windelsvej er udarbejdet efter, at By-
og Kulturudvalget i sommeren 2018 nedlagde forbud mod nedrivning af bygninger efter Planlovens § 14.



Lokalplanen er udarbejdet for at bevare et omrade i Odense med en sarlig kulturhistorisk veerdi. Omréadet er det sidste
eksempel i Odense pé boliger opfert af en industrivirksomhed til sine arbejdere. Lokalplanen sikrer bebyggelsens og
omréadets arkitektoniske bevaringsvaerdi, som iser kommer af omradets homogenitet og det, at omradet i dag stadig
fremstar meget velbevaret.

Forvaltningen har op til den offentlige haring af lokalplanforslaget inviteret beboere i omradet til borgermade. Meadet
havde dels til formal at orientere om kommende planarbejde og dels at inddrage beboerne i omrédet for sammen med dem
at finde en god balance mellem hensynet til bevaring og hensynet til, at beboerne har mulighed for at forbedre pa deres
boliger.

Forslaget har herudover veret dreftet i en kontaktgruppe, der blev nedsat pa borgermedet den 19/2 2019.

Kontaktgruppen, der bestér af 8 beboere fra omradet, havde forslaget til gennemlaesning i starten af april 2019. Og var
samlet for i feellesskab med forvaltningen at kvalificere lokalplanforslaget yderligere inden den politiske behandling om at
sende forslaget i offentlig hering. P& baggrund af kontaktgruppens tilbagemelding blev der foretaget en del mindre
@ndringer og justeringer.

Heringssvar

De indkomne hearingssvar omhandler:

Antal byggefelter

1 ejendomsselskab samt 4 beboere i omrddet mener, at det er en uretfaerdig forskelsbehandling af folk, at ikke alle har
mulighed for en tilbygning.

Placering af byggefelter

1 ejendomsselskab og 1 beboer mener, at det skal vaere op til den enkelte husejer at bestemme, hvor de ma bygge til.

Byggefelters omfang

8 beboere foreslar enten, at byggefelter kan udvides i en bestemt retning og/eller l&ngde eller, at byggefelters storrelse ber
athaenge af den enkelte adresses grundsterrelse.

Udformning af tilbygninger
2 beboere foreslar, at tilbygninger ma udferes med lavere taghaeldning end eksisterende bygning. En beboer foreslar, at

taget pa tilbygninger af type A og B skal udferes med saddeltag, men kan forskydes i forhold til hovedhusets tag og ikke,
som lokalplanen siger, folge taget pd mindst en side.

Mulighed for nedrivning

2 beboere foreslar, at der gives mulighed for nedrivning og i stedet laves bestemmelser om, hvordan nybyg skal se ud.



Carporte, skure og udestuer

5 beboeres heringssvar omhandler sterrelsen pa skure, udfersel af carporte samt placering af skure og carporte. 2 beboere
foreslar, at lokalplanen bar kunne give mulighed for, at udestuer mé etableres med varme.

Tagmaterialer

2 beboere foreslar, at tage pa de eksisterende huse etableres 1 andre materialer end det nuverende. En beboer papeger, at
husene oprindeligt er opfort med skifertag.

Nye vinduer

2 beboere foreslar, at nye vinduer kan udskiftes til et med en tvaergéende post.

Ovenlysvinduer

9 beboere gnsker mulighed for, at der kan etableres ovenlysvinduer i de eksisterende huse.

Solceller

1 ejendomsselskab og 3 beboere foreslar, at lokalplanen ber give mulighed for, at der kan etableres solceller pé de
eksisterende huses tage.

Opholdsarealers indretning og anvendelse

2 beboere foreslar, at lokalplanen ber muliggere, at friarealer kan indrettes til leg og ophold og ensker mulighed for, at der
kan etableres eksempelvis bélplads og legestativ.

By- og Kulturforvaltningens vurdering af de indkomne heringssvar

Forvaltningen har vurderet, at de indkomne heringssvar ber give anledning til enkelte rettelser i lokalplanforslaget.

By- og Kulturforvaltningen foreslar pa baggrund af heringssvarene, at folgende justeres i lokalplanen:

Lokalplanen tilrettes, s det er muligt at lave tilbygninger pé alle huse, hvor det kan ske uden at komme for tet pd
naboskel. Forvaltningen vurderer, at endringen kan foretages, uden at det gér pd kompromis med lokalplanens
overordnede mél om bevaring af omradets homogenitet og kulturhistorie.

Lokalplanen foreslas justeret i forhold til omfang og udformning af tilbygninger pa baggrund af indkomne heringssvar. I
heringssvar fremsattes der gnske om at udvide tilbygninger af type C samt at endre pa taghaldning for at opna en bedre
indenders rumhgjde. Herudover fremsettes der i et heringssvar enske om, at taget pa tilbygninger af type A og B kan
udferes som saddeltag svarene til hovedhusets og forskudt. Forvaltningen vurderer, at de enskede @ndringer foreslaet i
heringssvarene er mindre rettelser af lokalplanen, som ikke @ndrer pa lokalplanens formal om bevaring.



Lokalplanen foreslés justeret, sa det er muligt at etablere nye vinduer med en tvaergédende post. Herudover giver
lokalplanen mulighed for, at der i de bevaringsvardige huse kan etableres maksimalt 2 ovenlysvinduer. Forvaltningen
vurderer, at justeringerne ikke har betydning for omradets samlede bevaringsvaerdige udtryk.

Endelig foreslas lokalplanen praciseret, sa det er muligt at opfere bygninger til brug for leg og ophold i omraderne
udpeget som friareal i lokalplanen.

By- og Kulturforvaltningen foreslér pa baggrund af heringssvarene, at felgende fastholdes i lokalplanen:

By- og Kulturforvaltningen foreslér, at lokalplanens bestemmelser omkring forbud mod nedrivning af bevaringsvaerdige
bygninger fastholdes. Forvaltningen vurderer, at nedrivning vil vere i direkte modstrid med lokalplanens forméal om
bevaring. Herudover foreslér forvaltningen, at forhold omkring skure og carportes udformning og omfang fastholdes, og
at der ikke gives mulighed for @ndring af eksisterende huses tagmateriale eller mulighed for opferelse af solceller.
Forvaltningen vurderer, at de foresldede andringer fremsat i heringssvarene vil have en negativ betydning for oplevelsen
af omradets kulturhistoriske og arkitektonisk homogene karakter.

Forhold omkring etablering af varme i udestuer kan ikke reguleres med lokalplanen.

Procesdiagram
Farslag til
lokalplan Endelig
Igangsaetning vedtaget til 8 vedtagelse
af planlag- ugers offentlig af forslag til
ning vedtaget haring lokalplan
E I i . -
8 ugers
offentlig
hering
Lovgrundlag

¢ Lokalplanen er udarbejdet i henhold til Planlovens kapitel 5.
o Kommuneplantillegget er udarbejdet i henhold til Planlovens kapitel 4.

Handlemuligheder

¢ Lokalplan nr. 1-902 for Mollers Villaby — Boligerne ved Sprogevej, Taasingevej og Windelsvej vedtages endeligt
med de foresldende andringer.

¢ Komme med &ndringer til planen, som indarbejdes af By- og Kulturforvaltningen, hvorefter nyt forslag sendes i
hering. Alternativt kan planen med @ndringer foreleegges By- og Kulturudvalget igen.

¢ Planen vedtages ikke, hvilket vil betyde, at husene ikke laengere vil vare sikret mod nedrivning.

Okonomi



Denne sag har ikke gkonomiske konsekvenser for Odense Kommune, herunder for kommunens kassebeholdning.

Bilag
Hvidbog offentligt hering_1-902

1-902 bevarende lokalplan for Mgllers Villaby end



Punkt 3: Lukket: Salg af Kochsgade 23 samt del af det offentlige
parkeringsareal

82.02.00-G01-1437-16



Punkt 4: Fritid og Kultur i Den sidste Vollsmoseplan

20.00.00-A00-478-18
Resume

P& medet den 3/9 2019 dreftede By- og Kulturudvalget forvaltningens anbefalinger til udviklingen af Fritid og Kultur i
Vollsmose i1 henhold til opgaven i Den sidste Vollsmoseplan. Pa baggrund af disse dreftelser fremlaegger forvaltningen nu
denne beslutningssag.

Pa baggrund af den vedtagne proces for udviklingen af Vollsmose skal By- og Kulturudvalget beslutte hvilke indsatser
udvalget vil sette i gang inden for egen ramme i ar 1 af transformationen af Vollsmose, det vil sige i budget 2020, hvilke
indsatser eller idéer udvalget foreslar til @konomiudvalgets videre behandling samt, hvilke indsatser udvalget forventer 1
kommende é&r.

Nedenstaende hovedanbefaling Kulturelt samlingssted er en forudsetning for underanbefalingerne (A-E). Det betyder
saledes, at safremt der ikke findes finansiering til hovedanbefalingen, sa giver det ikke mening at etablere
underanbefalingerne og dermed heller ikke den tilherende finansiering.

Effekt

Sagen vil pavirke en reekke Odensemal. Forvaltningen har udvalgt tre som serlige vigtige:

Der skabes flere virksomheder og arbejdspladser

Initiativerne i sagen danner udgangspunkt for en attraktiv by- og kulturudvikling, som kan vere forudsatning for
investering, erhvervsudvikling og arbejdspladser i Vollsmose og Odense.

Flere borgere er sunde og trives

Initiativerne i sagen understatter bade fysisk, social og mental sundhed og trivsel.

Flere borgere er betydningsfulde deltagere i feellesskaber

Initiativerne i sagen styrker borgernes deltagelse i faellesskaber inden for fritid og kultur.

INDSTILLING

By- og Kulturforvaltningen indstiller, at udvalget godkender:

1. Der etableres et Kulturelt samlingssted som beskrevet i sagsfremstillingen under den indledende fase punkt 1.

2. Udgifterne til driften af Kulturelt samlingssted, der udger 1.500.000 kr. arligt, foreslas finansieret af den falles
"Pulje til forandring".

3. Anlaegsudgifterne til Kulturelt samlingssted pa 2.000.000 kr. foreslds medtaget i kommunens budget for 2020.

Under forudsatning af at indstillingspunkterne 1-3 godkendes, indstiller By- og Kulturforvaltningen, at udvalget
godkender:

4. Der etableres Kreative verksteder som beskrevet i sagsfremstillingen under den indledende fase punkt 1.A.



5. Udgifterne til driften af Kreative vaerksteder, der udger 500.000 kr. arligt, foreslas finansieret af den faelles "Pulje til
forandring".

6. Der etableres Samarbejdspulje som beskrevet i sagsfremstillingen under den indledende fase punkt 1.B.

7. Der etableres Filmverksted som beskrevet i sagsfremstillingen under den indledende fase punkt 1.C.

8. Der etableres Residency som beskrevet i sagsfremstillingen under den indledende fase punkt 1.D.

9. Der etableres Byhaver som beskrevet i sagsfremstillingen under den indledende fase punkt 1.E.

Det bemarkes, at punkterne 4 samt 6-9 godt kan sta alene.
10. Udgifterne til aktiviteterne i indstillingspunkterne 6-9, der udger i alt 1.200.000 kr., finansieres af henholdsvis en
del af restbudgettet til HCA Julemarked og Torsdagskoncerter samt det afsatte budget til Musikkorps. Der henvises
til Pkonomiafsnittet nedenfor.

11. Anbefalingerne beskrevet i punkterne 2-5 i sagsfremstillingen, under Mellemfase og Afsluttende fase, behandles i
udvalget i de kommende ér.

Beslutning

By- og Kulturudvalget godkender indstillingens punkt 11.

Udvalgsmedlemmerne Anders W. Berthelsen, Maria Brumvig og Kristian Guldfeldt fremsatter @ndringsforslag til
indstillingspunkterne 1 — 9, idet forslagene ikke enskes behandlet i den indledende fase, men sammen med de ovrige
forslag i indstillingspunkt 11, det vil sige under mellemfasen og afsluttende fase.

Ré&dmand Jane Jegind samt udvalgsmedlemmerne Claus Houden og Seren Freiesleben stemmer imod eendringsforslaget.

Rédmand Jane Jegind samt udvalgsmedlemmerne Claus Houden og Seren Freiesleben godkender indstillingspunkterne 1
— 9, men stemmer imod indstillingspunkt 10, idet finansieringsforslagene ikke kan godkendes. Der enskes en ny sag
forelagt vedrerende finansiering af forslagene i indstillingspunkterne 6 — 9, nér det endelige budget for 2020 er vedtaget.

Udvalgsmedlemmerne Anders W. Berthelsen, Maria Brumvig og Kristian Guldfeldt stemmer imod indstillingspunkt 10.

Pé grund af stemmelighed bortfalder indstillingspunkterne 1 — 9 og indstillingspunkt 10 er forkastet.

Udvalgsmedlem Niclas Turan Kandemir deltog ikke i behandlingen af dette punkt.

Sagsfremstilling

Vollsmose stér over for gennemgribende forandringer frem mod 2030. Visionen er, at Vollsmose skal vere attraktiv og
velfungerende for borgere og investorer. En bydel, hvor den enkelte har de samme muligheder, som i resten af Odense.
Gennemgribende forandringer af Vollsmose bidrager til at skabe flere blandede by- og boligomréder i Odense.

Udviklingen af Vollsmose er en ambitigs og omfattende opgave, som involverer alle kommunens forvaltninger samt de to
boligorganisationer Civica og Fyns Almennyttige Boligselskab. Herudover skal indgés partnerskab med Dan Mark
Ejendomme A/S og eksterne private investorer. De forskellige indsatser vil blive koordineret pé tvears, s& de understotter
hinanden og skaber synergi.



Med denne sag skal By- og Kulturudvalget beslutte udvalgets indsatser i Vollsmose.

Den strategiske ramme for udviklingen af Vollsmose

Odense Byrads politiske aftale ”Den sidste Vollsmoseplan”, national lovgivning i forhold til parallelsamfund samt den
lovbestemte udviklingsplan udger den strategiske ramme for udviklingen af Vollsmose. Malsatningerne for udviklingen
af Vollsmose er, at:

Vollsmose har en sociogkonomisk blandet beboersammensatning og ikke leengere er pa ghettolisten.
Vollsmose er et boligomrdde med blandet bebyggelse og maks. 40 % almene familieboliger.
Daginstitutioner i Odense optager hgjest 30 % bern fra udsatte boligomrader.

Vollsmose er attraktiv for investorer.

Vollsmose er attraktiv for beboere.

Genhusning af beboere fra Vollsmose bidrager til at skabe flere blandede by- og boligomrader i Odense.

Greb

Der er overordnet set fem greb, der - sammen med opfyldelse af de lovpligtige opgaver - er afgarende for den samlede
udvikling af Vollsmose:

Tiltrekke investorer.
Beskeftigelse.
Velferdsmassigt loft.
Tiltreekke og fastholde beboere.
Blandet by.

e o o o o

De fem greb supplerer hinanden, men bliver vaegtet forskelligt i de forskellige faser af omdannelsen af Vollsmose.

Udviklingen af Vollsmose er opdelt i flere faser og nye indsatser bliver prioriteret arligt

Vollsmose vil blive gennemgribende transformeret over en periode péa 10 ar. De forskellige indsatser skal iverksattes pa
det rigtige tidspunkt i forhold til transformationen af Vollsmose. Udviklingen af Vollsmose bliver derfor inddelt i en
indledende fase (nyorientering), en mellemfase (omdannelse) og en afsluttende fase (Fremtidens Vollsmose).

I den indledende fase er der behov for indsatser, der hurtigt giver effekt for at skabe fremdrift og synlige resultater.
Direktergruppen anbefaler, at lovbestemte opgaver samt grebene tiltrekning af investorer og beskaftigelse bliver
prioriteret i den indledende fase. I de senere faser kan der vere storre fokus pé indsatser, der skaber effekt pa lengere sigt.
De forskellige indsatser vil lebende blive evalueret og tilpasset til de aktuelle behov.

Hvert ar vil det i forbindelse med budgetleegning blive prioriteret, hvilke indsatser der skal settes i gang. De forskellige
indsatser kan straekke sig over flere ar.

Direktergruppen anbefaler, at institutionsstruktur i Odense med sarlig fokus p& Vollsmose, opleeg om skoler, partnerskab
med grundejere og eksterne investorer samt igangsattelse af miljogkonsekvensvurdering (VVM) af letbane finansieres af
feelles midler 1 ar 1. Og der fremlaegges sager vedrerende investeringsprojekterne for henholdsvis aktivitetsparate og
jobparate. Endvidere underseges muligheder med hensyn til PTSD-indsats i sammenhang med beskaftigelse.

Samlet oversigt over indsatser



Forvaltningerne har udarbejdet en samlet oversigt over de indsatser, der er foreslaet pa nuvaerende tidspunkt. Alle de
foresléede indsatser er beskrevet i forhold til erfaringer og evidens. Oversigt over de foresldede indsatser er i bilag 2:
Direktergruppens anbefalede prioritering ar 1 for budget 2020, ligesom de indgér i bilag 1: Overblik over foresldede
indsatser. En uddybet oversigt ligger pa Byradssite.

konomiudvalget er koordinerende udvalg i forhold til udviklingen af Vollsmose. Senest den 8/10 2019 anmodes
fagudvalgene om at tilkendegive folgende overfor @konomiudvalget:

¢ Hyvilke indsatser udvalget beslutter at satte i gang inden for egen ramme i ar 1 af transformationen af Vollsmose,
det vil sige 1 budget 2020.
¢ Hyvilke indsatser eller idéer udvalget oversender til @konomiudvalgets videre behandling. Det kan serligt handle

om store indsatser, udvalget ikke selv kan lgfte, samt tvaergadende indsatser.
¢ Hyvilke indsatser udvalget forventer i kommende ér.

Pa baggrund af udvalgenes tilkendegivelser drefter @konomiudvalget og byradet, hvilke muligheder, der er for at
prioritere yderligere indsatser. Der er sarlig opmarksomhed pa institutionsstruktur og skoler.

Prasentation af anbefalinger
Anbefalinger til udvikling af deltagelse i fritid og kultur i og udenfor Vollsmose samt satellitter af eksisterende fritids- og
kulturtilbud praesenteres i prioriteret rekkefalge med en hovedanbefaling og fem underanbefalinger i Indledende fase og

fire hovedanbefalinger og seks underanbefalinger i Mellemfase og Afsluttende fase. En beskrivelse af anbefalingerne i
Mellemfase og Afsluttende fase findes i bilag 3.

By- og Kulturudvalget bedes i denne beslutningssag forholde sig til hoved- og underanbefalinger i Indledende fase. I
prioriteringen af anbefalinger kan By- og Kulturudvalget valge en eller flere af underanbefalingerne fra, da
anbefalingerne godt kan std alene. Nedenstaende hovedanbefaling Kulturelt samlingssted er en forudsatning for
underanbefalingerne (A-E). Det betyder saledes, at hvis der ikke findes finansiering til hovedanbefalingen, sa giver det
ikke mening at etablere underanbefalingerne og dermed heller ikke den tilherende finansiering.

Alle initiativer organiseres af By- og Kulturforvaltningen, som vil placere opgaverne, hvor de har tettest og fagligt set
mest styrke i forhold til byens eksisterende kultur- og fritidsmilje.

Indledende fase:

1. Kulturelt samlingssted
1.A. Kreative veerksteder
1.B. Samarbejdspulje
1.C. Filmvaerksted
1.D. Residency

1.E. Byhaver

Mellemfase og Afsluttende fase:

2. Fokuserede indsatser



3. Styrket fritidsliv
3.A. Kunstgrasbane
3.B. Musikmilje

3.C. Fritidshus

4. Bornekulturhus
4.A. Kulturtorv
4.B. Bogstart

4.C. Fremklang og Ghet2Gether

5. Verdensfestival

Indledende fase:

I Indledende fase af omdannelsen af Vollsmose har fritid og kultur en afgerende betydning for den fysiske, sociale og
mentale transformation af bydelen. Et levende og kreativt fritids- og kulturliv kan bygge bro mellem det gamle og det nye
Vollsmose og mellem fritids- og kulturliv i og uden for bydelen - samt brande Vollsmose som en attraktiv kulturbydel.

Indledende fase af omdannelsen er preeget af temaer som nedrivninger, genhusninger og nye veje samt overvejelser over
skole- og daginstitutionsstrukturer.

Alle disse temaer repraesenterer nyorienteringen i Vollsmose, men med initiativerne i den indledende fase kan fritid og
kultur skabe et positivt billede af nyorienteringen, der tager udgangspunkt i et levende fritids- og kulturmilje, der skaber
bedre forudsaetninger for bade tiltreekning af investorer, tiltreekning og fastholdelse af beboere, velferdsmeassigt loft og
oget beskaftigelse.

Udover anbefalingerne til By- og Kulturudvalgets finansiering af de ikke-tvaergdende indsatser, er der ogsa vedlagt et
bilag med alternative finansieringsmuligheder (bilag 4).

1. Kulturelt samlingssted

Initiativ: En styrkelse af fritids- og kulturliv i Vollsmose i et Kulturelt samlingssted for foreningsaktiviteter i Vollsmose.
Kulturelt samlingssted kan udgere et kulturelt og kreativt ikon for Vollsmose og Odense.

I den tidligere ungdomsklub Pyramiden er der gode og uudnyttede faciliteter til foreningsaktiviteter bade i og uden for
bygningen. Pyramiden og den omkringliggende grund skal danne ramme om forskellige former for kreative fellesskaber
og vare base for udvalgte foreninger f.eks. Filmvarksted (satellit af Odense Filmverksted), Tekstilvaerksted og Teater
FZKT (satellitter af Kulturmaskinen) samt en reekke foreninger der arbejder med bl.a. sundhed, idraet, madlavning,
byhaver og biavl (bl.a. Respect, Healthy People, Game, Aktiv Kvindeforening og Smil).



De sidelgbende processer omkring den fysiske del af omdannelsesplanen for Vollsmose har dog udpeget omradet som et
udviklingsomrade til bebyggelse. Det skal i den kommende dialog med en eventuel investor sikres, at der er grundlag for i
et kommende set-up at fa etableret et Kulturelt samlingssted i Vollsmose, herunder vilkdr og ekonomi herfor.

Malgruppe: Borgere, kunstnere og udvalgte foreninger.

Argumentation: Pyramiden har en historie og en placering, der pd mange méder repraesenterer bydelens kompleksitet:

Mellem nedslidning og kreativt potentiale, mellem kriminalitet og byhaver, mellem asfaltarken, mose og ridefold, mellem
sociale problemer og sterke positive fellesskaber, mellem det nye hovedstrag og den gamle baghave.

Pyramiden har tidligere bl.a. rummet kreative aktiviteter, og bygningen er for borgere i Vollsmose saledes allerede positivt
forbundet med temaer som fritidsliv og feellesskab. Disse sociale og mentale kvaliteter kan fa stor betydning for
Pyramidens fremtidige rolle som et kreativt centrum i omdannelsen af Vollsmose - for bade gamle og nye beboere.

Rideklubben, der er drevet af UngOdense og ligger i tilknytning til Pyramiden, understotter omradets helt unikke karakter
af kulturelt 4ndehul i bydelen. Et levende og kreativt miljo i og omkring Pyramiden kan spille en veasentlig rolle for
udvikling af investering og vaekst samt styrke beskaeftigelsesindsatser i Vollsmose.

Samtidig er en tryg og kendt placering taet ved et hovedstreg en afgerende faktor for nogle af malgruppernes mulighed for
deltagelse.

Kulturelt samlingssted kan indgé i samarbejde med savel Bern- og Ungeforvaltningen (UngOdense), Zldre- og
Handicapforvaltningen (sundhed) samt Beskaftigelses- og Socialforvaltningen.

Effekt: Tiltreekke investorer, Beskaeftigelse, Tiltraekke og fastholde beboere samt Velfeerdsmaessigt loft.

Budget: Anleg: 1.500.000 kr. i 2020: Tages med i budget 2020. Drift: 1.500.000 kr. arligt i 2020-2030: Initiativet har
betydning pa tvers af bade effektgreb og forvaltningsomrader og foreslas derfor tvaeergdende finansieret af "Pulje til
forandring".

Da ejendommen tidligere er besluttet solgt, har By- og Kulturforvaltningen et budgetlagt indteegtskrav pa en salgsindtaegt
pa 1 mio. kr., som i givet fald skal kompenseres. Ejendommen er i henhold til omdannelsesplanen udlagt til
nybyggeri/salg. Dette givne indtegtskrav er endnu ikke budgetlagt, men indgér i den samlede opgerelse af udgifter og
indteegter i forhold til realisering af den fysiske omdannelsesplan.

Det foreslas, at bl.a. falgende tiltag — ud over de navnte foreninger - far til huse i eller ved Kulturelt samlingssted:

1.A. Kreative verksteder



Initiativ: En understettelse af de kreative kreefter i Vollsmose muliggeres, hvis der stilles verkstedsfaciliteter til radighed
ikke bare for borgere fra Vollsmose, men ogsa fra resten af byen. Arbejdet med kunst og kunsthandvark i omradet kan
styrkes dels 1 et samarbejde med Kulturmaskinens kreative vaerksteder og dels, hvis det suppleres med skiftende kunstnere
pé residency-ophold i Vollsmose (se 1.D). Mulige samarbejdspartnere er Kulturmaskinen, Vollsmose Kirkes malerskole,
Fyns Grafiske Varksted, Hollufgard og ArtLab (UngOdense).

Malgruppe: Borgere, der mangler varkstedsfaciliteter fra Vollsmose og resten af Odense Kommune.

Argumentation: Der er i Vollsmose en efterspergsel pa verkstedsfaciliteter, som i dag ikke kan imedekommes. F.eks. er
der intet veerkstedtilbud til unge med talent for billedkunst fra Vollsmose, der pa grund af alder vokser fra UngOdenses
ungdomsskolebaserede billedkunsttilbud ArtLab i Seden. Initiativet kan dermed indga i samarbejde med Bern- og
Ungeforvaltningen.

Effekt: Tiltreekke og fastholde beboere, Beskeftigelse og Velfaerdsmaessigt loft.

Budget: Drift: 500.000 kr. arligt fra 2020: Initiativet har ligesom Kulturelt samlingssted betydning pa tvaers af
forvaltningsomrader og effektgreb og foreslas derfor tveergdende finansieret af "Pulje til forandring".

1.B. Samarbejdspulje

Initiativ: Pulje oprettes med krav om samarbejde mellem to-tre kultur- og/eller fritidsakterer om aktiviteter med
udgangspunkt i Vollsmose.

Malgruppe: Born, unge, voksne og &ldre fra Vollsmose.

Argument: Erfaringer fra bydelspuljen og Borgerne Bestemmer viser, at puljer understetter det lokale initiativ og
engagement samt samarbejde pé tveers af borgergrupper/foreninger/institutioner. Samarbejdspuljen malrettet Vollsmose vil
supplere mulighederne i bydelspuljens mundtlige ansggningsrunder, hvor der kan seges op til 25.000 kr. Der er stor
sogning til bydelspuljens tre mundtlige ansegningsrunder, der tilsammen p.t. har 1 mio. kr. til udlodning.

Erfaringer fra Gellerup i Aarhus og Nerrebro i Kebenhavn viser desuden, at samarbejde pa tveers af foreninger og/eller
kultur- og fritidsakterer skaber nye og bredere kultur- og fritidstilbud med sterre efterspergsel. Puljen understetter ogsa
samarbejde mellem aktiviteter inden for frivillige sociale og folkeoplysende foreninger.

Effekt: Beskaftigelse og Velferdsmassigt loft.

Budget: Drift: 250.000 kr. &rligt fra 2020: Finansiering inden for By- og Kulturudvalgets ramme.

1.C. Filmverksted

Initiativ: Vollsmose Filmvarksted er en satellit af Odense Filmverksted og er et initiativ, hvor filmtalenter fra Vollsmose
pa et lokalt forankret filmvarksted kan fa praktiske og kreative redskaber inden for filmproduktion. Initiativet er



inspireret af Gellerup Filmverksted, som har etableret et steerkt filmmilje i Gellerup.

Malgruppe: Unge mellem 18 og 25 ar fra Vollsmose.

Argumentation: Odense Filmverksted har tidligere arbejdet med projektet Vollsmose Inside Out, og skal til efteraret have
et dokumentarfilmsprojekt i Vollsmose under Odense Docs, og har herigennem oplevet positive resultater ved at engagere
de unge kreativt. Anbefalingen er at gore dette initiativ permanent.

I arbejdet med filmmediet far deltagerne mulighed for at forholde sig til sig selv og deres omgivelser via filmmediet, og
kommer til at indga i netverk, der styrker deres kompetencer og selvvaerd. Initiativet kan desuden indgé i samarbejdet
med det lokale musikmiljg om produktion af musikvideoer — ogsé inspireret af Gellerup.

Effekt: Beskaftigelse og Velferdsmaessigt loft.

Budget: Drift: 400.000 kr. &rligt fra 2020: Finansiering inden for By- og Kulturudvalgets ramme. Fondsfinansiering kan
skalere projektet op.

1.D. Residency

Initiativ: En lejlighed i Vollsmose kan udbydes til residency til nationale og internationale kunstnere, som i kortere eller
leengere perioder kan bo og arbejde i omradet. Kunstnere pé geestebesog kan understette udvikling af kunst og kultur i
bydelen og bidrage til at skabe et kreativt og levende Vollsmose. Til residency’et knyttes vaerkstedsmulighed i Kulturelt
samlingssted. Det undersgges, om der kan indgés en samarbejdsaftale med boligselskaberne om leje af en lejlighed.

Malgruppe: Nationale og internationale kunstnere.

Argumentation: Erfaringer fra Gellerup viser, at et residency-ophold (ogsé i et udsat almennyttigt boligomrade) er
eftertragtet blandt kunstnere, som bidrager ikke bare med kunst og kreativitet, men ogsa med at skabe et mere nuanceret
blik pa omradet. De kunstnere, der benytter residency’et, vil kunne bidrage aktivt til det lokale kunstnerkollektiv i
Kulturelt samlingssted.

Effekt: Tiltraekke og fastholde beboere samt Velfeerdsmeessigt loft.

Budget: Drift: 300.000 kr. arligt fra 2020: Finansiering inden for By- og Kulturudvalgets ramme.

1.E. Byhaver

Initiativ: Etablering af byhaver i tilknytning til Kulturelt samlingssted. I byhaverne kan man dyrke afgreder til egen
familie eller til faellesskabet, og bern og unge kan laere om grentsagsdyrkning og sundhed. Byhaverne understetter de
kulturelle aktiviteter i og omkring Kulturelt samlingssted.



Malgruppe: Born, unge og @ldre i Vollsmose.

Argumentation: Den lokalt forankrede forening Respect har allerede gjort en reekke erfaringer med byhaver i Vollsmose.
Tesen er, at deltagelse i fellesskabsbaserede haveinitiativer kan modvirke isolation og ensomhed og skabe lering for bern
og unge. En anvendelse af tomme arealer til byhaver vil skabe liv i omradet og understette bydelens grenne profil.
Initiativet understetter desuden byens indsats Odense som Danmarks Grenneste Storby, hvor byhaver ogsa er et element i
indsatsen.

Effekt: Beskaftigelse, Tiltraekke og fastholde beboere samt Velfeerdsmeessigt loft.

Budget: Anleg: 500.000 kr. 1 2020: Tages med i budget 2020. Drift: 250.000 kr. arligt fra 2020: Finansiering inden for
By- og Kulturudvalgets ramme.

Okonomi
Som det fremgéar af nedenstdende tabel 1 har Kulturelt samlingssted et samlet arligt finansieringsbehov til drift pa

3.200.000 kr., der foreslés finansieret med 2.000.000 kr. fra den falles "Pulje til forandring" og 1.200.000 kr. fra By- og
Kulturudvalgets egen budgetramme. | bilag 4 er skitseret alternative finansieringsmuligheder.

Anlagsudgifter pa 2.000.000 kr. foreslds behandlet i byrddet i forbindelse med forhandlingerne om budget 2020.

Safremt udvalget godkender indstillingen, vil den forventede salgsindtagt fra salget af Pyramiden skulle periodiseres, idet
salget forst kan gennemfores senere. Dette vil blive handteret serskilt.

Finansierings-  Finansierings-
behov fra By-  behov fra

Tabel 1. Arligt finansieringsbehov for Kulturelt Samlingssted (1.000 kr.) Io(gulturudvalget ?(;lrlzjirel(?rling
Tvergéende forslag Drift af ejendommen, teknisk service, rengering mv. 1.000
Tveergéende forslag Koordinering af indhold (1.A til 1.E) 500

Drift og koordinering af Kulturelt samlingssted 0 1.500
Indhold i Kulturelt Samlingssted

Tveergéende forslag 1.A Kreative verksteder 500

Ikke tveergdende forslag 1.B Samarbejdspulje 250

Ikke tveergdende forslag 1.C Filmverksted 400

Ikke tveergdende forslag 1.D Residency 300

Ikke tvaergaende forslag 1.E Byhaver 250

Indhold i alt 1.200 500



Finansieringsbehov i alt til indledende fase 1.200 2.000

Samlet finansieringsbehov 3.200
Finansieringsforslag

1. Bortfald af tilskud til Musikkorps 360

2. Restbudget til HCA Julemarkedet og Torsdagskoncerter * 840

3. Pulje til forandring 2.000
Finansieringsforslag i alt 1.200 2.000
Samlet finansieringsforslag 3.200

* By- og Kulturudvalget har i sit bidrag til Budget 2020 foresldet omprioritering fra HCA Julemarkedet og
Torsdagskoncerter. Der resterer 992.000 kr. pa budgettet til julemarked og torsdagskoncerter fremover.
Ovenstéende finansiering indbefatter, at 840.000 kr. anvendes til finansiering af indhold i Kulturelt Samlingssted.
Det resterende budget pa 152.000 kr. foreslés overfort til Kulturpuljen.

Bilag

Bilag 1 - Overblik over foreslédede indsatser

Bilag 2 - Direktergruppens anbefalede prioritering ér 1
Bilag 3 - Mellemfase og Afsluttende fase

Bilag 4 - Finansieringsforslag til kulturelt samlingssted i Vollsmose



Punkt 5: Buchwaldsgade 51, Skibhuskvarteret. Forslag til lokalplan nr. 0-
911 for Buchwaldsgade 51 - blandet boliger og erhverv - til offentlig hering

01.00.00-GO1-2-19
Resume
Forslag til lokalplan nr. 0-911 for Buchwaldsgade 51 — blandet boliger og erhverv er udarbejdet for at sikre de

bevaringsverdige bygninger langs Buchwaldsgade mod nedrivning. Forslaget medtager ogsa bagbygningerne. Disse méa
dog gerne nedrives, men hvis der opferes bygninger til boligformal, stilles krav til gode dagslysforhold og opholdsarealer.

Forslaget er udarbejdet, efter udvalget har nedlagt forbud efter Planlovens § 14 mod nedrivning af en bevaringsveerdig
villa. Forbuddet, som galder for et ar, betyder, at der ikke ma rives huse ned eller udferes andre @ndringer, som kan sikres
i en lokalplan.

Lokalplanen giver mulighed for en bred anvendelse, sd der badde kan vare lettere erhverv, offentlige og private
serviceerhverv, kontorer og boliger.

Effekt

Sagen har ingen konsekvenser for et eller flere af Odensemaélene.

INDSTILLING

By- og Kulturforvaltningen indstiller, at udvalget godkender, at forslag til lokalplan nr. 0-911 offentliggeres i 8 uger i
henhold til planlovens bestemmelser.

Beslutning

By- og Kulturudvalget godkender indstillingen.

Udvalgsmedlem Niclas Turan Kandemir deltog ikke i behandlingen af dette punkt.

Sagsfremstilling
Baggrund

Baggrunden for lokalplanen er en ansggning om nedrivning af bygningerne pd Buchwaldsgade 51, hvor ejer enskede at
opfore etageboligbebyggelse. P4 grunden er en villa udpeget som bevaringsvaerdig i Kommuneplan 2016-2028. By- og
Kulturudvalget besluttede pa medet den 30/10 2018 at nedleegge § 14-forbud efter planloven med henblik pé at forhindre
nedrivning af villaen. Forslag til lokalplan skal vere offentliggjort inden for et &r. Grundejer blev meddelt forbuddet den
19/11 2018, hvorfor fristen pa et ar er overholdt.

Forbuddet, som gelder for et ar, betyder, at der ikke ma rives huse ned eller udferes andre @ndringer, som ville kunne
hindres med en lokalplan. Lokalplanen omfatter grunden Buchwaldsgade 51 samt det offentlige stykke vej Norre



Boulevard.

Forslag til lokalplan

Buchwaldsgade 51 ligger som nabo til det tidligere industrikompleks Thrige. Lokalplanen udlegger omrédet til blandede
boliger, kontor- og serviceerhverv.

Lokalplanomrédets afgreensning kan ses nedenfor.
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Lokalplanen er udarbejdet for at bevare bebyggelsen mod Buchwaldsgade herunder en villabebyggelse udpeget som
bevaringsverdig i kommuneplanen. Villaen er tegnet af arkitekt Dion Kalsbell Knudsen og er en fin og anderledes
tilfejelse til dette tidligere industriomrade bestaende af overvejende industribyggeri fra 30'erne, 40'erne og 50'erne.

Der er mulighed for i mindre omfang at omdanne og/eller opfare ny bebyggelse til boliger inden pa grunden bag ved den
bevaringsverdige bebyggelse ud mod Buchwaldsgade. Lokalplanen sikrer, at der etableres opholdsareal og parkering til
omradets egen forsyning.

Lokalplanomradet er beliggende som nabo til den gamle virksomhed Thrige, der er opkaldt efter grundleeggeren Thomas
Barfoed Thrige. Med placeringen som nabo til dette markante omdannede industrikompleks midt i byen har bygningerne
indenfor lokalplanomréadet derfor ogsé en verdi for forstielsen og oplevelsen af omrédets historie og tidligere funktioner.
Af den grund medtages, ud over den i kommuneplanen udpegede bevaringsverdige bygning

(villa), ogsa bygningen ved siden af, der med sit industrielle udtryk og med facade ud til Buchwaldsgade indgar fint i
sammenhang med bygningerne fra omradet omkring.

Forvaltningens vurdering af planforslaget

Forvaltningen vurderer, at lokalplanforslaget sikrer en god balance mellem bevaring pa den ene side og mulighed for en
bred anvendelse af grunden pé den anden side. Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Miljevurdering



By- og Kulturforvaltningen har vurderet, at lokalplanen ikke medferer veesentlige indvirkninger pé det omkringliggende
milje. Det betyder, at der ikke skal udarbejdes en miljevurdering i henhold til Lov om miljevurdering af planer og
programmer og af aktuelle projekter (VVM).

Lovgrundlag

e Forslag til lokalplanen er udarbejdet i henhold til Planlovens kapitel 5.
¢ Screening for miljevurdering er gennemfert i henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer og af
aktuelle projekter (VVM).

Handlemuligheder
By- og Kulturudvalget kan:

e Vealge at vedtage forslag til lokalplan og fremlegge det i offentlig hering i minimum 8 uger.

e Vealge at komme med @ndringer til lokalplanforslaget, som kan indarbejdes af forvaltningen, hvorefter
lokalplanforslaget sendes i hering. Alternativt kan lokalplanforslaget med @ndringer forelegges By- og
Kulturudvalget igen.

o Vealge ikke at vedtage forslag til lokalplan til offentliggerelse, hvormed grundejer lovligt kan rive den
bevaringsverdige bygning ned.

Den videre proces

Farslag til
lokalplan Endelig
Igangsaetning vedtaget til 8 vedtagelse
af planlag- ugers offentlig af forslag til
ning vedtaget haring lokalplan
E . | l -
8 ugers
offentlig
hering

Okonomi

Denne sag har ikke skonomiske konsekvenser for Odense Kommune, herunder for kommunens kassebeholdning.

Bilag

Lokalplanforslag 0-911 Buchwaldsgade 51



Punkt 6: Boliger og erhverv i Cortex Park, Campus Odense: Forslag til
kommuneplantilleg nr. 78 og forslag til lokalplan nr. 4-867 for Cortex Park
Ost til offentlig horing

01.02.05-P16-236-17

Resume
By- og Kulturudvalget besluttede pa medet den 25/9 2018 at igangseette 2 ugers forudgédende hering og hermed
planlegning for boliger og erhverv i Cortex Park @st. Horingssvarene indeholdt bemarkninger om bebyggelsens

tilpasning til omgivelserne, gronne omrader, rekreativitet og parkeringsomfang. Sterstedelen af bemarkninger fra den
forudgéende hering er indarbejdet i planforslagene.

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 78 og forslag til lokalplan nr. 4-867 for Cortex Park Ost er udarbejdet pa baggrund af et
onske fra grundejer Freja ejendomme A/S med henblik pé at understette den fortsatte udvikling af omrédet omkring
Cortex Park til et centrum for forskning, innovation og vidensudvikling.

Lokalplanforslaget giver mulighed for opferelse af 75.426 m? bebyggelse i form af boliger og serviceerhverv samt
parkeringshus. Lokalplanforslaget har serligt fokus pé kvalitet i bebyggelser og uderum, herunder materialevalg,
variation og begrenning.

Effekt

Flere indbyggere i Odense

De kommende boliger ligger i naerhed til Campus Odense og letbanen, og vil med boliger i hej kvalitet kunne tiltreekke
flere indbyggere til Odense.

Der skabes flere virksomheder og arbejdspladser

Planlaegningen vil have en positiv effekt pa udviklingsmulighederne for virksomheder, som har gavn af at placere sig tact
ved SDU, Nyt OUH og Campus Odense. Lokalplanforslaget giver mulighed for at styrke mulighederne for samspil og
synergi mellem virksomheder inden for innovation, forskning og uddannelse.

INDSTILLING

By- og Kulturforvaltningen indstiller, at udvalget godkender, at forslag til kommuneplantilleeg nr. 78 og forslag til
lokalplan nr. 4-867 offentliggeres i 8 uger i henhold til planlovens bestemmelser.

Beslutning

By- og Kulturudvalget godkender indstillingen.

Udvalgsmedlem Niclas Turan Kandemir deltog ikke i behandlingen af dette punkt.



Sagsfremstilling
Baggrund

Statens Ejendomsselskab, Freja ejendomme A/S, er grundejer og projektudvikler af Cortex Park. Lokalplanen er
udarbejdet for at muliggere udbygningen af den sidste etape i Forsker- og Videnbyen Cortex Park. Forste etape af Cortex
Park blev lokalplanlagt i 2010.

Forslag til lokalplan

Lokalplanomréadet er cirka 63.500 m? og afgraeenses mod nord af Niels Bohrs Allé og mod vest af eksisterende
forskelligartede byggerier i Cortex Park. Mod syd og est afgranses lokalplanomrédet af eksisterende stiforbindelser, ddal
og marklandskaber ved Killerup Landsby. Terranet er fladt og lokalplanomradet er ubebygget. Dele af lokalplanomradet
benyttes til midlertidig terreenparkering og midlertidig byggeplads i forbindelse med etablering af letbanen. Se luftfoto af
lokalplanomradet nedenfor.

Luftfoto med markering af lokalplanomradet

Anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for opferelse af 75.426 m? bebyggelse i form af etageboliger, samt forskellige typer
serviceerhverv. Omradet ma maksimalt indeholde 32 % boliger.

Formal og kvalitet i bebyggelser og uderum

Lokalplanen har til formal at sikre en tilpasning af nyt byggeri til omgivelserne med szerligt hensyn til det eksisterende
byggeri i Cortex Park og Killerup Landsby. Lokalplanen sikrer, at bebyggelsen opferes i varierende hgjder med en
nedtrapning mod Killerup Landsby. Dette suppleres af bestemmelser om et varieret udtryk byggefelterne imellem samt
variation inden for det enkelte byggefelt. Desuden har lokalplanen til formal at sikre kvalitet 1 byggeriet. Dette sikres
serligt igennem bestemmelser om materialevalg, principper for variation og begrenning pa facader og/eller tage.



Omradets forskelligartede bebyggelser bindes sammen af feerdselsarealer, stier, byrum og en sterre gron lokalpark samt
kantzoner. Disse forskellige typer uderum vil bidrage til varierede opholds- og rekreative muligheder til understettelse af
omrédets blandede funktioner.

Veje og parkering

Lokalplanen sikrer etablering af en ny udkersel til Niels Bohrs Allé med henblik pé bedre trafikafvikling i omradet.
Ovrige eksisterende ind- og udkersler til/fra omradet fastholdes. Omradets interne veje udformes til lav hastighed og med
gronne bede. Lokalplanen dbner mulighed for at etablere parkering pa terren og i konstruktion, herunder som
parkeringshus til omréadets falles brug. Beplantning skal medvirke til at give parkeringsomrader og parkeringshus en gren
karakter. Plads til delebiler og ladestandere samt cykelparkering skal understette en baeredygtig mobilitet.

Bygge- og beskyttelseslinjer

Dele af lokalplanomradet ligger indenfor henholdsvis skovbyggelinje og &beskyttelseslinje, jevnfor
naturbeskyttelseslovens § 17. Odense Kommune vil sege om reduktion af skovbyggelinjen samt dispensation fra
abeskyttelseslinjen i forbindelse med lokalplanlaegningen med henblik pa at kunne realisere lokalplanens indhold.

Trafikale forhold

I forbindelse med planleegningen har analyser af trafikken vist, at en ny udkersel fra planomrédet til Niels Bohrs All¢ er
nedvendig af hensyn til den fremtidige trafikafvikling. Udkerslen etableres som en udkersel hgjre-ud og bekostes af
grundejer.

Kommuneplan 2016-2018
Forslag til kommuneplantilleeg

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2016-2028 beliggende i et omrade, der er udlagt til bolig- og serviceomrade, der
muligger opferelse af bade boliger og blandede erhvervs- og servicefunktioner. Denne anvendelse fastholdes med henblik
pa at understette omradets fortsatte udvikling.

Vedrerende bebyggelsens omfang, bebyggelsens hgjde og andelen af boliger i omradet er lokalplanen ikke i
overensstemmelse med Kommuneplan 2016-2028. Lokalplanen medfelges derfor af tilleeg nr. 78 til Kommuneplan 2016-
2028, der muligger:

¢ At der indenfor planomradet kan opferes maksimalt 75.426 m? bebyggelse, inklusive parkeringshus.
¢ At der kan opfores op til 32 % boliger indenfor lokalplanomradet.
¢ At ny bebyggelse kan opferes i 2 til 7 etager, dog med mulighed for 8 etager ved opferelse af parkeringshus.

Forudgaende hering

By- og Kulturforvaltningen har atholdt en lovpligtig foroffentlighedsfase (forudgdende hering) i perioden fra den 26/9 til
den 11/10 2018 for at indhente idéer og forslag til den kommende planlegning. I lebet af heringsperioden indkom 10
haringssvar.

De indkomne heringssvar fra den forudgédende hering omhandler primert en opmarksomhed omkring bebyggelsens
indpasning i omgivelserne med serligt fokus pa hensynet til Killerup Landsby, hensynet til omradets grenne



naturkvaliteter og rekreative muligheder samt trafik og parkering. By- og Kulturforvaltningen har udarbejdet en hvidbog,
hvor heringssvarene besvares. Se vedhaftede hvidbog.

Killerup Landsby

Lokalplanomradet stgder op til Killerup Landsby, der i Kommuneplan 2016-2018 er udpeget som bevaringsvardig
sammenhang. Lokalplanen medtager bestemmelser om ny bebyggelses hgjde og udformning mod Killerup Landsby med
henblik pa at tage hensyn til landsbymiljeets skala. Desuden udlagger lokalplanen areal til lokalpark, sa der etableres en
afstand mellem ny bebyggelse og landsbymiljeet.

Forvaltningens vurdering af heringssvarene
Bebyggelsens indpasning i omgivelserne

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen blandt andet udarbejdet visualiseringer og analyser af ny
bebyggelse og dets omgivelser. Materialet har dannet grundlag for, hvorledes den fremtidige bebyggelse og uderum er
placeret. Dette suppleres af lokalplanens formél og bestemmelser om bebyggelsens omfang, placering og udformning.
Her er der serligt lagt veegt pd en nedtrapning af bebyggelsen mod Killerup Landsby, materialevalg, principper for
variation og begrenning. Med disse tiltag, vurderer forvaltningen, at hensynet til de omkringliggende bebyggelser er
varetaget 1 forbindelse med planlegningen.

Gronne omrader, rekreative muligheder og aktiviteter

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen arbejdet med forskellige typer af uderum, herunder et storre gront
omrade i form af lokalpark, samt byrum, gardrum og kantzoner. Med disse typer af uderum vurderer forvaltningen, at der
i forbindelse med planlegningen er varetaget et hensyn til omrédets gronne kvaliteter, samt sikret et varieret udbud af
opholds- og aktivitetsmuligheder. Dette suppleres af gronne tage og/eller facader pa bebyggelserne.

Trafik

Trafikken i omradet er i dag udfordret af vejarbejder i forbindelse med etablering af letbanen. Efter etablering af letbanen
vil trafiksignaler blive justeret, s fremkommeligheden forbedres. Lokalplanen muligger herudover etablering af en ny
udkersel til Niels Bohrs Allé, hvilket forventer at give en bedre afvikling af trafikken. Udkerslen bekostes af grundejer.
Forvaltningen vurderer, at der med disse tiltag er taget de nedvendige hensyn til trafikken i forbindelse med
planlegningen.

Parkering

Der er i forbindelse med lokalplanen blevet arbejdet med bdde omfang, placering og udformning af parkering pé terraen
og i konstruktion. Lokalplanen medtager bestemmelser om omfang og placering af parkeringspladser for at sikre omradets
parkeringsbehov. Dette suppleres af bestemmelser om beplantning pé parkeringsomrader samt begrenning pa
parkeringshusets facader. Med disse bestemmelser vurderer forvaltningen, at omradets parkering indpasses bedst muligt
til omgivelserne.

Forvaltningens vurdering af planforslaget/planforslagene

Det er forvaltningens vurdering, at planforslagene bidrager til udviklingen af Cortex Park og Campus Odense til et
centrum for forskning, viden, innovation og uddannelse i trdd med kommuneplanen. Med en blanding af boliger og
forskellige typer serviceerhverv skabes en synergi mellem forskellige funktioner, ligesom en lokalpark, byrum og
gardrum vil medvirke til at gore omradet attraktivt for bade beboere, erhvervsdrivende og besggende.



Med lokalplanens bestemmelser serligt vedrerende materialevalg, variation i facadeudtryk samt begrenning af facader
og/eller tage vurderer forvaltningen, at planleegningen vil bidrage med bebyggelser i god kvalitet, suppleret af varierede
uderum.

Planlegningen abner mulighed for etablering af relativt meget parkering, bade pa terreen og i konstruktion til betjening af
omrédets forskelligartede funktioner. Med lokalplanens bestemmelser om etablering af et parkeringshus og udformning af
dette samt begrenning af terreenparkeringspladser, vurderer forvaltningen, at omradets parkering tilpasses bedst muligt til
omrédet.

Miljevurdering

By- og Kulturforvaltningen vurderer, at planforslagene ikke medferer veesentlige indvirkninger pé det omkringliggende
milje. Det betyder, at der ikke skal udarbejdes en miljevurdering i henhold til Lov om miljevurdering af planer og
programmer og af aktuelle projekter (VVM).

Lovgrundlag

e Forslag til lokalplanen er udarbejdet i henhold til Planlovens kapitel 5.

¢ Forslag til Kommuneplantilleegget er udarbejdet i henhold til Planlovens kapitel 4.

¢ Screening for miljgvurdering er gennemfert i henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer og af
aktuelle projekter (VVM).

Handlemuligheder
By- og Kulturudvalget kan:

¢ Vealge at vedtage planforslagene og fremlagge dem i offentlig hering i minimum 8 uger.

¢ Vealge at komme med endringer til lokalplanforslaget, som kan indarbejdes af forvaltningen, hvorefter
lokalplanforslaget sendes i hering. Alternativt kan lokalplanforslaget med @ndringer forelegges By- og
Kulturudvalget igen.

o Velge ikke at vedtage planforslagene til offentliggarelse.

Den videre proces

Forslaget til lokalplan nr. 4-867 og forslag til kommuneplantilleeg nr. 78 offentliggeres i 8 uger. Nar offentlighedsfasen
afsluttes, samles de modtagne skriftlige kommentarer til planforslagene og behandles samlet i en hvidbog, der foreleegges
politisk sammen med den endelig lokalplan og det endelige kommuneplantilleeg. Figur 1 viser planprocessen.

Planforslag
vedtaget til
Igangsaetning 8 ugers Endelig
af planlag- offentlig vedtagelse
ning vedtaget hgring af planforslag
' O —
[ [
2 ugers 8 ugers
forudgdende offentlig
offentlig hering

hering

Figur 1: Procesdiagram



Okonomi

Denne sag har ikke egkonomiske konsekvenser for Odense Kommune, herunder for kommunens kassebeholdning.

Bilag
Hvidbog fra forudgdende hering Lokalplan nr. 4-867 Cortex Park @st BKU 08102019
Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 78 for Cortex Park @st BKU 08102019

Cortex Park st Forslag til lokalplan nr. 4-867 BKU082019



Punkt 7: Erhvervsomriade ved Munkebjergvej og Munkerisvej i Odense SO.
Forudgiaende hering for 2endring af kommuneplanen

01.01.00-P15-15-19
Resume
Erhvervsomradet umiddelbart syd for Munkerisvej og est for Munkebjergvej har, siden det blev etableret som et omréde

primart med fabrik, lager og handverk virksomheder, udviklet sig til et omrdde med dominans af butikker, service- og
liberale erhverv. Der er endnu enkelte traditionelle produktionsvirksomheder tilbage i omrédet.

Sterstedelen af omradet er i kommuneplanen udlagt til lettere erhvervsomrade.

Med denne sag skal der tages stilling til, om der skal sattes en planlaegning i gang, der endrer anvendelsen til kontor- og
serviceomrade i trdd med dets primaere anvendelse i dag.

Da @&ndringen af omradets anvendelse er en vaesentlig a@ndring, skal forslaget i minimum 14 dages forudgaende offentlig
hering med indkaldelse af idéer, forslag og kommentarer til den forestaende planlaegning.

Effekt

Der skabes flere virksomheder og arbejdspladser

Planlagningen vil have en positiv effekt pa udvikling af kontor- og servicevirksomheder, som har gavn af at placere sig
centralt med god tilgeengelighed for alle trafikarter og neerhed til motorvejen med Munkebjergvejs forleengelse.

INDSTILLING

By- og Kulturforvaltningen indstiller, at udvalget godkender, at der i henhold til planloven afholdes en forudgidende
hgring pa minimum 14 dage med henblik pé at &ndre kommuneplanens rammer og igangsatte en ny planlaegning for
omrédet.

Beslutning

By- og Kulturudvalget godkender indstillingen.

Udvalgsmedlem Niclas Turan Kandemir deltog ikke i behandlingen af dette punkt.

Sagsfremstilling
Baggrund

Erhvervsomradet er afgraenset af Munkebjergvej, Munkerisvej, Stermosegardsvej og Redegardsvej. Omradet granser op
til omradet omfattet af forslag til kommuneplantilleeg nr. 91 for udvidelse af butiksomradet omkring Rosengérdcentret.
Det har vaeret behandlet pa By- og Kulturudvalgets mede den 3/9 2019 og er aktuelt i offentlig hering. Se afgrensningen
af omradet omkranset med redt nedenfor.
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Det meste af omradet er i kommuneplanen udlagt til lettere industri. Det forstés her som produktions-, handvarks- og
lagervirksomhed. En mindre del af omradet er udlagt til kontor- og serviceomrade.

Over drene er omrddets anvendelse til serviceerhverv og butikker intensiveret. Den stigende e-handel har medfert at
forskellige internet butikker har etableret sig i omradet. Kommunen kan i medfer af planloven udpege sarlige omréder til
internetbutikker. Omrédet forventes udpeget til dette i forbindelse med kommuneplan 2020-2032.

Der er kun ca. 10 produktionsvirksomheder tilbage i omradet.

Forvaltningen har desuden modtaget henvendelse fra en professionel ejendomsudvikler, der har ensker til en fremtidig
udvikling af deres ejendomme i omradet, hvilket forudsatter en @ndret planleegning af omradet.

Planomrédet ligger centralt i forhold til Odense, og med Munkebjergvejs forlengelse er omréadets tilgeengelighed trafikalt

til motorvejen forbedret. Se oversigtskort over omradets placering (omkranset med redt) i forhold til Odense og
motorvejen nedenfor.
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Forudgaende hering

Hovedspergsmalet er, om omradets faktiske status som let erhvervsomrade domineret af kontor, butikker og
servicevirksomheder skal fastlaegges i plangrundlaget for omradets anvendelse. Det kan fa konsekvenser for grundejere i
omradet primeert i forhold til at begraense muligheden for at anvende ejendommene til produktionserhverv (miljemeessigt
tungere virksomheder). Til gengald kan ejendommene anvendes til de markeds efterspurgte kontor- og serviceerhverv i
storre skala end nu.

By- og Kulturforvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer, at omradet med sin centrale placering er attraktivt for savel eksisterende som for nye kontor- og
serviceerhverv.

Forvaltningen vurderer, at omradet fortsat har en stor betydning for erhvervsudviklingen i Odense med sin centrale
beliggenhed med god tilgeengelighed for alle trafikarter, opkobling til motorvejen med Munkebjergsvejs forlaengelse.

Det er forvaltningens vurdering, at efterspargslen efter kontor-, service- og internetbutikserhverv vil vere til gunst for
ejendomsverdierne i omradet. Ved en ny planlagning til sékaldt lettere erhvervsformal vurderer forvaltningen, at de
produktions-, hdndverks- og lagervirksomheder, der er tilbage i omradet, pa samme vis bereres af den vaerdiforegelse,
den @&ndrede anvendelse kan medfere. Det skal dog yderligere vurderes - som grundlag for en @ndret planlaegning til
lettere erhverv - i hvilket omfang drift og fremtidsmuligheder for de tilbagevarende produktionsvirksomheder begranses
- bade indenfor og udenfor planomradet.

Handlemuligheder
By- og Kulturudvalget kan:

¢ Beslutte at sende forslag til &ndring af kommuneplanrammen i forudgédende hering og igangsatte ny planlaegning.
¢ Beslutte ikke at igangsatte en ny planlegning.

Den videre proces



Séafremt By- og Kulturudvalget vaelger at igangsette planleegningen af omréadet, vil By- og Kulturforvaltningen sende
forslag til 2endring af kommuneplanrammen i forudgaende hering samt belyse konsekvenserne for de
produktionsvirksomheder, der ligger i eller naer omrédet.

Herefter vil forvaltningen i dialog med grundejere og andre interessenter udarbejde forslag til kommuneplantilleeg og
samtidig et forslag til lokalplan. Lokalplanen kan med fordel ogsd omfatte omradet umiddelbart mod est (mellem
Gortlervej og Redegérdsvej), der er omfattet af forslag til kommuneplantilleeg nr. 91- udvidelse af aflastningscenter S@.

En planlagning for hele omradet skal understette omradets centrale placering i forhold til center- og trafikstruktur og
handtere emner, som trafik, parkering, klima, disponering af omréader, fremtidig bebyggelse, @stetik, interne (grenne)
forbindelser og sa videre.

Denne proces kerer sidelobende med kommuneplanrevision 2020-2032, som ogsa behandler emnet om kommunens
erhvervsudvikling. Forvaltningen vurderer dog, at det er relevant at se saerskilt pa dette omrade og igangsette en
planleegning nu. Samtidig spores ogsé interesse fra private ejendomsudviklere.

Forslag til
lokalplan og Endelig
kommune- vedtagelse
plantillaeg af forslag til
Igangsaetning vedtaget til 8 lokalplan og
af planlaeg- ugers offentlig kommune-
ning vedtaget hgring plantill=g
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2 ugers 8 ugers
forudgdende offentlig
offentlig hgring

hgring

Okonomi

Denne sag har ikke gkonomiske konsekvenser for Odense Kommune, herunder for kommunens kassebeholdning.



Punkt 8: Odensevej 2 i Hjallese, boliger. Forudgiende hering for 2endring af
kommuneplanen

01.01.00-P15-25-19
Resume
Grundejer onsker at opfare etageboliger pa arealer ved ejendommen Odensevej 2 i Hjallese. Her ligger i dag en lukket

dagligvarebutik. Der er enske om 4 bygninger i 2-5 etager med tilherende arealer til ophold. Eksisterende dagligvarebutik
nedrives.

Omfanget af den enskede bebyggelse er ikke i overensstemmelse med galdende kommuneplan. Projektet forudsaetter, at
rammerne for bebyggelsen @ndres. I den forbindelse skal omradets anvendelse endres fra center- til etageboligomrade.
Zndringen af omradets anvendelse er en vasentlig andring. Derfor skal forslaget i minimum 14 dages forudgédende
offentlig hering med indkaldelse af idéer, forslag og kommentarer til den kommende planlegning.

Effekt

Flere indbyggere i Odense

Med lokalplanomrédets placering tet pd den kommende letbane vil boliger kunne tiltreekke flere indbyggere til Odense.

INDSTILLING

By- og Kulturforvaltningen indstiller, at udvalget godkender, at der i henhold til planloven afholdes en forudgaende
hering pa minimum 14 dage med henblik pé at &ndre kommuneplanens rammer og igangsatte en ny planlaegning for
omradet.

Beslutning

By- og Kulturudvalget godkender indstillingen.

Udvalgsmedlem Niclas Turan Kandemir deltog ikke i behandlingen af dette punkt.

Sagsfremstilling
Baggrund

Grundejer gnsker at opfere 54 boliger som etageboliger i op til 5 etager pé ejendommen Odensevej 2 i1 Hjallese og dele af
naboarealer.

Planomradet omfatter ejendommen Odensevej 2 i Hjallese. Pa grunden ligger en lukket butik (Aldi), som vil skulle
nedrives. Lige nord for omréadet ligger der en fungerende butik (SuperBrugsen) med parkering. Mod nordvest er der
boligbebyggelse i 8 etager. Mod vest ligger der gronne arealer i tilknytning til denne bebyggelse. Syd/sydvest for grunden
er der boliger i 1Y etage.



Bygninger i omradet bestér langs Hjallesegade primert af 1-1' etages enfamiliehuse og reekkehuse, og pad modsatte side
af Hjallesegade ligger Hjallese Kirke pa en grenning. Hjallesegade opleves som gron med treeer og aldre huse med haver.
Pa steder er der mindre reekkehus- og etageboligbebyggelse i 1-2 etager og endnu en fungerende butik (Rema 1000).

Mod est pd modsatte side af Odensevej er der huse i 1% etage samt parkbebyggelse med etageboliger i 3 etager. Qvrige
ejendomme nord og nordvest for omradet er i op til 3 etager.

Se afgreensning af omradet nedenfor.
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Grundejer ensker at opfore ny bebyggelse indrettet som fire vinklede bygninger omkring et gardrum i 2-5 etager med
feelles ophold pa terren. Der vil ogsa vaere privat ophold pa terrasse eller altan. Der er fokus pé at skabe sammenheng
mellem fzlles arealer til ophold og naboens grenne omrade mod vest. Dette omréde tilherer Boligforeningen Kristiansdal.

Adgang for biler forventes at ske fra parkeringsplads ved butik nord for omréadet. Parkering placeres pé terraen ud til
Odenseve;j.

Se skitseforslag nedenfor.



Langs Odensevej er der en vejbyggelinje 12,5 m fra vejmidte og cirka 6 m inde pa grunden. Det skal i en videre skitsering
og planlaegning vurderes, hvordan parkering bedst indpasses i bebyggelsen, nér parkering etableres udenfor
vejbyggelinjen.

Forudgaende hering

Omradet er i kommuneplanen beliggende i centeromrade indenfor lokalcenter Hjallese. For at gare det muligt at opfore
mere end 40 % bebyggelse i mere end 2 etager skal der udarbejdes et kommuneplantilleeg. Kommuneplantilleegget skal
udskille omrédet i et nyt omrade med endrede bestemmelser om bebyggelsesforhold og anvendelse.

Omrédet ligger ikke 1 kommuneplanens rekkefolgeplan for boligudbygning. Omrédet ligger dog inden for 400 m fra
planlagt station for letbanens 1. etape. Her kan der i henhold til kommuneplanen ske omdannelse og taettere byggeri under
hensyn til ny bebyggelses indpasning i den eksisterende by.

Bygherre ansker at opfere cirka 3.300 m? boligbebyggelse. Skal projektet gennemfores, som det foreligger, vil det betyde,
at der skal @ndres i folgende krav i kommuneplanen.

Omradet skal endre anvendelse fra centeromréde til etageboligomrade.

Den maksimale bebyggelsesprocent skal heves fra 40 % til 80 %.

Maksimalt etageantal skal haeves fra 2 etager til 5 etager.

Omrédet optages i kommuneplanens rekkefolgeplan for boligudbygning.

Omradet udtages af detailhandelsstrukturen, da muligheden for etablering af ny butik udgar.

Hovedspergsmal i den forudgéende hering

¢ Hvordan kan ny bebyggelse veere med til at understette omradet?
¢ Er der forhold, som forvaltningen skal vere serligt opmaerksomme pa og tage hensyn til i den kommende
planlegning?



By- og Kulturforvaltningens vurdering

Dagligvarebutikken, der enskes nedrevet, opleves usken og er domineret af parkeringsplads. Forvaltningen kan derfor
anbefale, at omrédet tilfores nye kvaliteter i form af nyt byggeri.

Det er forvaltningens vurdering, at et projekt i omradet ber tilpasses skalaen i de neermeste omgivelser og omréadets
gronne karakter. Forvaltningen har fokus pa eksisterende bebyggelsesstrukturer, gener fra indblik og sammenhangen med
gronne naboarealer.

Sarlig opmerksomhed ligger pa mgdet mellem ny bebyggelse og eksisterende 1'4-etages boliger mod syd og bebyggelse
langs Hjallesegade. Naboejendommen i 8§ etager opleves dominerende i omradet. Forvaltningen vurderer, at der ikke ber
etableres ny bebyggelse, der forsterker dette udtryk.

Forvaltningen vurderer, at projektudviklers gnske om en bebyggelse med fritliggende vinklede etagehuse ud til en
gronning (det grenne omrdde mod vest) spiller godt sammen med parkbebyggelsen pa modsatte side af Odensevej. Op- og
nedtrapning af etager indenfor de enkelte huse og etablering af tagterrasser pa de laveste bygningsdele fungerer fint i
forhold til at skabe overgang og udligne det store spring i skala, der er mellem den lave bebyggelse langs Hjallesegade og
den hgjere bebyggelse mod nord/nordvest.

Forvaltningen vurderer dog samtidig, at der med projektudviklers enske til hgjder og teethed er en udfordring i at sikre en
tilstraekkelig indpasning i omradet og hensyn til naboer i forhold til indbliksgener.

Forvaltningen vurderer, at udtagelse af formal til butik ikke har konsekvens for detailhandelsstrukturen i omradet, da

grunden har en sterrelse, som ikke muligger opferelse af tidssvarende butiksarealer (1.000-1.200 mz), som
dagligvareoperatarerne eftersperger.

Handlemuligheder
By- og Kulturudvalget kan:

¢ Beslutte at sende @ndring af kommuneplanrammen i forudgéende hering og igangsatte ny planlegning pa
baggrund af projektudviklers skitseforslag.

¢ Beslutte at komme med @ndringer til bebyggelsesforholdene, hvorefter ndring af kommuneplanrammen sendes 1
forudgéende hering og ny planlegning igangsettes. Alternativt kan skitseforslag med @ndringer forelaegges
udvalget igen.

» Beslutte ikke at igangsatte ny planleegning, hvorved der ikke kan arbejdes videre med planer for boligbebyggelse
pa dette sted.

Den videre proces

Hvis udvalget velger at igangsatte planleegningen for projektudviklers skitseforslag, vil forvaltningen efter den
forudgaende offentlige horing udarbejde et forslag til kommuneplantilleeg samt et lokalplanforslag.

Omrédet er omfattet af byplanvedtaegt nr. 104, som udlegger omréadet til butiksomrade med mulighed for detailhandel og
liberale erhverv. Der skal udarbejdes ny lokalplan for at muliggere boligbebyggelsen.



I en kommende planleegning skal der ske en videre afklaring af blandt andet forhold omkring parkering og handtering af
regnvand. Dette kan have indflydelse pa disponering af arealerne pa grunden og hermed bebyggelsesforholdene.

Hvis udvalget vaelger at komme med @ndringer til bebyggelsesforholdene, vil forvaltningen, safremt projektudvikler har
interesse herfor, gé i videre dialog om bearbejdning af skitseforslaget. Herefter udsendes den forudgéende hering for
@ndring af kommuneplanen, og der igangsattes ny planlegning. Alternativt forelaeegges skitseforslag for udvalget igen,
inden der igangsettes en forudgaende horing.
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Denne sag har ikke skonomiske konsekvenser for Odense Kommune, herunder for kommunens kassebeholdning.



Punkt 9: Forslag til tilleeg nr. 14 til spildevandsplan for Cortex Park ost

06.00.05-P16-6-18

Resume
Med dette forslag til tilleeg nr. 14 til spildevandsplan 2011-2022 inddrages en del af omrédet ved Cortex Park st i
spildevandsplanen som separat kloakeret, mens den resterende del inddrages som spildevandskloakeret. VandCenter Syd

skal derfor tage sig af spildevand fra det samlede omrade, men alene regnvand fra den separatkloakerede del. Bygherre
skal selv handtere regnvand fra den spildevandskloakerede del.

Spildevandet fra omradet afledes til Ejby Mglle Renseanlaeg. Regnvand fra den separatkloakerede del af omradet afledes
til VandCenter Syds eksisterende regnvandsbassin i omréadet, og efter rensning og forsinkelse udledes vandet herfra til
Lindved A. Fra den spildevandskloakerede del af omradet ledes regnvand til et eksisterende forsinkelses- og
nedsivningsbassin vest for Campusvej og nedsives herfra efter forudgaende rensning til grundvandet.

Forslaget skal ses i sammenhang med det forslag til lokalplan, der foreleegges pa samme udvalgsmede.

Effekt

Sagen har ingen konsekvenser for et eller flere af Odensemalene.

INDSTILLING

By- og Kulturforvaltningen indstiller, at forslag til tilleeg nr. 14 til spildevandsplanen for Cortex Park Ost (etape 2),
vedtages til offentliggarelse i 8 uger i henhold til spildevandsbekendtgerelsens bestemmelser.

Beslutning

By- og Kulturudvalget godkender indstillingen.

Udvalgsmedlem Niclas Turan Kandemir deltog ikke i behandlingen af dette punkt.

Sagsfremstilling

Forslag til tilleeg nr. 14 til spildevandsplanen er foranlediget af et enske om at muliggere udbygningen af den sidste etape
(etape 2) i Forsker- og Videnbyen Cortex Park.

Det samlede omrade omfattet af tilleegget udger ca. 82.000 m? og skal ses i sammenhang med det forslag til lokalplan (nr.
4-867), der foreleegges udvalget pd samme udvalgsmade.

Omradet fremgar af nedenstidende kort og har ikke tidligere vaeret kloakeret, og det har derfor heller ikke tidligere veret
omfattet af spildevandsplanen som kloakopland. Men dette tillaeg inddrages omradet i spildevandsplanen dels som
separatkloakeret og dels som spildevandskloakeret opland.



Med tilleegget medtages ogsa resten af Cortex Park (etaperne 1, 3 og 4) pa spildevandsplanens kortbilag som

spildevandskloakeret. Disse etaper er allerede bebygget eller pa vej til at blive det, men har ikke tidligere veere omfattet af
planen. Disse etaper beskrives ikke narmere i tillegget.

Tilleegget sikrer det juridiske grundlag for at stille krav om tilslutning af regn- og spildevand til VandCenter Syds
aflgbssystemer samt at kunne tinglyse de servitutter, der giver VandCenter Syd adgang til etablering, drift og
vedligeholdelse af aflobssystemer, bronde, bygvearker mv. pa arealet.

Fremtidige forhold

Den ostligste del af omradet vil blive udlagt som separatkloakeret opland, mens den vestligste del vil blive udlagt som
spildevandskloakeret. Det betyder, at det er VandCenter Syd, der skal handtere spildevandet fra det samlede omrade samt
regnvandet i den ostlige del, mens bygherre (Freja Ejendomme) selv skal handtere regnvandet i den vestlige del. Ved en
eventuel senere udmatrikulering af omradet skal der for den vestlige del etableres et spildevandslaug til sikring af

aflabssystemernes funktion. Spildevandslaugets vedtaegter skal godkendes af Odense Kommune og tinglyses pé de
enkelte ejendomme.
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Den rode afgrensning er omradet omfattet af tilleegget til spildevandsplanen. Regnvand, som falder indenfor det bla
omréade, afvander mod vest og Freja Ejendommes nedsivnings- og forsinkelsesbassin vest for Campusvej, mens regnvand,

som falder indenfor det orange omréade, afvander mod est til VandCenter Syds eksisterende regnvandsbassin gst for
omradet.
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Spildevand



Spildevandet fra det samlede omrade vil blive afledt til Ejby Melle Renseanlaeg. Den endrede mengde af spildevand til
renseanlaegget vurderes at kunne indeholdes i anleggets godkendte kapacitet.

Regnvand

Regnvand fra det separatkloakerede omradet (den estlige del) vil blive afledt til VandCenter Syds eksisterende
regnvandsbassin i omradet. I bassinet vil vandet blive renset og forsinket, inden det udledes til Lindved A.
Regnvandsbassinet vil i forbindelse med tilledningen af regnvandet fra Cortex Park st blive renset op og udvidet, sa det
har kapacitet til at modtage det ekstra vand. VandCenter Syd skal i den forbindelse ansgge Odense Kommune om fornyet
udledningstilladelse.

Fra det spildevandskloakerede omrade (den vestlige del) vil regnvandet blive afledt til et eksisterende forsinkelses- og
nedsivningsbassin vest for Campusvej. Nedsivnings- og forsinkelsesbassinet blev etableret i 2011 i forbindelse med
héndteringen regnvandet fra de gvrige etaper af Cortex Park. Bassinet er dimensioneret og har tilladelse til ogsa at kunne
handtere regnvandet fra den vestlige del af etape 2.

Okonomi

Denne sag har ikke gkonomiske konsekvenser for Odense Kommune, herunder for kommunens kassebeholdning.

Bilag

Forslag til tilleg nr. 14 til spildevandsplanen



Punkt 10: Forslag til tilleeg nr. 15 til spildevandsplan - Faaborgvej
06.00.05-P16-2-19

Resume

Omradet omfattet af dette forslag til tilleg nr. 15 til spildevandsplan 2011-2022 er allerede 1 dag omfattet af Odense

Kommunes spildevandsplan som separatkloakeret. Der er dog tilsyneladende sket en fejlregistrering, da underseogelser har
vist, at regnvand ikke er tilsluttet VandCenter Syds aflgbssystem, men i stedet handteres via fellesprivate kloakker.

Denne regnvandshandtering er af flere arsager uhensigtsmaessig, og forslaget skal derfor skabe mulighed for, at omradet
separatkloakeres i den betydning, at det fremover vil vaere VandCenter Syd, der handterer regnvandet fra omrédet.

Forslaget skal ses i sammenhang med det forslag til lokalplan for samme omrade, som forelegges pad samme
udvalgsmede.

Effekt

Sagen har ingen konsekvenser for et eller flere af Odensemalene.

INDSTILLING

By- og Kulturudvalget indstiller, at forslag til tilleeg nr. 15 til spildevandsplanen for et omrade pa Faaborgvej vedtages til
offentliggarelse i 8 uger i henhold til spildevandsbekendtgerelsens bestemmelser.

Beslutning

By- og Kulturudvalget godkender indstillingen.

Udvalgsmedlem Niclas Turan Kandemir deltog ikke i behandlingen af dette punkt.

Sagsfremstilling

Tilleegget til spildevandsplanen er foranlediget af et enske om at muliggere boligbyggeri pa Faaborgvej 248, hvor der
tidligere har ligget erhverv i form af freproducenten Daehnfeldt A/S.

Omrédet udger ca. 63.000 mz, og skal ses i sammenhang med det forslag til lokalplan (nr. 6-809), der forelegges
udvalget pa samme made.

Omrédet fremgér i dag af spildevandsplanen som separatkloakeret, det vil sige, at det skulle vaere VandCenter Syd, som
héndterede bade spildevandet og regnvandet fra omradet. Undersegelser har dog vist, at regnvand fra den vestlige del af
omradet afledes til Vejdirektoratets afvanding af Den fynske Motorvej nord for omradet, mens regnvand fra den ostlige
del - sammen med regnvandet fra nabogrunden - afledes til et privat regnvandsbassin beliggende pa nabogrunden og



herfra videre til Odense A. Regnvandsafledningen er af flere &rsager ikke hensigtsmaessig, og omdannelsen af omradet
giver nu mulighed for at fa forholdene bragt i orden og fert op til nutidens krav.

Tilleegget skal sikre det juridiske grundlag for at stille krav om tilslutning af bade regn- og spildevand til VandCenter Syds
aflebssystemer samt at kunne tinglyse de servitutter, der giver vandcenteret adgang til etablering, drift og vedligeholdelse
af aflebssystemer, bronde, bygvarker mv. indenfor omradet og pa de tilstedende arealer mod Odense A.

Fremtidige forhold

Omrédet vil ogsa fremover fremgé af spildevandsplanen som separatkloakeret. Det betyder, at det er VandCenter Syd, der
anlaegger, driver og vedligeholder bade spildevands- og regnvandsledninger frem til matrikelskel.

Spildevand
Tidligere er spildevand fra erhvervsejendommen blevet afledt til Ejby Melle Renseanlaeg. Spildevandet fra det kommende

boligomrade vil ligeledes skulle afledes til Ejby Mglle Renseanlag. Den @ndring, der vil vaere i spildevandsmangden,
vurderes at kunne indeholdes i renseanlaeggets godkendte kapacitet.

Regnvand

Indenfor omradet anleegger VandCenter Syd et nyt regnvandsbassin til rensning og forsinkelse af regnvandet for det
udledes til Odense A. Vandcenteret skal sege Odense Kommune om tilladelse til udledning af regnvand fra bassinet.

Okonomi

Denne sag har ikke skonomiske konsekvenser for Odense Kommune, herunder for kommunens kassebeholdning.

Bilag

Forslag til tilleeg nr. 15 til spildevandsplanen



Punkt 11: Rugirdsvej 286 - Dispensation fra lokalplan til opferelse af
maskinhus

01.02.05-G01-14-19
Resume
By- og Kulturforvaltningen har modtaget ansggning om opferelse af maskinhus p&d Rugardsvej 286, som er en del af

Tietgen Kompetence Center, til maskinparkering og materialeoplag for Skolens serviceansatte. Ejendommen er
beliggende pé hjernet af Rugardsvej og Paarupve;.

Projektet kreever dispensation fra afsnit 3.6 i lokalplan 20-328 Nordisk Landboskole, da det fremgar af lokalplanen, at
opforelse af bygningen kraever byradets serlige tilladelse.

By- og Kulturudvalget besluttede den 23/1 2018 i forhold til udvalgets kompetencefordelingsplan, at sager om
dispensationer fra lokalplaner med principiel betydning for byens udtryk, eller som kreever byradets serlige tilladelse eller
lignende, skal foreleegges udvalget.

Der er ikke foretaget naboorientering, da det er vurderet uvasentligt for boligerne placeret pa den modsatte side af
Rugardsve;.

Effekt

Sagens karakter geor, at det ikke er relevant at vurdere effektskabende konsekvenser for Odensemélene i denne sag.

INDSTILLING

By- og Kulturforvaltningen indstiller, at udvalget godkender, at der gives dispensation fra afsnit 3.6 i lokalplan 20-328,
som anfort i sagsfremstillingen.

Beslutning

By- og Kulturudvalget godkender indstillingen.

Udvalgsmedlem Niclas Turan Kandemir deltog ikke i behandlingen af dette punkt.

Sagsfremstilling

By- og Kulturforvaltningen har modtaget ansggning om opferelse af maskinhus p4 Rugardsvej 286, som er en del af
Tietgen Kompetence Center, til maskinparkering og materiale oplag for skolens serviceansatte. Ejendommen er
beliggende pa hjernet af Rugérdsvej og Paarupve;.



Bygningen er ansggt med malene 25 m x 12 m = 300 m?. Bygningen vil fi en sternhgjde pa knap 4 m og en kiphejde pa
4,5 m. Bygningen vil blive opfert med saddeltag med 5 graders haeldning. Materialer til facader og tag vil komme til at
besta af stalplader.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 20-328, hvor projektet kreever dispensation fra felgende bestemmelse:

Lokalplanens afsnit 3.6

”Inden for det eksisterende parkanlaeg mé ikke opferes bygninger uden szrlig tilladelse fra byradet.”

Bebyggelsen enskes opfort i parkanlegget som vist pa nedenstdende kort. Bygningens placering er vist med bla firkant
tegnet ind pé kortbilaget fra lokalplanen.
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Nedenstéende kort medsendt af anseger viser ligeledes bygningens placering.



,."'_' Placering af ny stilhal

Lokalplanen er fra 1984 og er lavet med baggrund i en konkret udvidelse med undervisningsbygning og
elevvarelser/boliger. Der er i lokalplanen udlagt byggefelter til undervisning og boliger. Disse byggefelter er udnyttet. Det
er et veesentligt punkt i lokalplanen, at nyt byggeri underlagger sig den eksisterende park, og sarligt den eksisterende
beplantning mod naboejendommene er nevnt som vasentlig og skal bevares.

By- og Kulturforvaltningen vurderer, at byggeriet ikke er i strid med principperne for lokalplanen. I lokalplanen er der
ikke taget endelig stilling til placeringen af sekundeere bygninger og servicebygninger til skolens og parkens drift.

Der er pé ejendommens sydlige del konstateret jordforurening, men ikke pa den nordlige del. Anseger ensker derfor at
placere bygningen pa den nordlige del, da man herved undgar at komme i konflikt med navnte jordforurening.

Ansgger anfarer, at bygningen er placeret sa taet pa den eksisterende bygningsmasse, som det er fundet fornuftigt med
udgangspunkt i anvendelsen som maskinhus og i forhold til eksisterende bygninger, som er skole- og
undervisningslokaler. Placeringen er holdt i en afstand fra eksisterende hegnsbeplantning, som lokalplanen seger at
bevare. Samtidig benyttes hegnsbeplantningen til at skjule byggeriet for naboejendommene.

Forvaltningen vurderer, at bygningens placering vil harmonere med intentionerne i lokalplanen, hvis beplantningen
bibeholdes. Ansgger opfordres til at holde bygningens farver afdempede.

Ovrige forhold

Der er ikke foretaget naboorientering, da det er vurderet uvasentligt for boligerne placeret pd den modsatte side af
Rugérdsve;j.

Okonomi

Denne sag har ikke skonomiske konsekvenser for Odense Kommune, herunder kommunens kassebeholdning.

Bilag



Begrundet ansggning



Punkt 12: Skovmarken 40 - Nedrivning

82.21.00-G01-7-19
Resume

By- og Kulturforvaltningen har modtaget anseggning om nedrivning af stuehus og omkringliggende l&nger mv. pa
Skovmarken 40.

Stuehuset — bygning nr. 1 er optaget som bevaringsvardig i kommuneplan 2016-2028 med SAVE-kategori 4. De andre
bygninger, der enskes nedrevet, er ikke optaget som bevaringsverdige i kommuneplanen (SAVE-Kategori 1-4).
Bygningerne er dog registreret med SAVE-kategori 5.

Der er foretaget lovpligtig hering om nedrivning af stuehuset hos Kulturmiljeradet Fyn, Odense Bys Museer,
Landsforeningen for Bygnings- og Landskabskultur, Byforeningen Odense og internt i forvaltningen

I henhold til reglerne i Lov om fredede og bevaringsveardige bygninger, skal kommunen i denne sag senest den 10/10
2019 offentliggere, om der nedlegges forbud mod nedrivning.

By-og Kulturudvalget besluttede den 23/1 2018 i forhold til udvalgets kompetencefordelingsplan, at sager om
nedrivninger af bygninger mv., der er registreret i SAVE-kategori 1-4 og optaget som bevaringsverdige i
kommuneplanen, skal forelegges udvalget til beslutning.

Dette betyder, at det alene er nedrivning af bygning 1 — stuehuset, som udvalget skal tage stilling til. Tilladelse til
nedrivning af de @vrige 7 bygninger treeffes af forvaltningen, nar udvalget har truffet beslutning i denne sag.

Effekt

Sagens karakter geor, at det ikke er relevant at vurdere effektskabende konsekvenser for Odensemélene i denne sag.

INDSTILLING

By- og Kulturforvaltningen indstiller, at udvalget godkender, at der meddeles nedrivningstilladelse til bygning 1 —
stuehuset.

Beslutning

By- og Kulturudvalget godkender indstillingen.

Udvalgsmedlem Niclas Turan Kandemir deltog ikke i behandlingen af dette punkt.

Sagsfremstilling



By- og Kulturforvaltningen har modtaget anseggning om nedrivning af 7 landbrugsbygninger pa Skovmarken 40.
Bygningerne har BBR nr. 1, 3,4, 5, 6, 7 og 8 (stuchus og andre landbrugsbygninger). Efter den enskede nedrivning, vil
der kun vere bygning nr. 2 tilbage pa grunden. Det er den bygning, som ejerne bor i nu. Bygning nr. 2 er opfort senere
end de andre bygninger pa ejendommen.

Ejendommens bygninger ligger ikke i tilknytning til landsby eller andre grdbebyggelser. Ejendommen ligger i Odense
teet pa Blasbjerg Skov syd for Langese-skovene.

Ejendommen fremgér af nedenstdende kort med red markering.

De bygninger, der gnskes nedrevet, er det oprindelige stuehus og de tidligere stald- og driftsbygninger. Ejendommen er
registreret med landbrugspligt og drives som landbrug.

Ansggningen er begrundet med, at bygningerne ikke er tidssvarende eller vedligeholdt tilstreekkeligt af tidligere ejer.
Ejerne gnsker at nedrive bygningerne for at opfere tidssvarende driftsbygninger samt et stuehus, der opfylder nuvarende
krav til indretning og udferelse af boliger.

Stuehuset, BBR-bygning nr. 1, er optaget som bevaringsvaerdig i kommuneplan 2016-2028 med SAVE-kategori 4.



De andre bygninger, der enskes nedrevet, er ikke optaget som bevaringsveardige i kommuneplanen (SAVE-Kategori 1-4).
Bygningerne er dog registreret med SAVE-kategori 5.

Bygninger, der enskes nedrevet, er markeret med red streg omkring.

Bygningernes nummer (BBR-nummer) fremgar med gren markering.

Bygningernes bevaringsverdi (SAVE-kategori) er anfort med rode tal.

Bygning 1 er det oprindelige stuchus fra 1870 med vagge af pudset tegl og redt tegltag.
Bygning 3 er driftsbygning med bindingsvaerk og tegltag.

Bygning 4 og 5 er driftsbygninger med bindingsvaerk og stiltag (pandeplader).
Bygning 6 og 7 er driftsbygninger med murvaerk og staltag (pandeplader).

Bygning 8 er driftsbygning opfert med tree og stéltag (pandeplader).



Skréfoto set fra vest. Stuehuset bygning 1 fremgar nederst til hejre.




Ejer onsker at opfere en mere moderne landbrugsejendom, som kan anvendes i den nutidige landbrugsdrift. Det nye
bygningssat skal indga i en sammenhaeng med aftegtsboligen pa Skovmarken 40B og tilpasses omgivelserne, sa
bygningerne ikke virker for markante i det a&bne landskab og skoven. Derfor enskes driftsbygninger udfert med
graes-/sedumtag og facadebeklaedning i zink og naturskifer. Stuehuset bygges som et laengehus under inspiration fra en
ladekonstruktion med hgj tagrejsning. Kopi af skitser for ny bebyggelse er vedlagt som bilag 1, 2 og 3.

Plan med enske om placering af nye bygninger

Ejendommen Skovmarken 40, 5491 Blommenslyst er ikke omfattet af en lokalplan.

By- og Kulturforvaltningen har orienteret ansegger om de s@rregler, som er geeldende ved nedrivning af bevaringsverdige
bygninger, som stuechuset. Sagen har vaeret i hering ved Kulturmiljerddet Fyn, Odense Bys Museer, Landsforeningen for
Bygnings- og Landskabskultur, Byforeningen Odense og internt i forvaltningen.

I henhold til lov om fredede og bevaringsverdige bygninger har forvaltningen den 28/8 2019 offentliggjort, at der er sogt
om nedrivningstilladelse.

Fristen for eventuelle heringssvar og bemerkninger var fastsat til den 26/9 2019.

Forvaltningen har ikke modtaget eksterne heringssvar.



Safremt den bevaringsverdige bygning skal sikres mod nedrivning, skal der nedleegges forbud i henhold til planlovens §
14 med henblik pé at udarbejde lokalplan og offentliggere et lokalplanforslag inden et ar. Et forbud vil blive tinglyst pa
ejendommen.

Selvom forvaltningen nedlegger forbud mod nedrivning, kan forvaltningen dog veelge at afbryde
lokalplanlagningsprocessen efter en naermere vurdering af den bevaringsvardige bygning. Forvaltningen er séledes ikke
forpligtet til at afslutte processen med en lokalplan. Der skal blot vaere hensigt herom ved nedleggelsen af forbuddet.
Hvis der ikke vedtages lokalplan inden et ar, kan forvaltningen ikke neegte tilladelse til en eventuel ny ansegning om
nedrivning.

Forvaltningen vurderer ikke, at ejendommen har en verdi, der ger, at den skal medtages i den kommende lokalplan for
bevaringsvardige garde og landbrugsbygninger. Forvaltningen vurderer derfor, at der ber meddeles tilladelse til
nedrivning.

I henhold til reglerne i lov om fredede og bevaringsverdige bygninger skal kommunen i denne sag senest den 10/10 2019
offentliggere, om der nedlaegges forbud mod nedrivning.

Forvaltningen kan i gvrigt ikke modsette sig nedrivningen af de gvrige bygninger pa ejendommen, som ikke er optaget i
kommuneplanen med SAVE-kategori 1-4, medmindre der ligeledes her nedlaegges et forbud i henhold til planlovens § 14.

Et forbud i henhold til Planlovens § 14 vil vanskeliggere ejerens fremtidsplaner for ejendommen.

Okonomi

Denne sag har ikke gkonomiske konsekvenser for Odense Kommune, herunder for kommunens kassebeholdning.

Bilag
Bilag 1 - oversigtplan med nye bygninger
Bilag 2 - skitser nyt stuehus

Bilag 3 - skitser ny driftbygning



Punkt 13: Oprettelse af vandrad

06.02.00-G00-7-19
Resume

Milje- og Fadevareministeriet har netop sendt en ny bekendtgerelse om vandradsarbejde i hering. Jf. udkast til
bekendtgerelse skal kommunerne i fellesskab og i samarbejde med lokale vandrad pege péa de vandlebsstraekninger, hvor
forholdene for fisk, dyr og planter mest omkostningseffektivt kan forbedres og derved sikre "god ekologisk tilstand" og
maélopfyldelse, sd EU's vandrammedirektiv opfyldes.

Odense Kommune udger sammen med Nordfyns, Assens, Kerteminde og Faaborg-Midtfyn kommuner Hovedvandopland
Odense Fjord. By- og Kulturforvaltningen foreslar, at opgaven med at oprette et vandrad for Odense Fjord lgses af den
allerede eksisterende politiske vandoplandsstyregruppe. Odense Kommune fungerer som formand for styregruppen for
Odense Fjord og vil derfor blive sekretariatskommune for et eventuelt vandrad. Det vil samtidigt betyde, at udvalget skal
delegere ansvaret for at nedsatte og sammensatte vandradet til vandoplandstyregruppen.

De resterende hovedvandoplande pa Fyn er henholdsvis Storebzlt, Lillebalt/Fyn og Det Sydfynske @hav, hvor en
tilsvarende organisering foreslas.

Vandrédet oprettes efter anmodning fra mindst én interesseorganisation, der ensker at bidrage til vandrddsarbejdet.
Vandoplandsstyregruppens kommuners rolle i vandradet er henholdsvis at lytte til organisationerne samt at sikre en god
proces, herunder at vaere sekretariat. Resultatet af vandradets arbejde har karakter af anbefalinger til kommunerne.

Processen for nedsettelse af vandrad vil vaere magen til de seneste vandradsprocesser i henholdsvis 2014 og 2017.

Effekt

Flere borgere er betydningsfulde deltagere i feellesskaber

Ved at inddrage vandradet inviteres interesseorganisationer indenfor i kommunens opgavelgsning. Hermed oges
tilgeengeligheden af lokal viden om den problemstilling, som kommunerne far til opgave at lase.

Vandrédet assisterede senest Odense Kommune i 2017. Erfaringerne herfra viste, at gennem samarbejdet imellem natur-,
erhvervsorganisationer og kommunen blev tilliden styrket pa tvers af interessegrupper, og der blev skabt indsigt i — og
forstéelse for modsatrettede interessenters synspunkter. En konstruktiv dialog opstod som folge heraf.

INDSTILLING

By- og Kulturforvaltningen indstiller, at udvalget godkender:

1. Et eventuelt vandrad oprettes med Odense Kommune som sekretariatskommune.
2. Kompetencen til at nedsette og sammensatte vandradet placeres hos den politiske vandoplandsstyregruppe for
Odense Fjord.

Beslutning



By- og Kulturudvalget godkender indstillingen.

Udvalgsmedlem Niclas Turan Kandemir deltog ikke i behandlingen af dette punkt.

Sagsfremstilling
Baggrund

EU’s vandrammedirektiv fastlegger bindende rammer og mal for beskyttelsen af alt vand i Danmark. Malet er, at alt vand
far ”god ekologisk tilstand”. Derfor skal Danmark og de gvrige medlemslande udarbejde vandomradeplaner og tilherende
indsatsprogrammer, der skal sikre, at miljgmélene for vandleb, seer, den kystnere del af havet og grundvandet nés.
Vandomradeplanerne udger altsd den konkrete plan for, hvordan direktivets mal opfyldes.

I Danmark er det staten (Milje- og Fadevareministeriet), som er ansvarlig for udarbejdelse af savel vandomradeplaner
som indsatsprogrammer. De forste vandplaner omfattede perioden 2009-2015, og de nugaeldende vandomradeplaner laber
fra 2015-2021. Vandomradeplanerne for tredje planperiode skal traeede i kraft senest 22/12 2021 og danner herefter
grundlaget for vandplanarbejdet frem til 2027.

Danmark er opdelt i 23 sakaldte hovedvandoplande. Her udger Odense Kommune sammen med Assens, Kerteminde,
Nordfyn og Faaborg-Midtfyn kommuner Hovedvandopland Odense Fjord.

Nu far kommuner og vandrad i de 23 hovedvandoplande igen mulighed for at give bidrag til, hvilke indsatser for
forbedring af de fysiske forhold i vandlgbene der skal prioriteres i vandomradeplanen for tredje planperiode.

Opgaven er stillet af staten til kommunerne. Det er statens forventning, at kommunerne, under inddragelse af vandradene,
igen (som i 2014) vil kunne pege pa de vandlebsstreekninger, hvor forholdene for fisk, dyr og planter mest
omkostningseffektivt kan forbedres. Bidragene vil herefter blive inddraget i statens arbejde med vandomradeplanernes
indsatsprogram, som kommunerne fra 2021 til 2027 skal omsatte til konkrete projekter under inddragelse af lodsejerne.

Udkast til Bekendtgerelse om vandrad (”Bekendtgerelse om vandrids samarbejde med kommunalbestyrelser og
samarbejde mellem kommunalbestyrelser i et hovedvandopland om udarbejdelse af forslag til indsatsprogrammers
supplerende vandlgbsforanstaltninger samt bidrag til miljerapport™) er nu i hering og traeder i kraft den 23/10 2019.

Heri sattes nogle meget korte frister for igangsattelse af processen, som bestar i udpegning af sekretariatskommuner for
vandradenes arbejde (frist 24/10 2019), samt i oprettelse af selve vandradene (frist 31/10 2019). For at kunne overholde
de korte tidsfrister, som staten laegger op til, er By- og Kulturforvaltningen nedsaget til at starte processen nu, inden
bekendtgerelsen er endeligt vedtaget.

By- og Kulturforvaltningen foreslér, at udpegning af sekretariatskommune i Hovedvandopland Odense Fjord tager
udgangspunkt i den allerede eksisterende politiske vandoplandsstyregruppe, hvor Odense Kommune fungerer som
formandskommune. Det betyder, at Odense Kommune vil blive sekretariatskommune i et eventuelt kommende vandrad
for Odense Fjord. Det samme indstilles af forvaltningerne til de politiske udvalg i de andre oplandskommuner.



Vandoplandsstyregruppen er nedsat i forbindelse med oplandskommunernes koordinering af arbejdet med andre indsatser
i Hovedvandopland Odense Fjord. Jane Jegind er udpeget som deltager fra Odense Kommune, og er formand for
styregruppen. Samtidig foreslar forvaltningen, at By- og Kulturudvalget uddelegerer kompetencen til at sammensztte
vandrédet for Odense Fjord til den politiske vandoplandsstyregruppe.

En tilsvarende organisering og fremgangsmade foreslas de politiske udvalg i de evrige fynske hovedvandoplande
(Storebeelt, Lillebeelt/Fyn og Det Sydfynske Qhav). Det svarer ogsa til den made, arbejdet med vandradene blev
organiseret pé i henholdsvis 2014 og 2017.

Dannelse af vandrad

For at gge inddragelsen af lokal viden kan kommunernes forslag til statens arbejde med den kommende vandomrédeplan
ske ved at inddrage de natur- og erhvervsorganisationer, som har interesse i vandlebsomrédet. Derfor skal kommunerne
efter anmodning fra mindst én interesseorganisation nedsatte et vandrad for hvert hovedvandopland. Et vandrad bestar af
maks. 20 medlemmer, og der skal ved sammensatningen tilstreebes en ligelig fordeling af natur- og erhvervsinteresser.
Radene far alene en radgivende rolle i forhold til kommunerne.

Samarbejde mellem oplandskommunerne

Kommunerne i hovedvandoplandet til Odense Fjord skal samarbejde om at lase opgaven og inddrage samt betjene
vandradet. Indsatsen kraver derfor taet dialog og koordinering mellem kommunerne.

Sekretariatskommunen skal facilitere mederne i vandradet. Det er ligeledes sekretariatskommunen, der indkalder til
meder i vandradet, udsender medemateriale og eventuelt udarbejder modereferater. Sekretariatskommunen har desuden
ansvaret for at samle og koordinere bidrag fra de enkelte kommuner i hovedvandoplandet og sende dette samlet til staten
sammen med eventuelle udtalelser/mindretalsudtalelser fra organisationer og foreninger i vandradet.

Proces for opgaven

Opgavens lgsning skal efter nedsattelsen af vandradet aftales med radets medlemmer, men kan med de forelobigt
udmeldte frister se séledes ud:

Oktober 2019 ¢ By- og Kulturudvalget behandler spergsmalet om udpegning af
sekretariatskommune og nedseattelse af vandrad for
Hovedvandopland Odense Fjord (dette dagsordenspunkt).

¢ Miljo- og Fadevareministeriet udsteder Bekendtgerelse om
vandrad.

e Muligheden for at deltage i Hovedvandopland Odense Fjords
vandrad offentliggeres og interesserede organisationer og
foreninger anmoder om deltagelse.

o Sekretariatskommune udpeges og vandrad oprettes.

e "Vandradspakke" med rammer og vejledning for
vandrédsarbejdet udsendes af Miljo- og Fodevareministeriet.

November — ¢ Oplandskommuner forbereder mederaekke og indkalder vandrad
december 2019 til kick-off-made.



Januar - april ¢ Ca. 4 vandradsmeder atholdes for lgsning af opgaven.

2020

Maj — juni ¢ Forslag til statens videre arbejde med den kommende

2020 vandomradeplan samt vandradets udtalelser behandles i By- og
Kulturudvalget og i de andre oplandskommuner.

Senest 30. juni o Et samlet bidrag for Hovedvandopland Odense Fjord sendes til

2020 Miljo- og Fadevareministeriet af sekretariatskommunen.

Staten har endnu ikke udstedt den endelige bekendtgerelse om oprettelse af vandrad eller offentliggjort deres materialet til
stotte for arbejdet. Nar disse rammer offentliggeres, kan det betyde @ndringer i tidsplanen.

Blandt andet vil By- og Kulturforvaltningen i et heringssvar til staten anbefale nogle leengere frister, da det ikke er muligt
(og nedvendigt) indenfor én uge at offentliggere navnet pa sekretariatskommunen, annoncere om mulighed for deltagelse
i et eventuelt vandrad, for organisationer og foreninger at sgge om deltagelse samt at samles, f4 nedsat vandradet og
meddele deltagerne til staten.

Forvaltningen er imidlertid nedsaget til at satte processen i gang nu, hvis tidsplanen fastholdes i den endelige
bekendtgarelse.

Information til offentligheden

By- og Kulturforvaltningen vil sammen med de andre oplandskommuner formidle vandradets oprettelse, arbejde og
referater og sé videre til borgere og organisationer via de enkelte kommuners hjemmesider.

Okonomi

Udgifterne til organisering af vandrdd og det administrative arbejde omkring opgaven finansieres af DUT-midler.

Denne sag har ikke gkonomiske konsekvenser for Odense Kommune, herunder for kommunens kassebeholdning.



Punkt 14: Kommuneplan 2020 - Gron-bla struktur og Grent Danmarkskort

01.02.03-P15-1-18
Resume

Dette er et af de dagsordenspunkter, der gér forud for Kommuneplan 2020-2032 der blev orienteret om pa By- og
Kulturudvalgets mede den 11/12 2018.

Kommuneplan 2020 skal i medfer af planloven indeholde en udpegning af Grent Danmarkskort, som er en kortlegning af
de vigtige naturarealer i Odense Kommune. Desuden fastlegges en Gron-bla struktur, svarende til Kebenhavnsomridets
Fingerplan, som det er blevet gjort siden Kommuneplan 2009.

Forvaltningen anbefaler et sat enkle principper for Gren-blé struktur og Grent Danmarkskort, der fastlaegger placeringen
af naturveerdier, landskabelige vaerdier og rekreative vaerdier i kommuneplanen.

Forvaltningen har udarbejdet de nye principper ud fra en sammenskrivning af principper fra:

Kommuneplan 2016.

Planlovens bestemmelser om Grent Danmarkskort.

Byréadsbeslutningen om Handleplan for Danmarks Grenneste Storby den 10/10 2018.
By- og Kulturudvalgets beslutning om principper for boligudbygning 25/6 2019.
Bystrategi 2019.

e o o o o

Forvaltningen vil senere pa efteraret fremlaegge et feerdigt forslag til kortlegning af Grent Danmarkskort og Gren-bla
struktur, hvor principperne er benyttet.

INDSTILLING

By- og Kulturforvaltningen indstiller, at udvalget drefter sagen.

Beslutning

By- og Kulturudvalget dreftede sagen.

Udvalgsmedlem Niclas Turan Kandemir deltog ikke i behandlingen af dette punkt.

Sagsfremstilling

I denne sag skal By- og Kulturudvalget dreftede overordnede principper for kortleegning og retningslinjer inden for Gren-
blé struktur.

Ligeledes skal forvaltningens forslag til prioritering af naturindsatsen inden for Grent Danmarkskort dreftes forud for
endelig vedtagelse senere pa efteraret.



I Bystrategi 2019 er der fokus pé, at Odense skal vaere Danmarks grenneste storby og pa, at vi bevarer de grenne og bla
treek 1 kommunen.

Kommuneplanen skal ifelge planloven, som noget nyt, indeholde en udpegning af Grent Danmarkskort. Hvor de vigtige
naturvaerdier og potentielle naturvaerdier i Odense Kommune, kortlaegges, prioriteres, bevares og udvikles.

Baggrund

Odense Kommune har siden 2009 haft et mal om, at alle borgere skal have hgjst 300 m til grent, og at skov- og
naturarealet skal fordobles i perioden 2009-2030.

By- og Kulturudvalget har en raekke effektmal, som er relevante i arbejdet med Gren-blé struktur:

o M? gronne arealer i den udvidede bymidte.
¢ Andel husstande, som har mindre end 300 meter til et gront omréde.
¢ Grundvandets kvalitet.

Samarbejde pa Fyn

Der er udarbejdet forslag til feelles fynske retningslinjer inden for Grent Danmarkskort. Odense Kommune har taget
udgangspunkt i disse. Dog er det tilstreebt at gere prioriteringen mere specifik i forhold til konkrete arealer.

Der har veret nedsat et faelles naturrdd pa Fyn, hvis opgave var at komme med anbefalinger til de fynske kommuners
Greont Danmarkskort. Deres anbefalinger er sé vidt muligt fulgt. Anbefalingerne, og hvordan de er indarbejdet i Gront
Danmarkskort, kan ses i vedlagte bilag.

Foroffentlighedsfasen

I foroffentlighedsfasen til Kommuneplan 2020, som lgb af stablen i forsommeren 2019, har Odense Kommune modtaget
13 idéer og bemarkninger inden for emnet "Gren Storby".

Herunder en del egnsker om at etablere et gront omrade neer Gerthasminde. Desuden er der andre specifikke ensker om nye
grenne tiltag og om, at bevare de grenne omrader og biodiversiteten, som er under pres i disse ar pa grund af byens
konstante udvidelse. Der er ogsé mere generelle ensker om at bevare Gren-bla struktur og de grenne kiler.

Borgerpanelet

I foroffentlighedsfasen til Kommuneplanen, der lgb af stablen op til sommerferien, blev borgerpanelet spurgt, hvorvidt de
onskede at bevare byens grenne kiler og her svarede 76 % af 1333 besvarelser, at man enskede at bevare de grenne og bl
kiler i Odense.

Inddragelse af Gront Rad

Odense Kommunes Gronne réd er labende blevet orienteret om Grent Danmarkskort og Gren bla struktur. Efter dette By-
og Kulturudvalgsmede vil Grent rad igen blive orienteret, og deres eventuelle udtalelse vedlaegges, nir By- og
Kulturudvalget skal beslutte arealudpegningen og retningslinjerne for Gren-bla struktur og Grent Danmarkskort.



Der er ikke lovkrav om en Gren-bla struktur. I Odense Kommune har der gennem de sidste par kommuneplaner varet en
Gron-blé struktur med formal at bevare Odense Kommunes unikke gronne isleet. Bystrategi 2019 har fokus pa, at Odense
skal veere Danmarks grenneste storby og pa at bevare de granne og blé kiler.

Lovgivning

I juni 2017 vedtog Folketinget en @ndring af planloven, som indebarer, at kommunerne skal foretage en samlet
planleegning for naturbeskyttelsesinteresser herunder Grent Danmarkskort.

Ifelge planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 14 skal kommuneplaner indeholde retningslinjer og kort, der beskriver:

“varetagelse af naturbeskyttelsesinteresserne, som udgeres af naturomrader med sarlige naturbeskyttelsesinteresser,
herunder eksisterende Natura 2000-omrader pé land og andre beskyttede naturomrader, samt gkologiske forbindelser,
potentielle naturomrader og potentielle gkologiske forbindelser, og for prioritering af kommunalbestyrelsens naturindsats
inden for Grent Danmarkskort”

Fakta

Gren-bla struktur i Odense Kommune er en overordnet struktur, ligesom Fingerplanen i Hovedstadsomrédet.
Grundlaggende er det en udpegning af, hvor Odense Kommunes natur-, landskabs- og rekreative interesser er. Nar byen
vokser, kommer de ubebyggede omrader under pres, pd denne baggrund besluttede Odense Kommune i 2011, at indfore
en Gren-blé struktur, hvor natur, landskab og de rekreative interesser skulle vaegtes hejt.

Gren-blé struktur blev dengang udarbejdet pa baggrund af felgende kortleegninger:

Fredede omrader.

Omréader med sarlige landskabelige vardier.
Omréader med geologiske beskyttelsesinteresser.
Potentielle vadomréder.

Beskyttet natur.

Biologiske interesseomrader.

Aftaleomrader for ny skov/natur.

e © o o o o o

Herefter er der sket en redaktionel tilpasning saledes, at Gron-bla struktur fremstér som en princip-tegning, se herunder:
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Erfaringerne viser, at det er svart at administrere efter kortet, sa leenge det har karakter af en princip-tegning.

Handlemuligheder

Nér der forelaegges en beslutningssag, kan udvalget velge at gore folgende:

Vedtage at udpegningen af Greon-bla struktur bliver konkretiseret.

Vedtage at beholde den nuverende Gren-blé struktur.

Vedtage at retningslinjerne for Gren-bla struktur konkretiseres.

Vedtage at retningslinjerne for Gren-bla struktur beholdes, som de er.

Vedtage forvaltningens forslag til prioritering af naturindsatsen inden for Grent Danmarkskort.

Forvaltningens vurdering

Pé By- og Kulturudvalgets mode den 8/10 2019 vil nedenstdende blive uddybet ved et oplaeg.

Da det har vist sig, at den nuveerende Gren-bla struktur er svaer at administrere efter, foreslar forvaltningen, at der ved
denne revision af kommuneplanen foretages en ngjagtig kortleegning af den Gren-bla struktur. S& det fremover fremgér
tydeligt, hvorfor hvert enkelt delareal er udpeget til Gren-bla struktur.

Ud over de kortleegninger, der indgér i Gren-bla struktur i dag foreslar forvaltningen, at der foretages en opdatering af i de
kort, der udger grundlaget for Gren-bla struktur:

¢ Det nu lovpligtige Gront Danmarkskort skal erstatte arealerne med beskyttet natur og de biologiske
interesseomrader.



Endvidere tilfojes arealer med klima- natur- og grundvandsinteresser:

¢ Vandets veje, hvor det vurderes, at der i fremtiden skal/vil labe vand pé grund af eget nedber.
¢ Arealer, hvor skovrejsning og grundvands beskyttelse er prioriteret haijt.
¢ Rastofgraveomrider, da de omdannes til natur efter gravning.

Endelig tilfgjes, arealer med rekreative verdier:

e Parker og fremtidige parker.

Et overordnet net af hovedsageligt gronne stier og potentielle stier.
Boldbaner af gres.

Kolonihaver.

Kirkegérde.

P& den made opnés en pracis kortlegning med de arealer, som Odense Kommune vil friholde for fremtidig byudvikling
jf. andre sager om bolig- og erhvervsudbygning. Hvor natur, landskab, klima, grundvand og de rekreative interesser
prioriteres. Samtidig opnas en nemmere administration fordi Gren-bla struktur bliver mere pracis.

Nogle steder vil Gren-bla struktur blive bredere, andre steder smallere. Det er vigtigt at understrege, at Gren-bla struktur
alene kommer til at indeholde arealer, som vi i forvejen ensker at friholde for bebyggelse, fordi arealerne er udpeget til
formal inden for emnerne: Natur, landskab, klima, vand og rekreative formal.

Pa madet vil de kortlaegninger der foreslas til den ny Gren-Bla struktur blive gennemgaet, og forvaltningen vil vise et kort
over, hvordan en fremtidig Gren-blé struktur kommer til at se ud.

Principper for gron bla struktur

Inden for Gren-blé struktur foreslar forvaltningen, at felgende principper skal galde:

Inden for Gren-bla struktur vil Odense Kommune prioritere:

¢ Ny natur.

¢ Klimatilpasning.

o Stier.

¢ Rekreative oplevelser.

Inden for Gren-blé struktur ensker Odense ikke at give tilladelse til:

¢ Boligudvikling.
e FErhvervsomrader.
e Detailhandel.

De ovennavnte principper vil understrege og bevare Gren-blé struktur. Forvaltningen vil formulere retningslinjer, der
understreger disse principper.



Indsatsen inden for Grent Danmarkskort

Forvaltningen foreslar at indsatsen inden for Grent Danmarkskort, i prioriteret rekkefolge, vil vere felgende:
1. Natura 2000-omraderne Odense A med Lindved A samt Odense Fjord:

a. Gennemforelse af indsatsen beskrevet i Natura 2000-handleplanerne.

b. Udvidelse af naturarealerne i Odense og Lindved Adal samt ved Odense Fjord.

2. Sikre og forbedre naturveerdien (biodiversiteten) indenfor Odense Kommunes gvrige serligt veerdifulde
naturomrader, jf. Gront Danmarkskort:

a. Munkemaen og Bispeengen.
b. Tarup-Davinde.

c. Betydende 4dale og skove (iser Ryds Adal, Stavis Adal, Hesbjerg Skovene, Alokkeskoven, Kohaveskoven, Fruens
Bage).

3. Sikre og fremme levesteder for EU-beskyttede arter (habitatdirektivets bilag IV).
4. Kombination/synergi med andre indsatser for klimatilpasning, grundvandsbeskyttelse og bedre vandmilje.

Forvaltningen vurderer, at det er vigtigt at vaere tilpas konkret i1 prioriteringen saledes, at der nemt kan arbejdes efter den,
nar der udarbejdes projekter og seges penge til disse.

Opdatering af kortlegninger.

I forbindelse med Kommuneplan 2020 vil forvaltningen foretage en raekke tilpasninger af de kortleegninger, der indgar i
kommuneplanen og dermed ogsé Gren-bla struktur og Grent Danmarkskort.

Okonomi

Denne sag har ikke gkonomiske konsekvenser for Odense Kommune, herunder for kommunens kassebeholdning.

Bilag

Greont Danmarkskort naturrddet.docx



Punkt 15: Kommuneplan 2020 - Boligudbygning - fastleeggelse af boligbehov
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I den tredje dreftelse af boligudbygningen i den nye Kommuneplan 2020-2032 skal By- og Kulturudvalget fastlegge de
kommende 12 ars behov for nye boliger.

Fastleeggelsen af boligbehovet er en vigtig forudsetning for at kunne vurdere, om det er ngdvendigt at udleegge nye
boligomrader i den kommende Kommuneplan.

Tilsvarende vigtig er opgerelsen over den mulighed for nye boliger, der allerede ligger i kommuneplanen den sékaldte
“rummelighed”. Hvis der er tilstreekkelig mulighed for nye boliger i den geeldende kommuneplan til at deekke de
kommende 12 ars boligbehov, skal der reelt ikke udleegges nye boligomréder.

Forvaltningen foreslar, at det samlede boligbehov, som fastlagt i Kommuneplan 2016 til 833 boliger/ar gges til 890
boliger/ar.

By- og Kulturudvalget ber drefte anvendelsen af kommuneplanens reekkefelgeplan, som styringsredskab i den fremtidige
boligudbygning, isar i lyset af planerne for udviklingen af Vollsmose i de kommende 10 ar. Udvalget skal ligeledes drofte
en revideret plan for boligudbygningen i den kommende Kommuneplan.

INDSTILLING

By- og Kulturforvaltningen indstiller, at udvalget drefter sagen.

Beslutning

By- og Kulturudvalget dreftede sagen.

Udvalgsmedlem Niclas Turan Kandemir deltog ikke i behandlingen af dette punkt.

Sagsfremstilling

Denne sag er udvalgets tredje dreftelse af emnet "Boligudbygning” i den kommende Kommuneplan 2020-2032. Udvalget
dreftede principper for boligudbygningen den 25/6 2019. Disse principper vil blive anvendt ved udarbejdelse af et nyt
forslag til revision af planen for den kommende boligudbygning.

Formaélet med denne sag er at drefte hvor mange boliger, der skal forventes i perioden 2020-2032 — det sakaldte
boligbehov. Det afger, ssmmen med rummeligheden i de allerede udlagte boligomrader, om der skal udleegges nye
boligomrader.



Udvalget skal ogsa drefte, hvordan byradet bruger “reekkefolgeplan for boligudbygningen” og forvaltningens indledende
udspil til nye boligomrader i kommuneplanen. Udvalget vil i slutningen af november fa forelagt forvaltningens endelige
forslag til boligudbygningsplan. Denne vil indgé i det samlede forslag til ny Kommuneplan 2020-2032.

Baggrund
Planlovens bestemmelser for byudvikling og boligudbygning

Planloven indeholder bestemmelser om, at byudvikling skal ske indefra og ud — nye byzoneomrader skal stede direkte op
til eksisterende byzone. Loven fastlagger krav til kommuneplanens indhold — boligudbygning (byomdannelse og
byvakst) herunder om en rakkefolgeplan for boligudbygning. Kommunernes vurdering af behov for byudvikling er ved
en revision af Planloven ikke langere et statsligt anliggende. Det betyder, at staten ikke leengere automatisk nedlaegger
veto mod for store udleg af ny byvakst.

Ved samme @ndring af Planloven i 2017 blev der i stedet indfert nye bestemmelser for byveakst.

Bestemmelserne siger, at en "Metode til at opgere det forventede behov for at inddrage nye arealer til byvaekst” skal
anvendes. Metoden er en sakaldt 3 trins metode”:

1. trin — Opgarelse af bolig/erhvervsbehov ud fra de seneste 5-12 ar byggeri og eventuelle analyser og dokumenterede
forventninger.

2. trin - Rummeligheden i eksisterende omrader til bolig/erhverv opgeres i trin 2.

3. trin - Vurdering af forskellen (trin 1 minus trin 2) afger i trin 3 om, der er mulighed for at udleegge nye omrader til
byvaekst. Det er muligt at bytte ledige arealer i byzone ud med nye byveekstomrader af tilsvarende storrelse.
Behovsopgerelsen skal offentliggeres som en del af kommuneplanen.

Trin 1 Trn 2 | " Trin'3
Fastiseqggetze al baligbahoy til Den spmiede rummelighed | da § Forskedlen mallam Trin 1 og Trin 2
parcethuse udfra 5-12 ars allerode udlagte boligomradar For eksemped
parceihusbyggen | Odense til parceihuse opganns 13200 =926 =373
For eicsempel fil 926 bofiger | eksernplet skal der 5a findes rye

For ekzempel 100 boliger/ar aller omrader | Bl 273 parcelhuse.
\.1.200 bolger pa 12 ar " \

Tilsvarende regnskab udarbejdes for reekkehuse og lejligheder. Bemaerk, hvis det viste regnskab var blevet negativt, kan
der ikke udleegges nye omrader uden at fjerne tilsvarende allerede udlagte omrader.

Kommuneplan 2016-2028 — boligudbygning

Boligbehovet er fastlagt til 10.000 nye boliger i perioden 2016-2028. Kommuneplanens boligudbygningsplan
(reekkefolgeplanen) bestér af boligomrader til lejligheder, raekkehuse og parcelhuse. Tilsammen rummer disse omrader
mulighed for at bygge 10.000 nye boliger. De resterende boligomrader, der ikke indgar i rekkefelgeplanen, de sékaldte
perspektivomrader skal revurderes ved behandlingen af Kommuneplan 2020.

Ny planlegning for nye boliger 2016-2019 i Odense

Kommuneplan 2016 indeholder mal om beredygtig byudvikling og bestemmelser, der begraensede boligudbygningen i de
selvsteendige forsteder og byens kant. I 2017-2018 valgte byradet at losne op og tillade udvikling af alle de ledige
perspektivomrader beregnet til lave boliger. I perioden 2016-2019 har byradet vedtaget kommuneplantilleeg og
lokalplaner, der gger muligheden for boligudbygningen, is@r med lejligheder. Der er vedtaget en plan for Nerrebro, ny
planlegning for Vollsmose, en ny Boligstrategi 2017 og en ny Bystrategi 2019.



I perioden 2016-2019 har byradet vedtaget kommuneplantilleeg og lokalplaner for nye boliger. Kommuneplantilleeggene
indarbejdes automatisk i reekkefolgeplanen. Dermed eges omfanget af den samlede planlagte boligudbygning, isaer med
lejligheder.

Boligbyggeriet 2013-2018

Boligbyggeriet i Odense har generelt vaeret stigende i de sidste 6 &r. Gennemsnittet ligger som det ses af nedenstaende
tabel pa 716 boliger/ar. Der er is@r bygget mange lejligheder.

Gennemsnittet i de sidste 3 ar har ligget pa 880 boliger/ar. Antallet af boliger i gruppen kollegier, institutioner/anden
helarsbeboelse er faldet lidt i de sidste 3 ar. Byggeriet af parcelhuse og reekkehuse er gaet jevnt frem iser i de sidste 3 ar.

Fastleggelse af boligbehovet 2020-2032
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Boligbehov 2020-2032

12016 blev boligbehovet pa 833 boliger/ar fastlagt under hensyn til, at der i 2008 har veret en finanskrise, som direkte
kunne afspejles i et for Odense unaturligt lavt boligbyggeri. Boligbehovet tog derfor udgangspunkt i det fuldferte
boligbyggeri fra for krisen.

Yderligere argumenter for et ekstra boligbehov var de store investeringer i nye byrum og infrastruktur, som kommunen
har gennemfort i bymidten (Thomas B. Thriges Gade), Odense havn og letbanen.

Boligbehovet 2020-2032 er baseret pa fremskrivning af fuldfert boligbyggeri i de sidste 6 &r, boligbyggeri og
forventninger om ekstra byggeri af boliger som resultat af de ekstra investeringer neevnt ovenfor. Boligbehovet fastleegges
til 890 boliger/éar. Det en lille stigning i forhold til boligbehovet pa 833 boliger/ar i Kommuneplan 2016. Det ggede behov
er fastlagt med baggrund i de seneste indsatser, byradet leegger i fremme af specifikke boligbyggerier, yderligere nye
boliger i Vollsmose, fremme af erstatningsboliger for Vollsmoses beboere, der flytter ud og ny planlaegning i den udvidede
bymidte p& Nerrebro.

Parcelhusbehovet ages fra 60 boliger/dr i Kommuneplan 2016 til 100 boliger/ar, svarende til det faktiske byggeri i
perioden 2013-2018.

Behovet for reekkehuse foreslas fastholdt pa 200 boliger/ar som i Kommuneplan 2016 for at understette udflytningen fra
Vollsmose. Et starre udbud af rekkehuse i forskellige bydele kan bidrage til, at flere eldre flytter ud i nye raekkehuse, der
kreever mindre vedligeholdelse og energi. Sker dette ages udbuddet af parcelhuse pa boligmarkedet.

Behovet for boliger i gruppen kollegier, institutioner og anden helarsbeboelse er gget fra 73 boliger/ar til 90 boliger/ar. |
gennemsnit er der bygget 123 boliger og 73 boliger om aret i denne gruppe henholdsvis i de sidste 6 ar og de sidste 3 ar.

Der er markant faldende efterspergsel pa ungdomsboliger i Odense. Befolkningsprognoserne viser, at antallet af unge i
alderen 19-24 ar i Odense falder med 8-10 % de kommende &r. Efter 2021 forventes i Befolkningsprognose 2019, at
antallet af unge igen vil stige frem til 2030 med ca. 1.500 personer.

Antallet af folk, der bruger "Tag Over Hovedet”- garantien, er pa fa ar faldet fra ca. 180 til 60. Der er altsé kun fa
studerende, der mangler en ungdomsbolig ved studiestart samtidig med, at der bliver opfert 350 nye private studieboliger.
Det vurderes, at der ikke er behov for nye stottede ungdomsboliger frem til 2021.

Boligmarkedet lige nu (investorer, ejendomsmaeglere)

Markedsanalyse

Borgmesterforvaltningen har faet gennemfort en markedsanalyse af "Eftersporgsel pa boliger i Odense" hos firmaet
EXOMETRIC, juni 2019. Det fremgar af analysen, at omkring 40 % af boligmassen udgeres af etageboliger, mens

parcelhuse og raekke-, kede- og dobbelthuse udger henholdsvis knap en 1/3 og knap 1/5. Etageboliger udger hovedparten
af nybyggede boliger i 2017-2018, henholdsvis knap 500 og godt 600 boliger.

Analysen viser en fortsat stigende eftersporgsel efter boliger i Odense, hvor is@r boliger under de 100 m? er attraktive.



I det sidste 1% ars tid har boligsegende serligt efterspurgt boliger i Odense SV (Dalum, Bellinge) - dernzest i Odense M,
C, NV og S@. I 1. kvartal 2019 udger segningen til Odense C over halvdelen af boligsegningerne i kommunen.

Odense er attraktiv for en meget bred andel af landet, det vil sige, at byen ikke kun traeekker tilflyttere fra nabobyer eller
regionen men ogsé bredt fra Kebenhavn, Aarhus og trekantomrédet.

Lejeboligmarkedet

Ifolge repreesentanter for det private lejeboligmarked er markedet for udlejning i Odense fortsat interessant for investorer.
Det skyldes blandt andet den lave rente. Det blev dog fremhaevet fra en enkelt boligadministrator, at der p.t. er 600 ledige
lejeboliger i Odense. Dette er ikke i sig selv alarmerende; men hvis udbuddet naermer sig de 1.000, er det problematisk.

Der blev advaret om, at der er minimum 5.000 boliger undervejs i Odense i perioden 2019-2022, mens
befolkningstilvaeksten, f.eks. i 2018, er cirka 1.800 personer om aret. Odense Kommune ber derfor have en skarpet
opmarksomhed p& markedet. Visse projekter i byen udskydes tilmed.

Derudover kom felgende frem:

e Var opmerksom pa, hvor der planlaegges for nye boliger. Serg for, at der ikke planleegges for mange boliger i det
samme omrade pa én gang, for eksempel ses der p.t. ikke behov for flere nye boligbyggerier pa Osterbro.

¢ Den sydlige del af byen er serligt attraktiv at investere i pa grund af Nyt Odense Universitetshospital og Syddansk
Universitet med videre. Det geelder ogsa Arslev og Ringe. Nuvarende Odense Universitetshospital er ogsa
interessant. Derudover er folgende omréder attraktive: Bymidten, Neesby, Hjallese, Dalum, Dyrup.

¢ Bynare rekkehuse (med lille have) er interessante; men prisen er dog afgerende.

¢ Seniorboliger eftersperges, oftest gerne i lokalomradet, hvor seniorerne bor. Derfor forventes det, at der for
eksempel startes en flyttekeede i Dalum, nar der er blevet bygget pa Papirfabrikkens omrade.

* Det forventes, at der langsigtet vil blive efterspurgt raekkehuse/bofzllesskaber for seniorer (med milje/tryghed/
rekreativt omrade for at fremme fzllesskabet).

Parcelhuse
Forvaltningen har gennemfort en reekke interviews med interessenter pa det lokale boligmarked.

Samstemmende er holdningen hos en reekke ejendomsmaeglere, at det er let at selge parcelhuse i alle dele af kommunen.

Efterspargslen er generelt stigende. Priserne pr. m? er stigende til svagt stigende i alle forstaeder. Huse i dérlig stand og

huse ramt af stgj med mere salges til nedsatte priser. Husene se&lges til bernefamilier og enlige par. Der er tale om 1.
gangs keb, 2. gangs keb og foreldrekab.

Det blev anbefalet at bygge flere rakkehuse i ét plan pa 90-110 m? gerne som lejeboliger. Der er en del @ldre mennesker,
som gnsker at flytte i en mindre bolig med mindre vedligeholdelse og uden trapper.

Foreslaede boligbehov

Pé den baggrund foreslar forvaltningen, at boligbehovet i den kommende kommuneplan i perioden 2020-2032 fastlegges,
som vist i nedenstiende tabel.



Boligbehov 2020-2032  |boliger/ar
lejligheder 500
razkkehuse 200
parcelhuse 100
koll/insti/anden helarsbo. 80
i alt 890

Principper for boligudbygning i kommuneplan 2020-2032

By- og Kulturudvalget besluttede den 25/6 2019, at felgende principper skulle legges til grund for den kommende
boligudbygning i kommuneplan 2020-2032:

Odense Kommune gnsker at prioritere:

¢ Plads til det antal boliger, der forventes og en reekkefolgeplan for boligudbygningen.

¢ Baredygtighed i boligudbygningen.

¢ Nye boliger i den udvidede bymidte, ner letbanen og i eksisterende byomdannelsesomrader.
* Nye boliger i de selvsteendige forsteeder, der understotter eksisterende offentlige og private.

Odense Kommune gnsker ikke at prioritere:

¢ Nye boliger i de gronne kiler.

¢ Nye boliger, der udsattes for stgj, rystelser, lugt for eksempel teet pa virksomheder, jernbaner og staerkt beferdede
veje.

¢ Nye boliger i omrader, der ofte forventes at blive oversvemmet.

Disse typer boliger vil Odense Kommune have:

Der skal sikres plads til nye boliger i alle prisklasser.

Der skal sikres plads til nye boliger indenfor alle boligtyper, lejligheder, reekkehuse og parcelhuse.

Der skal sikres plads til nye boliger indenfor alle ejerformer; privat, andel, udlejning hos private- og almene
boligselskaber.

Der skal sikres plads til 1.000 nye almene boliger til erstatning for nedrevne boliger i Vollsmose.

Ansegninger fra grundejere om ny boligprojekter

I den forudgaende hering til Kommuneplan 2020 er der modtaget ca. 100 bemarkninger — 74 bemaerkninger er konkrete
ansggninger om nye boligprojekter.

P& baggrund heraf vil udvalget drefte mulighederne for en ny boligudbygningsplan pa medet.

Rakkefolgeplan — styring af boligudbygningen?

Ifelge Planloven skal der i kommuneplanen udarbejdes en raekkefelgeplan for boligudbygningen i en 12-arig periode. Det
betyder, at det skal angives, hvor i kommunen, der planlaegges boligudbygning i perioden. Arealudlegget skal svare til
storrelsen af den forventede byudvikling i kommunen. Der er ingen krav til udformningen eller opdelingen af
rekkefolgeplanen, og begrebet administreres meget forskelligt landet over.



Pa medet vil udvalget have lejlighed til at drefte, hvorvidt Odense Kommune fremover skal folge en rekkefolgeplan
meget stramt eller mere abent.

By- og Kulturforvaltningens anbefaling
Det anbefales, at By- og Kulturudvalget drefter:

1. Det af forvaltningen foreslaede boligbehov til 890 boliger/ar.
2. Rekkefolgeplanen for boligudbygning som styringsvearkte;.
3. Forvaltningens indledende udspil til plan for boligudbygning i Kommuneplan 2020.

Okonomi

Denne sag har ikke egkonomiske konsekvenser for Odense Kommune, herunder for kommunens kassebeholdning, idet den
fysiske planleegning som udgangspunkt er erstatningsfri regulering.



Punkt 16: Status pa kloakering af kolonihaveforeninger
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Odense Byrad har den 25/1 2017 besluttet at kloakere haveforeningerne H/F Roerskov og H/F Rosenbakken.

Der blev i den forbindelse bevilliget 26. mio. kr. til projektet. Udbud af projektet estimerede de samlede omkostninger til
38,7 mio. kr., hvilket giver en manglende finansiering pa 12,7 mio. kr.

Da byréadsbeslutningen omfatter kloakering af begge haveforeninger, er det ikke muligt at udfere det fulde projekt med
den nuvarende bevilling. Grundet behovet for merfinansiering til at lofte hele opgaven, er projektet sat i bero indtil den
okonomiske situation afklares i forbindelse med Indblik - Anlaeg 2020. Séfremt der traeffes beslutning om at gge
bevillingen, forventes etablering af kloaksystemet at starte i 2020.

Safremt der i forbindelse med Indblik — Anlaeeg 2020 ikke gives en eget bevillig til at gennemfere det oprindelige projekt,
vil forvaltningen vurdere, hvordan det er muligt at nedskalere projektet til den aktuelle bevilling, og fremlaegge en ny
beslutningssag for byréadet.



Punkt 17: Aktuelle sager

00.22.00-P35-4-19
Resume

Orientering om aktuelle sager.

Status pa tilladelser til Letbanen.

Status vedr. Algkkeskoven.

HCA Julemarkedet og Torsdagskoncerter.

Invitation til grent Topmede/fellesfynsk konference den 8/11 2019.
Redningsstiger pd Odense Havn.

e o o o o
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