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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

00.22.04-P35-16-25

Sagsresumé

Godkendelse af dagsordenen til By- og Kulturudvalgets mede den 26. november 2025.
Indstilling

Dagsordenen fremsendes til godkendelse.

Beslutning

By- og Kulturudvalget godkender dagsordenen.

Udvalgsmedlem Araz Khan deltog ikke i behandlingen af dette punkt.

Udvalgsmedlemmerne Maria Brumvig og Nicolai Busch Behrenz deltog ikke i modet.



Punkt 2: Velfeerdens Fundament - De &ldste odenseanere - Demensvenlige
plejehjem 2026-2027

00.16.00-P20-1-24
Sagsresumé

Med denne sag skal byrddet udmente anden og tredje portion af moderniserings- og vedligeholdelsesmidler til plejehjem,
som Velferdens Fundament i 2026 skal pabegynde arbejdet med at gere mere egnede til borgere med demens. I alt
udmentes 41,3 mio. kr. til 12 plejehjem til By- og Kulturudvalget.

Den 12. marts 2025 marts besluttede byradet rekkefolgeplan og ekonomifordeling af 132,5 mio. kr. til "Velferdens
Fundament — De &ldste odenseanere” til demensvenlige plejehjem. Samtidig blev der frigivet en anlegsbevilling pa 81,2
mio. kr. til modernisering og vedligehold af de forste 7 plejehjem. Processen med de forste 7 plejehjem er i fuld gang, og
processen for de resterende plejehjem skal pabegyndes i 2026 med godkendelse af denne sag.

Zldreradets heringssvar er vedlagt som bilag.

Effekt

Flere funktionsdygtige eldre og handicappede

Plejehjemmene moderniseres, sa de i hgjere grad understetter malgruppen af beboere, og derved giver de bedste rammer
og muligheder for at leve et godt liv pa trods af en demenssygdom.

Et sundere Odense

Optimering af indretningen pa plejehjem, s& den i hgjere grad understetter beboere med demens og deres behov, kan fx
medfere mindre agitation og mindre behov for medicinering samt et bedre arbejdsmilje.

Indstilling

Borgmesterforvaltningen, By- og Kulturforvaltningen og Aldre- og Handicapforvaltningen indstiller til respektive
udvalg, at byradet godkender:

1. Der oprettes og frigives en anlaegsbevilling ”Velferdens Fundament — De &ldste odenseanere — demensegnede
plejehjem 2026-2027 pa 31,9 mio. kr. 1 2026-2028 under By- og Kulturudvalget til 12 plejehjem, jevnfor
sagsfremstillingen og uddybet i bilag 2. Anlagsbevillingen finansieres af Velfeerdens Fundament under
Jkonomiudvalget.

2. Der oprettes og frigives en anleegsbevilling "Velferdens Fundament — De eldste odenseanere: Vedligehold 2026-

2027" under By- og Kulturudvalget pa 9,4 mio. kr. i 2026-2028. Anlagsbevillingen finansieres af Velfzerdens
Fundament under @konomiudvalget.

Beslutning

By- og Kulturudvalget anbefaler indstillingen.

Udvalgsmedlem Araz Khan deltog ikke i behandlingen af dette punkt.

Udvalgsmedlemmerne Maria Brumvig og Nicolai Busch Bahrenz deltog ikke i medet.

Zldre- og Handicapudvalgets mede den 25. november 2025:

ZEldre- og Handicapudvalget anbefaler indstillingen.

Sagsfremstilling



Med Budget 2021 besluttede Odense Byrad at investere 1,8 mia. kr. i velfeerdens fysiske rammer frem mod 2030.
Velferdens Fundament skal sikre gode fysiske rammer for byens bern, unge og eldre samt udvikle byens lokalomrader.

’De ®ldste odenseanere’ udger 300 mio. kr. i Velferdens Fundament og handler dels om at sikre, at vores plejehjem er
egnede til demente borgere, dels om at sikre vedligehold af vores plejehjem, og dels om at sikre kapacitet pd vores
plejehjem, nar antallet af eeldre stiger.

Med denne sag fortsaettes processen med at gore plejehjemmene mere demensegnede gennem modernisering og
vedligehold af de resterende 12 plejehjem.

P& medet den 12. marts 2025 besluttede byradet en raekkefolgeplan og ekonomifordeling for fordeling af 132,5 mio. kr. pa
plejehjemmene pa baggrund af en intern screening og efterfolgende en ekstern screening af en byggefaglig radgiver.
Samtidig blev der udmentet samlet 81,2 mio. kr. til de ferste 7 plejehjem.

I sagen den 12. marts 2025 var der lagt op til to yderligere udmentninger. Men midlerne til de resterende 12 plejehjem
foreslas med denne sag udmentet pa én gang, idet det vurderes, at et samlet rddgiverudbud - og dermed samme radgivere
og handverkerteam - vil skabe mere konkurrence og gkonomisk optimering samt synergi i forhold til at agere med
forstéelse for malgruppens behov.

De to nuvearende plejehjem Osterbak og Kragsbjerg udgjorde ved beslutningen om gkonomifordelingen i marts 2025
Plejehjemmet Havebak. Derfor omtales der i denne sag 12 plejehjem, selvom der reelt er tale om 13 plejehjem i dag.

Tiltagene pa de enkelte plejehjem tager udgangspunkt i forskning pa omradet, der peger pa fire temaer/greb i
indretningen, der er med til at gare plejehjem bedre egnet til borgere med en demenssygdom:

¢ Hjemlighed og atmosfare.

¢ At finde vej (overblik, orientering og genkendelse).
¢ Gode lysforhold.

¢ Udeomrader og det gronne.

Beboerne skal godkende tiltagene pa et beboermede 1 henhold til almenboligloven.

Okonomisk fordeling

Den samlede sum pa 41,3 mio. kr. er fordelt ud pa to poster for hvert plejehjem.

¢ Modernisering (31,9 mio. kr.)
Moderniseringstiltag ud fra de fire temaer er beskrevet i bilag 1 for det enkelte plejehjem. Det kan fx vere opdeling
af faellesrum 1 nicher, farvesatning, udendersfaciliteter, akustikregulering, skiltning, solafsk&ermning mv.

¢ Vedligehold (9,4 mio. kr.)
Den generelle vedligeholdelse af de fysiske rammer pé plejehjemmene er baseret pa By- og Kulturforvaltningens
faglige skon, den sdkaldte "ingenierliste". For at sikre, at byggeprocesserne pé plejehjemmene er koordineret af
hensyn til beboerne, planlegges dermed, at vedligeholdsopgaverne loses i sammenh&ng med moderniseringerne.

I nedenstaende tabel ses den samlede sum pa 41,3 mio. kr. fordelt mellem de 12 plejehjem.

Tabel - Okonomifordeling mellem de 12 plejehjem (belob i 1.000 kr.)

Plejehjem Modernisering Vedligehold Samlet
Albanigade 2.240 710 2.950
Ejstrup 1.936 438 2.374
Frederiksbroen™ 2.358 28 2.386
@sterbazk 0g Kragshjerg,

tidl. Haveba=k 4.162 1.133 5.295
Hvenekilden™ 2.390 194 2.584
Korslgkkehaven™ 1.907 45 1.952
Lille Glasvej* 1.482 499 1.981
MNzeshyHus* 4.747 1.017 5.764
Sanderum 1.786 3.227 2.013
Sct. Hans Parken™ 38 1079 1.117
Villestofte 8.857 360 Q.217
FErtebjerghaven 4 681 681
Total 31.908 9.411 41.319

* Plejeboliger ejet af boligforening



De konkrete tiltag pa det enkelte plejehjem fremgar af sagens bilag 2.

Inddragelse pa det enkelte plejehjem og finansiering

Ledere og medarbejdere pa de enkelte plejehjem har varet inddraget i screeningen — savel vurderingen af

demensegnethed som forslag til tiltag pa stedet indenfor de fire temaer.

Beboere og parerende pa de 6 kommunalt ejede plejehjem vil blive inddraget i projekterne, idet en del af finansieringen
skal ske via huslejeforhejelser (fx som et 30-drigt 14n), som beboerne via beboerdemokratiet skal godkende pé et
beboermede. Stigningen i huslejen er bolig-sikringsberettiget og vil séledes betyde sgede kommunale udgifter til
boligsikring.

Forud for afstemningen afholdes et beboer- og parerendemeade, hvor tiltagene dreftes, og der informeres om gkonomien

og afstemningen.

P& de 6 plejehjem, der er ejet af boligforeninger, er det kommunen, der kan finansiere tiltag i kommunens servicearealer,
mens beboerne via beboerdemokratiet skal finansiere tiltag i boligarealerne. Odense Kommune er i dialog med
boligselskaberne. De konkrete tiltag, der laegges op til pa beboernes arealer pa de tre plejehjem, vil umiddelbart ikke
medfere huslejestigninger, idet de kan ivaerksattes indenfor beboernes opsparede midler. Pa disse plejehjem vil tiltagene
blive introduceret for beboere pa et ordinzrt beboermade.

Aldrerddet inviteres til at deltage i alle maderne i lighed med processen i 2025.

Okonomi

Bevillingen til Velfeerdens Fundament er placeret under @konomiudvalget. Med denne sag oprettes og frigives to
anlagsbevillinger pa samlet 41,3 mio. kr. til By- og Kulturudvalget til vedligehold og modernisering af de sidste 12

plejehjem.

Okonomitabel:
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Afledt drift udger arligt 1,4 mio. kr. og finansieres af den afsatte ramme til afledt drift af Velfeerdens Fundament.

Denne sag har ikke konsekvenser for kommunens kassebeholdning.

Bilag

Bilag 1 Aldreradets haringssvar - Demensvenlige plejehjem

Bilag 2. Oversigt over tiltag og ekonomi




Punkt 3: Model for Erstatnings- og Puljeskov

00.30.00-S00-2-24
Sagsresumé

Denne sag omhandler etablering af ”Model for puljeskov”.

Med Budget 2024 fik By- og Kulturudvalget til opgave at udarbejde en samlet "Model for puljeskov”’, med udgangspunkt
i Odense Kommunes nuverende jordforsyningspolitik. Dette skulle ske i forbindelse med kommende erhvervsudleg.

By- og Kulturforvaltningen anbefaler, at behov for puljeskovsarealer skabt af fremtidige kommunale projekter skal kunne
handteres inden for jordforsyningspolitikken. Dette skal ske gennem sikring af tilstraekkelige arealer til skovformal inden
for kommende erhvervsudlaeg eller tilstedende arealer.

By- og Kulturforvaltningen anbefaler i forleengelse heraf, at det ved opkeb af arealer til erhvervs- og boligformal
underseges, om der er mulighed for tilkeb af yderligere tilstodende arealer til skovformal.

Samtidig anbefaler By- og Kulturforvaltningen, at der fortsat arbejdes aktivt pa at integrere skove, regnvandsbassiner,
biodiversitet, stier mv. i planlaegning og etablering af nye erhvervs- og boligomrader. Dette skal skabe attraktive omrader
og bidrage til at deekke behovet for skovarealer i byudviklingen.

Det anbefales imidlertid ikke, at der udarbejdes en samlet model for puljeskov til deekning af behov skabt af kendte,
aktuelle projekter og af behov for puljeskov skabt af tredjepartsprojekter. Dette skyldes, at behovet langt overstiger, hvad
der hensigtsmessigt er mulighed for at sikre af jord inden for erhvervsudleeg til skovformal.

Tilsvarende anbefales det, at der ikke vedtages en mulig prisstigning pa erhvervsarealer med henblik pa at sikre yderligere

finansiering til etablering af skov, idet en sddan prisstigning kan pavirke kommunens konkurrenceevne pé erhvervsjord.
Prisen pa erhvervsjord forventes i forvejen at stige betydeligt i de nye erhvervsomrader.

Effekt

En klima- og miljevenlig storby

Der sikres med beslutningen et fortsat fokus p4, at der skal indtenkes gronne formal, herunder skovformal, ved
udviklingen af kommunal bolig- og erhvervsjord.

Indstilling
By- og Kulturforvaltningen indstiller til udvalget, at byrddet godkender:
1. Der ved fremtidig udvikling af erhvervsjord i hensigtsmaessigt omfang gives mulighed for plantning af puljeskov til
deekning af fremtidige behov for puljeskovsarealer skabt af kommunale projekter,
2. Det ved fremtidig erhvervelse af arealer til bolig- og erhvervsudvikling vurderes, om der kan ske tilkeb af
yderligere arealer i tilknytning hertil, som kan bruges til plantning af puljeskov,
3. Der i gvrigt fortsat skal arbejdes aktivt pa at integrere skove, regnvandsbassiner, biodiversitet, stier mv. i
planlagning og etablering af nye erhvervs- og boligomrader.

4. Der ikke udarbejdes en samlet model for puljeskov til dekning af behov skabt af kendte, aktuelle projekter eller
behov skabt af tredjepartsprojekter.

Beslutning
By- og Kulturudvalget anbefaler indstillingen.

Udvalgsmedlem Sgren Freiesleben () stemte i mod indstillingspunkt 4 og anbefaler derfor ikke indstillingspunkt 4.

Udvalgsmedlem Araz Khan deltog ikke i behandlingen af dette punkt.

Udvalgsmedlemmerne Maria Brumvig og Nicolai Busch Bahrenz deltog ikke i medet.



Sagsfremstilling
Baggrund

Odense Kommune har en ambition om at fordoble sit natur- og skovareal i perioden 2009 til 2030 ud fra ensket om en
gron og baredygtig storby. For at understotte denne malsatning blev det besluttet i Budget 2024, at der skulle udarbejdes
en samlet "Model for puljeskov”. By- og Kulturudvalget fik til opgave at sikre udarbejdelse af denne model i forbindelse
med kommende erhvervsudlaeg. Modellen skulle tage udgangspunkt i kommunens nuverende jordforsyningspolitik.

Afdaekning af arealer til og eksisterende behov for puljeskov

By- og Kulturforvaltningen har pa baggrund af Budget 2024, Klimahandleplanen og dialog med Klima- og
Miljeforvaltningen afdeekket mulighederne for etablering af skov pd kommunalt ejede arealer.

Undersggelserne viser, at Odense Kommune ikke ejer storre ledige arealer, der egner sig til skovformal. Derfor vil nye
skovarealer skulle erhverves gennem opkeb. Dette galder bade for puljeskov (skov, der erstatter anden skov) og
klimaskov (ny skov).

Eksisterende behov for puljeskov foranlediget af kendte, aktuelle projekter anslas at give et betydeligt behov for
puljeskovsarealer, f.eks. ca. 45 ha fra den fynske jernbane, 8 ha fra udvidelsen af fynske motorvej samt ikke-fastlagte
behov fra andre projekter sdsom letbanens etape 2.

Opkeb udelukkende eller hovedsageligt til skovformal

By- og Kulturforvaltningen vurderer, at det juridisk ikke er muligt at bruge midler fra det konjunkturfelsomme
anlegsomrade (jordforsyningsomradet) til at finansiere opkeb af arealer, der alene eller hovedsageligt skal anvendes til
skovplantning. Dette betyder, at Odense Kommunes opkeb af arealer primeert skal anvendes til erhverv.

Hyvis arealet skal anvendes til grenne formal som fx skov, skal dette ske under hensyntagen til det samlede
erhvervsomrade.

Opkeb hovedsageligt til erhvervsformal

Som folge af at det ikke er muligt at lave en model med udgangspunkt i jordforsyningspolitikken udelukkende eller
hovedsageligt til skovformal, anbefaler forvaltningen, at der fortsat arbejdes malrettet med at indteenke skove,
regnvandsbassiner, biodiversitet, stier mv. i planlagningen af nye erhvervsomrader. Dette arbejde sker allerede i
forbindelse med nye erhvervsomrader. Omraderne vil saledes fremadrettet blive mere attraktive bade byudviklings- og
klimameessigt.

Endvidere anbefaler forvaltningen, at det lebende overvejes, om der ved opkeb til erhvervs- og boligformal er mulighed
for at kabe tilstedende overskudsarealer”, som en landmand (ogsé) gerne vil szlge, og som kan anvendes til skovformal.

Pé trods af disse indsatser vil det ikke vaere muligt at deekke det kendte, aktuelle behov for puljeskov via erhvervs- og
boligjordsarealerne. Indsatserne anbefales derfor primaert at have til formal at sikre, at fremtidigt behov for puljeskov
skabt af kommunale projekter vil kunne daekkes.

Det opstaede behov fra kendte, aktuelle projekter samt behov skabt af tredjepartsprojekter anbefales deekket pé anden vis,
idet behovet fra disse langt vil overstige, hvad der hensigtsmaessigt er mulighed for at sikre til skovformaél inden for
erhvervsudleg.

Mulighed for at oge priser pa erhvervsjord

I budget 2026 er der vedtaget en indsats om “Mere skov og natur i Odense”, der skal understette Bystrategiens vision og
Klimahandleplanens malsetninger. Modellen indeberer, at landbrugsjord omlagges til natur, og er mentet pa ny skov og
natur.

Det er muligt at beslutte, at en del af salgsindtaegter fra erhvervsarealer skal overfores til en ’skovpulje” svarende til
ovenstadende budgetindsats. Det ville i givet fald anbefales, at midler herfra kan anvendes pa den type skov (ny skov eller
puljeskov), som totalgkonomisk er mest attraktiv for kommunen, idet der kan vaere forskellige (statslige)



medfinansieringsordninger, der ekonomisk kan tale for den ene eller anden type. Det er By- og Kulturforvaltningens
vurdering, at der ikke er grundlag for at skelne mellem ny skov og puljeskov, da treeerne vil veere de samme.

Denne model forudsatter dog, at de afsatte midler direkte eger salgsprisen for erhvervsjord. Erhvervsjord selges som
udgangspunkt til den pris, det har kostet at udvikle arealer med tilleeg af fx en andel af udgifter til infrastruktur og
lignende.

By- og Kulturforvaltningen vil imidlertid frarade at benytte denne finansieringsmodel.

Arsagen er, at salgspriserne for erhvervsjord allerede forventes at stige markant i de kommende ar. Dette primart grundet
stigende udviklingsomkostninger, herunder udgifter til opkeb, men ogsé grundet at erhvervsomraderne i stigende grad
forventes at medfinansiere en andel af udgifter til infrastruktur mv., hvilket tidligere ikke har veret tilfeeldet.

De hgjere priser forventes fx at ses i det nye erhvervsomrade i det astlige Odense, hvor kvadratmeterprisen vurderes at
lande pa ca. 550-600 kr. Til sammenligning har tidligere salgspriser maksimalt varet pa 250-300 kr. pr. m?, hvilket
allerede nu indikerer en fordobling af den hidtidigt hejeste pris for kommunens erhvervsjorder. Dermed vil priserne for
erhvervsjord i Odense i betydelig grad overstige nabokommunernes, hvor arealerne ofte har langere liggetid. Hvis
salgsprisen yderligere forhgjes for at finansiere skovpuljen, kan det svaekke Odense Kommunes konkurrenceevne pa
markedet for erhvervsjord.

Okonomi

Denne sag har ikke skonomiske konsekvenser for Odense Kommune



Punkt 4: Forslag til lokalplan nr. 0-1105 for butiksformél Vestergade 24-28,
Odense C, til endelig vedtagelse

01.02.00-P16-8-24
Sagsresumé

By- og Kulturudvalget skal med denne sag vedtage at sende forslag til lokalplan nr. 0-1105, for omdannelse og renovering
af ejendommene Vestergade 24-28 til butiks- og kontorformal, til endelig vedtagelse.

Pa modet den 27. august 2025 besluttede By- og Kulturudvalget, at udsende forslag til en ny lokalplan for ejendommene
Vestergade 24-28 til butiks- og kontorformal i otte ugers offentlig hering. Projektets gennemferelse forudsatter en ny
lokalplan, idet den hidtidige passage mellem Vestergade og en gard bag Pogestrade vil blive lukket med projektet.

Lokalplanforslaget muliggor seerligt seks storre tiltag omkring ejendommen:

1. Facaden pé Vestergade 24 vil kunne genskabes, og gives et selvstaendigt arkitektonisk udtryk.

2. P& Vestergade 26-28 vil en omfattende renovering af facaden kunne gennemfores, og delvist fore facaden tilbage til
sit oprindelige udtryk. Dermed indpasses den bedre i sammenhangen i Vestergade.

3. Bygningen Vestergade 26-28 vil blive indrettet til butiksformal i to etager og kontorformal i to etager, der ogsé
omfatter en overdekning af bygningens gdrdrum og en inddragelse af sidebygningerne.

4. Det overdekkede areal forbindes direkte til et nyt baghus i fire etager, der erstatter det tidligere meget forfaldne
baghus.

5. Som led i disse ombygninger giver lokalplanforslaget mulighed for, at den hidtidige delvist offentlige passage
mellem Vestergade og Pogestraede erstattes af en markeret gennemgang gennem det nye butikslokale.

6. Lokalplanforslaget vil muliggere, at der sker en betydelig renovering og begrenning af et nyt offentligt gardrum
mod Pogestraede. Dette nye gdrdrum vil fremover have navnet Petrine Grennings Gard.

Forvaltningen har i sin dialog med bygherre gennem lokalplanprocessen afsagt en reekke muligheder for blandt andet at
opretholde en dben passage. Det har i denne sammenheng vist sig ikke at vaere muligt samtidig at holde
passagemuligheden &ben og at renovere bygningerne i en form, der giver en tidssvarende anvendelse til butiksformal.

Der er i forbindelse med den offentlige horing af planforslagene indkommet i alt 140 horingssvar. Heringssvarene
fremhaver alle - pa ner ¢t - bebyggelsens kvaliteter og potentialer og isar, at passagen mellem Vestergade og Pogestraede
samt det indre gardrum ber holdes &bent og tilgeengeligt og ber aktiveres for offentligheden under henvisning til Odense
Kommunes strategier for byliv og aktivering af passager og gardrum. Under indtryk af den store opmaerksomhed omkring
projektet og de mange heringssvar, har bygherre foretaget en tilpasning af projektet, sa passagemuligheden gennem
bygningen fremheves.

Forvaltningen vurderer dog fortsat, at lokalplanforslaget vil udgere et vigtigt element i at aktivere bygninger, der har staet
tomme i mange 4r, pd en central placering i Vestergade, der fortsat vil rumme en passagemulighed. Den gennemgribende
renovering og aktivering af bygningerne forventes at bidrage betydeligt til et aktivt byliv og give muligheder for nye
butikker og kontorerhverv i hjertet af bymidten. Etableringen af Petrine Grennings Gérd, som indgér i lokalplanforslaget,
vil bidrage til aktivering af bymidtens pladser og gérde.

Effekt

En storby med blandede og velfungerende bydele

Planleegningen vil sikre fastholdelsen af et hejt aktivitetsniveau og bidrage til en &bning og integration af ejendommen
med det omkringliggende bymilje til en blandet og velfungerende bymidte. Renoveringen og aktiveringen af
ejendommene vil lukke et hul i den sammenhangende og velfungerende butiksgade 1 Vestergade og samtidig abne et nyt

rum i baggarden med en egen identitet og profil.

En storby i vaekst

Renoveringen og aktiveringen af de meget centralt beliggende ejendomme understetter direkte kommunens mélsatninger
om positiv vekst og fortetning af bymidten med fokus pé en hgj kvalitet. Herunder vil renoveringen give mulighed for



etablering af en sterre ny butik samt kontorlejemal i attraktive lokaler pa en central placering i Odense. Tilsvarende vil
aktiveringen af et nyt gadrdrum vil understette kommunens malsatninger for at skabe oplevelsesrige byrum.

Byudvikling med kvalitet

Renoveringen af den tomme og meget forfaldne - men bevaringsvardige - ejendom i Vestergade vil ege de arkitektoniske,
kulturhistoriske og miljgmeessige kvaliteter af sdvel bygningen som af den helhed, som den indgéar i. Renoveringen og
omdannelsen af baghuset vil understrege - og til dels genskabe - de serlige kvaliteter, der knytter sig til det veerdifulde
kulturmilje, som hele den middelalderlige karré er en central del af.

En klima- og miljevenlig storby

Genanvendelsen af eksisterende bygninger er et vigtigt element i udviklingen af en klima- og miljevenlig storby.
Omdannelsen og fornyelsen af det traditionelle byhus vil skabe et stort antal kvadratmeter til erhvervsformal, uden at der
skal bygges nyt. Omdannelsen vil saledes fremme Odense Kommunes malsatninger for en gron udvikling og
virksomhedernes muligheder for at opretholde en gren klimaprofil.

Indstilling

By- og Kulturforvaltningen indstiller til udvalget, at byrddet godkender, at lokalplan nr. 0-1105 for omdannelse af
ejendommen Vestergade 24-28 til butiksformal vedtages uden a&ndringer.

Beslutning

By- og Kulturudvalget udsatter sagen med henblik pa en 14-dages supplerende hering.

Udvalgsmedlem Araz Khan deltog ikke i behandlingen af dette punkt.

Udvalgsmedlemmerne Maria Brumvig og Nicolai Busch Baehrenz deltog ikke i modet.

Sagsfremstilling
Baggrund

Ejendommen Vestergade 26-28 blev opfort i 1896 af guldsmed Christoffersen. Den rummede i mange ar en guldsmede-
og en bagerforretning. Bygningen delte fra 1969 facade med nabohuset i Vestergade 24, i forbindelse med at Magasin
blev opfort. I samme forbindelse blev en passage mellem Vestergade og en gard mellem Magasins bygning og Pogestraede
abnet. Sammen udger de to bygninger et meget markant og bevaringsverdig traek i Vestergades facaderekke, og er
baggrund for udsigten fra Ove Sprogees Plads og Jernbanegade. Bygningen har i en leengere arraekke staet tom med
afbleendede vinduer, og er forfaldet mere og mere.

En ny ejer ansker at renovere ejendommen og genskabe dens markante arkitektoniske udtryk. Formélet med omdannelsen
er at skabe et nyt stort butikslokale i to etager, der inddrager det tidligere gdrdrum, samt at forny baghuset og
ejendommens to gverste etager til kontorformal. Unskerne omfatter en lukning af den offentlige passage mellem
Vestergade og Pogestraede. Dette er specifikt naevnt i den gaeldende lokalplan for omradet.

En realisering af det enskede projekt forudseatter derfor, at der udarbejdes en ny lokalplan for ejendommen.
Forslag til lokalplan

Det foreliggende lokalplanforslag abner mulighed for, at det enskede projekt kan realiseres. Lokalplanen bestér i al
vaesentlighed af seks elementer. Lokalplanforslaget er vedlagt som bilag.

Renovering af facaden pa Vestergade 24

Lokalplanforslaget sikrer bevaringsvaerdierne ved en renovering af facaden pé det oprindelige mindre byhus i Vestergade
24,



Det er forvaltningens vurdering, at denne mulighed vil bidrage til, at bygningen igen fremstar som et selvstendigt og fint
bevaret byhus, der bidrager til variation i gadens bebyggelse. Dette vil bidrage til en afstemt facadelinje med respekt for
omradets generelle bevaringsverdier.

Renovering af bygningen Vestergade 26-28

Lokalplanforslaget sikrer bevaringsvardierne ved en renovering af forhuset i Vestergade 26-28.

Det er forvaltningens vurdering, at lokalplanforslagets muligheder for en renovering vil bidrage vesentligt til bevaring af
bygningens barende bevaringsvardier, som samtidig muligger en fortsat tidssvarende anvendelse til butiksformél, og
dermed til Vestergades karakter som en aktiv butiksgade.

Overdzekning af girdrum

Lokalplanforslaget 4bner mulighed for, at bygningens indre gardrum overdaekkes med tre etager.

Det er forvaltningen vurdering, at lokalplanforslaget muligger en hensigtsmassig og tidssvarende ny udnyttelse af den
eksisterende bygningsmasse. Herunder vil omdannelsen kunne ske med bevaring af en raekke oprindelige detaljer, som
fremhaves som bevaringsvardier; herunder den oprindelige karakteristiske indre granittrappe og til dels sidehusenes
facader mod den tidligere gard. Omdannelsen vil séledes kunne gennemfores med stor respekt for de oprindelige
bevaringsverdier og tilfere nye kvaliteter til byggeriet.

Opforelse af et nyt baghus

Lokalplanforslaget abner mulighed for opferelse af et nyt baghus i fire etager.

Det er forvaltningens vurdering, at der med lokalplanforslaget 4bnes mulighed for en fin og respektfuld fornyelse af
omrédets karakteristiske baghuse og gardrum.

Byggeriet vil herunder dbne for nye muligheder for etablering af erhverv i bymidten.

Omrédet har historisk netop veret karakteriseret ved sine meget heje og tette baghuse, der har rummet selvstendige
erhverv, som ikke har veeret umiddelbart synlige fra gadeforlebene i Vestergade og Pogestraede.

ZEndring af passagen mellem Vestergade og Pogestraede

I forbindelse med opferelsen af Magasins bygning i 1969 blev en tidligere passage mellem Vestergade og Pogestrade
flyttet fra Vestergade 24 til at forlebe gennem den indre gard ved Vestergade 26-28. Denne passage har i reglen varet dben
for offentligheden i dagtimerne. Som en del af det foresldede projekt, enskes denne passage delvis slgjfet.

I stedet for en offentligt aben passage enskes muligheden for, at publikum kan passere gennem bebyggelsens nye
butikslokale mellem Vestergade og gdrdrummet ved Pogestraede. Gennemgangen teenkes markeret i den indenders
belaegning gennem butikken.

Lokalplanforslaget er netop foranlediget af ensket om, at slgjfe denne passage, som i den geldende lokalplan er
fremhavet. Lokalplanforslaget giver samtidig mulighed for, at passagen markeres i facaden og i gdgadens belaegning mod
Vestergade, og tilsvarende mod garden ved Pogestrade.

Det er forvaltningens vurdering, at den hidtidige passagemulighed mellem Vestergade og Pogestrade har en mere
funktionel end historisk verdi.

Forvaltningen anerkender samtidig udfordringerne i at kombinere en rentabel, sikker og tidssvarende fornyelse af
ejendommen med etableringen af en attraktiv og tryg offentlig passagemulighed. Den hidtidige passage har veret
benyttet, men forleb gennem ikke attraktive og utrygge rum ville forudsatte en betydelig fornyelse for at udgere et aktiv
for omradet.

Det er derfor forvaltningens vurdering, at der med lokalplanen fortsat sikres mulighed for passage, dog gennem en
renoveret bygning, hvilket vil medfore et loft af omrédets samlede anvendelse.

Nyindretning af Petrine Grennings Gard



Der stilles i lokalplanforslaget krav om, at gardrummet mod Magasin og Pogestraede aktiveres, og gores til et attraktivt
grent opholds- og feerdselsrum.

Det er forvaltningens vurdering, at det renoverede og fornyede gardrum kan udgere et aktiv for omradet, og fremme
kommunens gnske om at udvikle midtbyens gérde og pladser.

Lovgrundlag
Forslag til lokalplanen er udarbejdet i henhold til planlovens kapitel 5.
Offentlig horing

Lokalplanforslaget har varet udsendt i offentlig hering i otte uger, i perioden den 3. september til den 30. oktober 2025.

Der er, i forbindelse med den offentlige hering af planforslagene, indkommet i alt 140 heringssvar. Heringssvarene og
forvaltningens svar er gengivet i en hvidbog i bilag 2.

Heringssvarene, herunder fra Odense Byforening og Cyklistforbundet, fremhaver bebyggelsens kvaliteter og potentialer
og anerkender generelt behovet for renovering og aktivering af de tomme bygninger. Horingssvarene fremhaver dog alle,
pé neer ét, at passagen mellem Vestergade og Pogestreede samt det indre gérdrum, ber holdes abent og tilgeengeligt, og
gores til et aktiv for offentligheden, under henvisning til Odense Kommunes strategier for byliv og aktivering af passager
og byrum.

Endvidere fremhever flere, at Odense ikke har brug for yderligere butikslokaler. Endeligt rummer mange heringssvar
forslag til alternative anvendelser, herunder mindre butikker, caféer og kunsttilbud.

Magasin har, som lodsejer af dele af lokalplanomridet, indsendt heringssvar vedrerende lokalplanforslaget. Magasin
onsker her en raekke sproglige preciseringer i lokalplanen tekst, serligt vedrerende ejerskab og adkomstforhold
vedrerende Petrine Grennings Gérd, som ejes af Magasin. @nskerne om praciseringer @ndrer ikke ved lokalplanens
formal eller bestemmelsernes hensigt. Forvaltningen har indarbejdet de enskede praciseringer i det foreliggende forslag
til lokalplanen.

Forvaltningens vurdering

Bebyggelsen i Vestergade rummer en reekke saerlige bymaessige kvaliteter og potentialer samt en klar historisk identitet.
Det er de mange udferlige heringssvar ogsa et vidnesbyrd om.

Forvaltningen anerkender samtidig, at en bevaring og aktivering af disse kvaliteter og potentialer kan sikres pa forskellig
vis, som heringssvarene ogsé peger pd. De indkomne heringssvar vedrerer séledes alle en reekke forhold og muligheder,
som forvaltningen har haft stor opmarksomhed omkring i dialogen med bygherre gennem lokalplanprocessen.

Odense kommune har i denne dialog afsggt en reekke muligheder for blandt andet at opretholde den nuvaerende &bne
passage. Det har i denne sammenhang vist sig ikke at veere muligt pa den ene side at fastholde de eksisterende forhold
med en aben gard og passage, og pa den anden side at renovere bygningerne i en form, som bygherre vurderer, der vil
give en tidssvarende og rentabel anvendelse af bygningerne til butiks- og erhvervsformal.

Dette geelder serligt i forhold til en bevaring af et dbent indre gérdrum samt en &ben passage mellem Vestergade og
Pogestreede. De meget smalle sidehuse har en begrenset adgang, og vil vere vanskelige at udnytte til erhvervsformal,
hvor der er behov for sterre sammenhangende plads. Denne overvejelse ligger bag ensket om at kunne overdakke
gardrummet. Tilsvarende gelder for den dbne passagemulighed i stueetagen, hvor en selvsteendig dben passage betydeligt
vil reducere det mulige sammenhangende butiksareal.

Under indtryk af dialogen med Odense Kommune, den store offentlige opmerksomhed omkring projektet og de mange
heringssvar, har bygherre foretaget en tilpasning af projektet, sa passagemuligheden gennem bygningen yderligere
fremhaves med tydeligt markerede beleegninger og adgange, som skitseret nedenfor. Samtidig genintroduceres det
historiske navn "Stregpassagen". Lokalplanforslaget giver allerede mulighed for disse tiltag.
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Det er forvaltningens sammenfattende vurdering, at lokalplanforslaget, ud fra en helhedsbetragtning, vil 4bne for en
fornyelse af en markant og bevaringsvardig bebyggelse i en vigtig del af bymidten.

Forvaltningen kan konstateret, at ejendommen siden 2007, i sin nuvarende indretning og funktion, ikke har veret
attraktiv for investorer at aktivere.

Forvaltningen har, i forbindelse med udarbejdelsen af planforslaget, foretaget en afvejning af, hvordan et projekt bedst
kan understette omradets bevaringsvardier og samtidig bidrage til tidssvarende butiks- og kontorbygning med stor
respekt for omradets bevaringsverdier. Renoveringen og fornyelsen af bygningen, samt etableringen af gardrummet
Petrine Grennings Géard, vil tilfere omradet et tiltreengt loft i kvaliteten og anvendeligheden i byrummet, som opvejer
ulemperne ved omdannelsen af den hidtidige passage.

Det er pa dette grundlag forvaltningens indstilling, at lokalplanforslaget vedtages uden a&ndringer.

Handlemuligheder:

By- og Kulturudvalget og byradet kan valge at:

o Lokalplan nr. 0-1105, for butiks- og kontorformal pa Vestergade 24-28, vedtages endeligt uden endringer
(forvaltningens indstilling).

* At lokalplanen sendes i fornyet offentlig hering pa baggrund af det tilpassede projektmateriale.

o Ikke at vedtage lokalplanen, hvilket betyder at den gaeldende lokalplan for omradet fortsat vil veere geeldende, med
risiko for at bygherre ikke ensker at aktivere ejendommen.

Proces



Igangsaetning
af planlaeg-
ning vedtaget

Forslag til
lokalplan og
kommune-
plantillzeg
vedtaget til 8
ugers offentlig
hering

Endelig
vedtagelse
af lokalplan

og kommune-
plantillzeg

Okonomi

I
8 ugers
offentlig
horing

Denne sag har ikke skonomiske konsekvenser for Odense Kommune.

Bilag

Endeligt lokalplanforslag 0-1105
Hvidbog offentlig hering Vestergade

lustrationer af gennemgang

o—



Punkt 5: Omdannelse af Kongensgade, Odense C

05.05.00-G01-5-25
Sagsresumé

Denne sag omhandler den permanente omdannelse af Kongensgade i Odense C, der skal understotte et styrket handels- og
byliv.

Med Budget 2026 afsatte byradet 15,0 mio. kr. i perioden 2026-2028 til et permanent lgft af Kongensgadeomradet og en
styrkelse af "Fremtidens bymidte".

Med afset i Bystrategiens ambitioner for bymidtens udvikling og leeringen fra de midlertidige byrumstiltag i
Kongensgade — igangsatter By- og Kulturforvaltningen nu arbejdet med den permanente omdannelse af Kongensgade.

Projektet vil som udgangspunkt afdaeekke konkrete lgsninger og anlagspriser for etablering af et ambitigst og permanent
loft af Kongensgadeomradet. I forlengelse heraf vil der bl.a. blive udarbejdet en konkret plan for renovering og et loft af
gaden via belegning, beplantning, belysning, inventar, regnvandshandtering mv.

Med sagen skal udvalget indstille, at byrddet godkender frigivelse af 2,0 mio. kr. af de afsatte 15 mio. kr. anlaegsmidler til
udvikling og styrkelse af Kongensgade - herunder borgerinddragelse og diverse forundersogelser.

Effekt
En storby i vaekst

Et loft af Kongensgade skal vaere med til at understette bymidtens videre udvikling og mélet om, at 25% flere skal bo og
feerdes indenfor ring 11 2030.

Byudvikling med kvalitet

Odense skal vere en gron, sund og levevenlig storby bygget med kvalitet. Ligeledes understetter en udvikling af
Kongensgade ambitionen i Bystrategien 2023 om en bymidte, der ogsé i fremtiden er attraktiv, med et steerkt handelsliv
og som giver lyst til at ga pa opdagelse.

En klima- og miljevenlig storby

I projektet vil der blive arbejdet med lokal afledning af regnvand og et grennere gaderum. Dertil vil der vaere fokus pa at
mindske CO2 udledninger og materialeforbrug i anleegsprocessen.

Indstilling

By- og Kulturforvaltningen indstiller til udvalget, at byradet godkender frigivelse af 2,0 mio. kr. fra det afsatte
radighedsbeleb i budgetforlig 2026. Belobet stilles til radighed for By- og Kulturforvaltningen til udviklingen af
Kongensgadeomradet og et permanent laft af Kongensgade.

Beslutning

By- og Kulturudvalget anbefaler indstillingen.

Udvalgsmedlemmerne Maria Brumvig og Nicolai Busch Bahrenz deltog ikke i medet.
Sagsfremstilling

Baggrund



Med Budget 2026 prioriterede Odense Byrad midler til en styrkelse af ”Fremtidens bymidte i Kongensgade”. Der er afsat
15 mio. kr. i perioden 2026-2028.

Odense vil vere en gron, sund og levevenlig storby bygget med kvalitet. Udvikling og styrkelse af Kongensgadeomradet
skal séledes understotte Bystrategi 2023 og ambitionen om en attraktiv bymidte med et rigt handels- og

byliv. Kongensgade indgér som midlertidigt byrumstiltag (dbningstraek) i Gren Mobilitetsplan og skal understotte
maélsetningen om, at 25% flere skal bo og faerdes inden for Ring 1 i 2030.

Med afsat i Bystrategiens ambitioner for bymidtens udvikling — og leeringen fra de midlertidige byrumstiltag i
Kongensgade igangsattes nu den permanente omdannelse af Kongensgade.

En attraktiv bymidte med et staerkt handels- og byliv

Formaélet med omdannelsen af Kongensgade er, at gaden medvirker til at sikre en mere attraktiv bymidte med et staerkt
handels- og byliv. Den permanente omdannelse tager afsat i By- og Kulturforvaltningens erfaringer og leeringspunkter fra
det midlertidige Kongensgade-projekt. Denne viden vil blive integreret i den varige fysiske a&ndring af gaden.

Det fremtidige byrum skal rumme bynatur og opholdsarealer — og sikre en plan for endring af gadens beleegning. Mélet er
at Kongensgade bliver et sted, hvor mennesker har lyst til at opholde sig, handle og feerdes — pa tvers af alder, erinde og
tidspunkt pa dagen.

Fordi projektet skal ses i ssmmenhang med et permanent lgft af hele Kongensgadeomridet, hvor der ogsa skal indgé
klimatilpassede lasninger som lommeparker, regnbede eller andre naturbaserede lasninger, skal omdannelsen af
Kongensgade sa vidt muligt inkludere lokal afledning af regnvand (LAR).

Projektet skal bidrage til ambitionen om en stadig mere levende bymidte ved at forbedre de fysiske rammer for gadens
erhvervsliv, og skabe bedre betingelser for handel, ophold og byliv. Et anleegsprojekt kan ikke direkte gge butikkernes
omsatning. Det kan imidlertid understette en positiv udvikling ved at skabe bedre oplevelser, aget tiltraekningskraft og
steerkere sammenhaeng i bymidten. Fornyelsen af byrummet understotter ligeledes andre igangsatte tiltag, der skal
imedegd udfordringen med tomme lokaler — og bidrage til mélet om, at flere skal bo og fardes i bymidten.

Omdannelsen skal derfor ses i sammenhang med de parallelle spor, der arbejder med udvikling af lejemal og aktiviteter i
Kongensgade. Her kan bl.a. navnes etablering af 'Ejerforum' og samarbejdet med 'BIDdanmark’, hvor akterer i omradet
samles om udvikling af lokalomridet via indhold, events o.l. Det er fortsat vigtigt at fastholde og udvikle det gode
samarbejde med de lokale akterer. Samme fokus skal veere pa igangsatte aktiviteter, der skaber liv og aktivitet i gaden og i
de tomme lokaler.

Samarbejde med Vandcenter Syd om klimatilpassede lesninger

Der er indledt dialog med Vandcenter Syd vedrerende samarbejde om klimatilpassede lesninger i omdannelsen af
Kongensgade. Vandcenter Syd har igangsat en screeningsproces, der skal undersege om der er grundlag for at integrere
LAR (Lokal Afledning af Regnvand) i Kongensgadeomradet — herunder hvordan det kan integreres, og i hvilket omfang
de kan bidrage. Nar afdekningen er gennemfort, og der er udarbejdet en plan for endring af belaegningen, bliver dette
forelagt forligspartierne.

By- og Kulturforvaltningen vil i projektet entrere med eksterne radgivere, der skal bidrage med konkrete lgsninger og
anlaegspriser, der skal sikre et ambitigst og permanent loft af Kongensgade. Der er pa nuverende tidspunkt afsat 15 mio. i

en 3-arig periode til gadens omdannelse.

I Anlaegsforslaget blev der lagt op til en anlaegsbevilling pé 30 mio. Jf. budgetforlig 2026 er forligspartierne indstillede pa
at finde den nedvendige finansiering til den sidste del af projektet.

Tids- og procesplan

I nedenstdende er der skitseret en forventet tids- og proces plan med angivelse af de forskellige leverancer i projektet.

Figur 1. Forventet tidsplan for processen



Forventet procesplan

Ar 2025 2026 2027 2028
Kvartal 4Kvartal  1Kvartal 2Kvartal 3ZKvartal dKvartal  1Kvartal 2Kvartal  3Kvartal dKvartal  LEvartal 2 Kvartal

Projektudvikling

Udbud Rédgiver udbud Udbud anlg
Skitsering og projektering

hnlag Anlaeg opsiar
Politisk invalvering

Kommunikation

Ultimo 2025 -medio 2026

Projektudvikling.

Afklaringer med Vand Center Syd (VCS).

Forundersggelser.

Definering af opgavens omfang og prioritering.

Inddragelse.

Beredskabsatklaringer.

Koordinering med evrige projekter, bl.a. GMP-projekter og Udviklingsplan for Fremtidens Bymidte.

Mgder med Aktergruppe og ejerforum.

Projektgruppemeder.

Risikovurdering.

Udarbejdelse af radgiverudbud.

Lebende inddragelse og dreftelse med udvalget. Nar der er klarhed omkring Vandcenter Syds muligheder for
samarbejde og medfinansiering, orienteres forligspartierne, og der tages en dreftelse omkring det videre forleb og
gkonomi.
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Medio - ultimo 2026

Opgaven sendes i udbud.
Udvelgelse af radgiver.
Studietur.

Skitseforslag.

Politisk behandling.
Opstart projektering.

Ultimo 2026 — ultimo 2027

Projektering.

Dispositionsforslag.

Projektforslag.

Myndighedsforslag.

Udbudsprojekt.

Koordinering og afklaringer med ledningsejere, Vand Center Syd, Beredskab, Varelevering, Renovation,
Gagaderegulativ, Erhvervsdrivende, ejendomsejere.

o Frigivelse af anleegsmidler.

Primo — medio 2028

¢ Anlagsudbud.
¢ Opstart Anleg.

Okonomi



Sagen har ingen konsekvenser for Odense Kommune.

Belgb i mio. kr. Styringsao Udvalg
Fremtidens Bymidte i Kongensgade:
Fra test til permanentgarelse
Fremtidens Bymidte i Kongensgade:
Fra test til permanentgarelse
I alt =

Anlaeg BKU 2.000.000

Anleeg BKU -2.000.000

Den afledte drift i relation til projektet forventes aftholdt via den afsatte ramme til formélet under @konomiudvalget.



Punkt 6: Fremtidssikring og Social Baeredygtighed i Bolbroparken, Odense
\%

03.02.00-GO1-18-25
Sagsresumé

Denne sag vedrerer den fysiske helhedsplan for den almene boligafdeling 5 i Bolbroparken, Odense V.
Arbejdernes Boligforening har ansegt om kommunal godkendelse af den fysiske helhedsplan.

Projektet omfatter renovering af afdelingens 162 boliger, der er fordelt pa 15 forskudte blokke, og opfert i 1962. 1
afdelingen er der butikslokaler, faelleshus og lokaler til driften (tidligere varmecentral). Afdelingen omfatter desuden 45
nye lejemal, opfort i 2020.

Tilstandsrapporten for afdelingens @ldre bebyggelse papeger tiltag, som kraever en renovering af:

Skimmelvekst pd indvendige overflader.
Utilstraekkelig ventilation.

Uisolerede facader.

Darlige vinduer.

Udskiftning af tage.

Tekniske installationer.

Bad og kekkener.

e o o o o o o

Den fysiske helhedsplan har til formal at udbedre disse forhold og fremtidssikre afdelingen

Landsbyggefonden har ekstraordinzaert givet tilsagn om renoveringsstette (skema A), for der er gennemfort
beboerafstemning, udarbejdet endelig helhedsplan og opnaet kommunal godkendelse af denne. Den politiske godkendelse
af projektet er derfor betinget af at en raekke forudsetninger opfyldes. Disse forudsatninger skal senest vere opfyldt ved
kommunens behandling og godkendelse af skema B.

Gennemforelse af den fysiske helhedsplan forventes at koste ca. 307 mio. kr. Det er en forudsatning for gennemferelsen,
at der godkendes en kommunal garanti. Den kommunale garanti forventes at kunne blive op til 100 % for
realkreditlanene, hvilket forudsetter byradets godkendelse jr. styrelseslovens § 41.

Garantien indeberer en potentiel skonomisk risiko for kommunen, som dog vurderes begranset af Landsbyggefondens
involvering og projektets karakter.

Effekt

Flere odenseanere i job og pa vej til job

Renoveringen skaber oget aktivitet i byggebranchen i den periode, hvor arbejdet udferes, og bidrager til at fastholde
kompetencer inden for handverksfagene.

En storby med blandede og velfungerende bydele

Ved at gennemfore renoveringen gger man tilgengeligheden, hvorved boligudbuddet og beboersammensatningen i
boligafdelingen vil tiltreekke bredere end i dag.

Indstilling

By- og Kulturforvaltningen indstiller til udvalget, at byradet godkender indstillingspunkterne 1 og 2. Under
forudseetning af byradets godkendelse af indstillingspunkterne 1 og 2, indstiller By- og Kulturforvaltningen endvidere,
at udvalget godkender indstillingspunkt 3 og 4.

1. Skema A for den fysiske helhedsplan for Bolbroparken - herunder den overordnede projektbeskrivelse, den
gkonomiske ramme pa maks. 314 mio. kr. (2025-niveau) samt det forventede huslejeniveau.



2. Der gives tilsagn om kommunal garanti for realkreditlan til finansiering af projektet op til en gvre greense pa 307
mio. kr. (2025-niveau) med indeksregulering frem til tidspunktet for godkendelse af byggeregnskab ved Skema C.

3. By- og Kulturforvaltningen bemyndiges til at godkende projektets endelige budget og udformning ved Skema B,
under forudsatning af, at der ikke er vaesentlige afvigelser fra Skema A.

4. By- og Kulturforvaltningen bemyndiges til at godkende byggeregnskab, herunder den endelige anleegssum ved
Skema C, under forudsetning af, at der ikke er veesentlige afvigelser fra Skema B

Beslutning

By- og Kulturudvalget anbefaler indstillingens punkt 1 og 2 og godkender indstillingens punkt 3 og 4.

Udvalgsmedlem Araz Khan deltog ikke i behandlingen af dette punkt.

Udvalgsmedlemmerne Maria Brumvig og Nicolai Busch Baehrenz deltog ikke i modet.

Sagsfremstilling
Helhedsplanens formal

En fysisk helhedsplan er et vigtigt redskab i den almene boligsektors arbejde med at sikre tidssvarende og baredygtige
boliger for alle. Gennem stotte fra Landsbyggefonden - en fond oprettet ved lov og finansieret af lejernes felles bidrag -
bliver det muligt at gennemfore omfattende renoveringer, der bade forbedrer boligens kvalitet og styrker det lokale
feellesskab.

Det er en grundleeggende forudsatning, at helhedsplanen udarbejdes i taet samarbejde mellem boligorganisation,
kommune og beboerne. Denne demokratiske forankring sikrer, at de fysiske forbedringer afspejler lokale behov og
onsker. Landsbyggefonden prioriterer hvert ér stette til de projekter, der bedst lever op til lovgivningens krav og
samfundets ambitioner om baredygtighed, social balance og langsigtet udvikling i boligomréderne.

Boligafdelingen Bolbroparken, afdeling 5

Bolbroparken er en almen boligafdeling beliggende i Bolbro, Odense V med adresser pa Rolf Krakes Vej 8-20,
Hgjemarksvej 20-32, Julemindevej 1-7 og 2-18 samt Krakas Vange 2-60. Afdelingen bestar af to byggeafsnit:

¢ Byggeafsnit 1, rad: 162 boliger fra 1962, som er omfattet af en fysisk helhedsplan.
e Byggeafsnit 2, bla: 45 nyere boliger fra 2020, som ikke indgar i helhedsplanen.

Afdelingen rummer desuden butikslokaler, faelleshus og driftslokaler (tidligere varmecentral).
Udfordringer og behov

Byggeafsnit 1 er praeget af alvorlige byggetekniske svigt og nedslidning, som truer bdde beboernes trivsel og
bygningernes levetid. Der er behov for omfattende renovering, herunder:

o Udskiftning af tag, vinduer, dere og installationer.



¢ Reparation af fundamenter, facader og kloak.
o Etablering af ventilation og afhjelpning af skimmelproblemer.
¢ Modernisering af kekkener og badevarelser.

Sterrelsen og boligtypen efter helhedsplanen gennemforelse, star uendrede.
Sociale og funktionelle forbedringer

Helhedsplanen skal ikke kun sikre byggetekniske opgradering, men ogsé understotte en mere inkluderende og tryg
beboersammensatning. Derfor foreslas:

o Udearealer tilpasses forskellige beboergrupper med fokus pé ophold, leg og tryghedsskabende elementer.
Politisk mélsztning

Sikre investering i den fysiske helhedsplan for Bolbroparken, afdeling 5.

Fremme social baredygtighed og tilgeengelighed i boligomradet.

Styrke lokal sammenhangskraft gennem forbedrede faellesfaciliteter og trygge udearealer.
Bidrage til Odenses mal om greon omstilling og energirenovering i den almene sektor.

Helhedsplanen omfang og finansiering

Den fysiske helhedsplan for Bolbroparken, indebarer omfattende renoveringsarbejder. Der foreligger aktuelt en
finansieringsskitse, hvis samlede anlegsbudget til at veere 313,7 mio. kr. inkl. moms.

Finansiering:

Fondens pulje for 2025 kan ikke overfares til naeste ar. Dette betyder i praksis, at de tildelte midler vil gé tabt for
boligorganisationen, hvis der ikke opnas politisk godkendelse af skema A inden &rets udgang. Landsbyggefonden har
endnu ikke kendskab til indholdet af det kommende boligforlig. Det er derfor usikkert, hvilke stottemuligheder der vil
veere til radighed fremadrettet.

¢ Landsbyggefonden har givet tilsagn om stette til de stettede arbejder med 126,9 mio. kr.

o Ustottede arbejder udger 186,8 mio. kr.

¢ Der ydes tilskud fra egen trackningsret - en skonomisk ramme tildelt af Landsbyggefonden (5 mio. kr.) og
henleggelsesmidler (2 mio. kr.), i alt 7 mio. kr.

Det samlede l&nebehov udger herefter 306,7 mio. kr., fordelt pa:

o Stettede lan: 126,9 mio. kr.
o Ustettede lan: 179,8 mio. kr.

Kommunal garanti ydes med 100 % for de stettede 1&n. Garanti niveau for de ustettede 1an er forelebig beregnet til 83,88
%.

Okonomi
Emne Stettede Ustottede
arbejder arbejder

Fysisk helhedsplan

I alt 126.899.000 186.805.000
Tilskud egen treekningsret fra -5.000.000
landsbyggefonden

D=kkes af egne henleggelsesmidler -2.000.000
Heraf lanefinansieres 126.899.000 179.805.000

Kommunal garanti 100 % 83,88 %



Den samlede garantiudmaling forventes at udgere: 277,7mio. kr., dertil skal tillegges 54,3 mio. kr. for byggeafsnit 2, som
ikke indgar i helhedsplanen.

Huslejekonsekvenser

For renovering: gennemsnitlig husleje for de 162 boliger i forste byggeafsnit er 603 kr. pr. m? pr. ar.

Efter renovering: gennemsnitlig husleje stiger til 861 kr. pr. m? pr. ar.

Gennemsnitlig stigning pr. m?: 42,8 %
Der forventes arlige besparelser pa ca. 1 mio. kr. til vedligehold og varme.

°

Tabeloversigt huslejekonsekvenser

Boligtype (162 boligeri ~ Areal Husleje for  Stigning  Husleje efter ~ Stigning

forste byggeafsnit) pr. maned pr. maned %
efter pr.
mdr.
1-rums renoveret 38 1.898 kr. 997 kr. 2.895 kr. 52,5 %
2
m
2-rums renoveret 51 2.563 kr. 1.333 kr.  3.896 kr. 52,0 %
2
m
2-rums renoveret 71 3.570 kr. 1.542 kr.  5.112 kr. 43,2 %
2
m
3-rums renoveret 73 3.681 kr. 1.563 kr.  5.242 kr. 42,5 %
2
m
4-rums renoveret 81 4.074 kr. 1.647 kr.  5.721 k. 40,4 %
2
m
4-rums renoveret 90 4.540 kr. 1.741 kr.  6.281 kr. 38,3 %
2
m
Gennemsnitlig stigning 42,8 %
pr. m2

Huslejeeksempler. Alle tallene er i 2025-priser.

Kommunale konsekvenser: Nar huslejen stiger som felge af renoveringen, vil flere beboere far ret til hgjere boligstatte.
Det betyder, at Odense Kommune kan {2 gget udgift til boligstette.

Status og proces

Landsbyggefonden har godkendt forelabige udgifter, betinget af kommunens godkendelse af skema A senest 31.
december 2025. Et endeligt tilsagn (skema B) kraver:

Beboergodkendelse af helhedsplanen og huslejekonsekvenserne.

Informationsmeader og beboerinddragelse er igangsat.

Skema B skal indeholde den endelige finansieringsplan og kommunens garantikrav.

Myndighedsgodkendelse af helhedsplanens konsekvenser.

Projekt-, skonomiske- og fysiske- konsekvenser ikke adskiller sig markant fra skema A

By- og Kulturforvaltningen bemyndiges til at godkende projektets endelige budget og udformning ved Skema B
samt byggeregnskabet, herunder den endelige anlaegssum ved Skema C, under forudsatning af, at der ikke er
vaesentlige afvigelser fra henholdsvis Skema A og B.

Byggeriet forventes igangsat medio 2028 og afsluttet medio 2030.

Genhusning af beboerne vil vaere ngdvendigt og handteres af boligorganisationen.



Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at helhedsplanen er nedvendig for at sikre boligerne en fremtidig funktionalitet og
kvalitet. Tilstandsrapporten dokumenterer alvorlige bygningsmaessige problemer, som ikke kan lgses uden en omfattende
renovering. Uden stette fra Landsbyggefonden vil renoveringsomfanget vaere begraenset, og huslejen vil stige markant, da
udgifterne i sa fald skal baeres direkte af beboerne.

Lovgrundlag

Projektet gennemfores i henhold til lov om almene boliger mv., kapitel 7, som omhandler fysiske helhedsplaner og
stetteordninger via Landsbyggefonden.

Okonomi
Kommunal garanti for realkreditlan

Gennemforelsen af helhedsplanen forudsatter, at kommunen stiller garanti for de nedvendige realkreditlén.

Garantien omfatter:
e 100 % garanti for de stettede lan pa 126,9 mio. kr., hvor Landsbyggefonden yder regaranti for 50 % af et eventuelt
. Earllj ‘forelgbig beregnet garantiandel for de ustettede 14n pa 179,8 mio. kr., hvor garantien alene dekker den del af

lanet, der overstiger 60 % af ejendomsvardien udger 150,8 mio. kr.

Kommunal garanti pa realkreditl&n samlet op til 277,7 mio. kr.
Okonomisk risikovurdering

Garantistillelsen har ingen konsekvens for kommunens 1&neramme, men indebarer en gkonomisk risiko. Hvis garantien
pa et tidspunkt udleses, skal kommunen dakke tabet via kassebeholdningen.

Regulering og forbehold

Garantibelobene reguleres i henhold til udviklingen i byggeomkostningsindekset frem til projektets afslutning og
godkendelse af skema C. En eventuel overskridelse af garantien i henhold til standardvilkar som AB 18 eller ABT 18,
kraever ikke en ny politisk behandling, da det er en del af den lovbestemte reguleringsmekanisme.

Bilag

Bolbroparken bilag dagsorden



Punkt 7: Fremtidssikring og Social Baeredygtighed i Ejerslykke, Odense M

03.02.00-P20-3-20
Sagsresumé

Denne sag vedrerer den fysiske helhedsplan for den almene boligafdeling 320, Ejerslykke, Odense M.

Civica har ansggt om kommunal godkendelse af den fysiske helhedsplan. Afdelingen har 454 boliger, fordelt pa 1-4 rums
boliger. Der er primart tale om etagebyggeri - dog, med undtagelse af 3 reekkehuse i et plan. Afdelingen omfatter erhverv
i form af butikscenter med flere erhvervslejemal.

Ejerslykke star over for omfattende byggetekniske udfordringer, herunder nedbrudte gavlaltaner, udtjente installationer
(aflab, el, ventilation og VVS) samt utidssvarende boligindretninger. Flere boliger har eksempelvis smé baderum uden
adskilte funktioner.

Der er derfor behov for en helhedsorienteret indsats, der bade adresserer de fysiske forhold og fremtidssikrer
boligomradet. Den fysiske helhedsplan har til formal at udbedre disse forhold og fremtidssikre afdelingen.

Det bemerkes, at Landsbyggefonden ekstraordinrt har givet tilsagn om renoveringsstette (skema A), for der er
gennemfort beboerafstemning, udarbejdet en endelige helhedsplan og opniet kommunal godkendelse af denne. Den
politiske godkendelse af projektet er derfor betinget af, at en raekke forudsatninger opfyldes. Disse forudsatninger skal
senest veere opfyldt ved kommunens behandling og godkendelse af skema B.

Gennemforsel af den fysiske helhedsplan forventes at koste 528,6 mio. kr. Det er imidlertid en forudsetning for
gennemforelsen, at der godkendes en kommunal garanti. Den kommunale garanti forventes at kunne blive op til 100 %
for realkreditlanene, hvilket forudsatter byradets godkendelse jr. styrelseslovens § 41.

Garantien indebarer en potentiel skonomisk risiko for kommunen, som dog vurderes begraenset af Landsbyggefondens
involvering og projektets karakter.

Effekt

Flere odenseanere i job og pa vej til job

Renoveringen skaber gget aktivitet i byggebranchen i den periode, hvor arbejdet udferes, og bidrager til at fastholde
kompetencer inden for handverksfagene.

Et sundere Odense

Forbedringer af indeklimaet vil styrke trivsel og sundhed blandt beboerne. Omradet vil fremadrettet kunne tiltraekke en
bredere beboersammensatning, herunder @ldre, unge og bernefamilier.

Indstilling

By- og Kulturforvaltningen indstiller til udvalget, at byradet godkender indstillingspunkterne 1 og 2. Under
forudsatning af byradets godkendelse af indstillingspunkterne 1 og 2, indstiller By- og Kulturforvaltningen endvidere,
at udvalget godkender indstillingspunkt 3 og 4.

1. Skema A for den fysiske helhedsplan for Ejerslykke - herunder den overordnede projektbeskrivelse, den
gkonomiske ramme pé maks. 529 mio. kr. (2025-niveau) samt det forventede huslejeniveau.

2. Der gives tilsagn om kommunal garanti for realkreditlin til finansiering af projektet op til en gvre greense pa 304
mio. kr. (2025-niveau) med indeksregulering frem til tidspunktet for godkendelse af byggeregnskab ved Skema C.

3. By- og Kulturforvaltningen bemyndiges til at godkende projektets endelige budget og udformning ved Skema B,
under forudsatning af, at der ikke er vaesentlige afvigelser fra Skema A.

4. By- og Kulturforvaltningen bemyndiges til at godkende byggeregnskab, herunder den endelige anleegssum ved
Skema C, under forudsatning af, at der ikke er veesentlige afvigelser fra Skema B.

Beslutning



By- og Kulturudvalget
R&dmand Seren Windell (C) og udvalgsmedlem Araz Khan (LA) stiller folgende @ndringsforslag til indstillingspunkt 1:

Inden Odense Kommune godkender skema A for den fysiske helhedsplan for Ejerslykke, gennemferes der en analyse af
boligsammensetningen i Ejerslykke skoledistrikt med henblik pé at afdekke mulighederne for at fremme en mere
forskelligartet boligsammensetning. Analysen skal foreligge senest 1. april 2026.

Udvalgsmedlemmerne Niclas Turan Kandemir (A), Claus Skjoldborg Larsen (A) og Seren Freiesleben (&) stemmer i mod
@ndringsforslaget.

Rédmand Seren Windell (C) og udvalgsmedlem Araz Khan (LA) stemmer for endringsforslaget.

Andringsforslaget falder hermed.

Der stemmes for indstillingen:

Udvalgsmedlemmerne Niclas Turan Kandemir (A), Claus Skjoldborg Larsen (A) og Seren Freiesleben (&) anbefaler
indstillingens punkt 1 og 2 og godkender indstillingens punkt 3 og 4.

Rédmand Seren Windell (C) og udvalgsmedlem Araz Khan (LA) stemmer i mod indstillingens punkt 1 og 2 og anbefaler
hermed ikke punkterne. Herudover stemmer rddmand Seren Windell (C) og udvalgsmedlem Araz Khan (LA) i mod
indstillingens punkt 3 og 4.

Flertallet anbefaler hermed indstillingens punkt 1 og 2 og godkender indstillingens punkt 3 og 4.

Udvalgsmedlemmerne Maria Brumvig og Nicolai Busch Bahrenz deltog ikke i medet.

Sagsfremstilling
Helhedsplanens formal

En fysisk helhedsplan er et vigtigt redskab i den almene boligsektors arbejde med at sikre tidssvarende og beredygtige
boliger for alle. Gennem stotte fra Landsbyggefonden - en fond oprettet ved lov og finansieret af lejernes fzlles bidrag -
bliver det muligt at gennemfoere omfattende renoveringer, der bade forbedrer boligens kvalitet og styrker det lokale
feellesskab.

Det er en grundlaeggende forudsatning, at helhedsplanen udarbejdes i taet samarbejde mellem boligorganisation,
kommune og beboerne. Denne demokratiske forankring sikrer, at de fysiske forbedringer afspejler lokale behov og
ensker. Landsbyggefonden prioriterer hvert ar stotte til de projekter, der bedst lever op til lovgivningens krav og
samfundets ambitioner om baredygtighed, social balance og langsigtet udvikling i boligomraderne.

Boligafdelingen Ejerslykke, afdeling 320

Civica har ansegt om kommunal godkendelse af en fysisk helhedsplan for den almene boligafdeling 320, Ejerslykke,
Odense M, beliggende:

Carl Blochs Vej 1-151.
Zahrtmannsvej 48-52.
Otto Baches Vej 5-21.
L.A. Rings Vej 131-147.

e o o o

Ejerslykke bestér af 454 boliger fordelt pa 1-4 rums boliger, primaert etagebyggeri, samt tre rekkehuse og et butikscenter
med erhvervslejemél. Derudover findes der fire parkeringskaldre i afdelingen.



Oversigtskort, red, afdeling 320

Afdelingen har gennem laengere tid varet udfordret af hgje driftsomkostninger og manglende mulighed for en robust drift.
Bebyggelsen er ramt af vaesentlige skader, herunder nedslidte gavlaltaner og udtjente installationer (aflab, el, ventilation
og VVS). Boligindretningerne er utidssvarende, og flere boliger har sméa baderum uden adskilte funktioner.

Helhedsplanens indhold

Den fysiske helhedsplan indeberer renovering af alle boliger, med undtagelse af 10 ungdomsboliger opfort i 2017 og
afdelingens 3 raekkehuse. Renoveringen omfatter:

¢ Nye kokkener og badevarelser (dog bibeholdes kokkener udskiftes efter 2016).
Udskiftning af el- og VVS-installationer.
Etablering af nye varmeinstallationer.
Renovering af udsugningsanlag for bedre ventilation.
Udbedring af skader i murveerk og beton ved gavlaltaner, keeldertrapper og keeldervegge.
Udskiftning af elastiske fuger omkring facadevinduer.
Nyt tag pa dele af bygningerne med efterisolering af tagrum.
Etablering af ny adgang via rampe, og niveaufri adgang til tilgeengelighedsboligerne.
Renovering af kloakker.
Optimering af trappeopgange:
o Tryghedsskabende foranstaltninger.
o Forbedret tilgaengelighed i stueplan.

Derudover ombygges 32 boliger til tilgeengelighedsboliger med fokus pa bedre adgangsforhold og boligindretning, som
skal gare boligerne attraktive for en bredere malgruppe, herunder aldre og personer med nedsat mobilitet.

Fordeling pa boligtyper
Boligtype Fordeling for Tilgengelighedsbolig Fordeling avrige boliger efter

1- rums 97 stk. 0 stk. 97 stk.

2 -rums 78 stk. 16 stk. 62 stk.



3- rums 261 stk. 15 stk. 246 stk.
4 -rums 18 stk. 1 stk. 17 stk.

I alt 454 stk. 32 stk. 422 stk.

Sociale og funktionelle forbedringer

Helhedsplanen skal ikke kun sikre byggetekniske opgradering: Udearealer tilpasses forskellige beboergrupper med fokus
pa ophold, leg og tryghedsskabende elementer.

Politiske malszetning

o Sikre investering i den fysiske helhedsplan for Ejerslykke, afdeling 320.

¢ Fremme social beredygtighed og tilgeengelighed i boligomradet.

o Styrke lokal sammenhangskraft gennem forbedrede fallesfaciliteter og trygge udearealer.
¢ Bidrage til Odense mal om gren omstilling og energirenovering i den almene sektor.

Helhedsplanen omfang og finansiering

Den fysiske helhedsplan for Ejerslykke, omfatter omfattende renoveringsarbejder. Der foreligger aktuelt en
finansieringsskitse, hvor det samlede anlagsbudget er anslaet til 427,4 mio. kr. inkl. moms. Med indregning af forventet
indeksering udger den forventede anlaegssum: 528,6 mio. kr. inkl. moms.

Finansiering

Fondens pulje for 2025 kan ikke overfores til naste ar, hvilket betyder, at de tildelte midler i praksis vil ga tabt for
boligorganisationen, hvis der ikke opnas politisk godkendelse af skema A inden arets udgang. Landsbyggefonden har
endnu ikke kendskab til indholdet af det kommende boligforlig, og der er derfor usikkerhed om, hvilke stottemuligheder
der vil veere til rddighed fremadrettet.

¢ Landsbyggefonden har givet tilsagn om stette til de stettede arbejder 105,6 mio. kr.
o Ustettede arbejder udger 423,1 mio. kr.
¢ Der ydes tilskud fra egen opsparede midler (18 mio. kr.) og fra reguleringskonto (10,2 mio. kr.), i alt 28,2 mio. kr.

Det samlede lanebehov udger herefter 500,4 mio. kr., fordelt pa:

o Stettede 1an: 105,6 mio. kr.
o Ustottede lan: 394,8 mio. kr.

Kommunal garanti ydes med 100 % for de stottede 1dn. Garanti for de ustettede 1an er forelebigt beregnet til 50,17 %.

Emne Stettede Ustettede
arbejder arbejder
Fysisk helhedsplan (oplyses i kr.)
4 kvt 2023 94.232.499 333.223.433
Forventet indeksering 11.334.468 40.080.765
Afsat til uforudsete udgifter m.v. 0 49.773.301
I alt udgifter 105.566.967 423.077.499
Reguleringskonto 10.232.000
Overforsel fra opsparede midler 18.000.000



I alt engangstilskud m.v. 0 28.232.000

Rest til l&nefinansiering 105.566.967 394.845.499

Kommunal garanti 100 % 50,17 %
Den samlede garantiudmaling forventes at udgere: 303,7 mio. kr. Der er ingen yderligere kommunal garanti i afdelingen.

Huslejekonsekvenser

e For renovering: gennemsnitlig husleje 569 kr. pr. m? pr. ar.
¢ Efter renovering: gennemsnitlig husleje stiger til 963 kr. pr. m? pr. ar.
¢ Gennemsnitlig stigning pr. m?: 78,5 %

Boligtype Areal Husleje for pr.  Stigning Husleje efter Stigning
renoveret maned pr. maned %
For/efter efter pr.
mdr.

1- rums renoveret  47/43

m2 2.183 kr. 1.530 kr.  3.713 kr. 70,1 %
2 -rums renoveret  50/50
m2 2.441 kr. 1.767 kr.  4.208 kr. 72,4 %
2 -rums 76/76
tilgeengelighed m2 3.559 kr. 3251 kr.  6.810 kr.
91,3 %
3- rums renoveret  93/93
m2 4.331 kr. 2.923 kr.  7.254 kr. 67,5 %
3- rums 87/87
tilgeengelighed m?2 4.060 kr. 3.639kr.  7.699 kr. 89,6 %
4 -rums renoveret ~ 94/94
m2 4.339  2.986 kr.
kr. 7.325 k. 68,8 %
4 -rums 87/87
tilgaengelighed m2 4.060 kr. 3.639kr.  7.699 kr.
89,6 %
Gennemsnitlig
stigning 78.5 %

Huslejeeksempler. Alle tallene er i 2025-priser.

Kommunale konsekvenser: Nar huslejen stiger som folge af renovering, vil flere beboere fa ret til hgjere boligstatte. Det
betyder, at Odense Kommune kan fa gget udgift til boligstette.

Status og proces

Landsbyggefonden har godkendt forelgbigt udgifter, betinget af kommunens godkendelse af skema A senest 31. december
2025. Et endeligt tilsagn (skema B) kraever:



Beboergodkendelse af helhedsplan og huslejekonsekvenserne.

Informationsmeder og beboerinddragelse er planlagt i forste halvar af 2026.

Skema B skal indeholde den endelige finansieringsplan og kommunes garantikrav.

Myndighedsgodkendelse af helhedsplanens konsekvenser.

Projekt-, skonomiske- og fysiske- konsekvenser ikke adskiller sig markant fra skema A.

By- og Kulturforvaltningen bemyndiges til at godkende projektets endelige budget og udformning ved Skema B
samt byggeregnskabet, herunder den endelige anleegssum ved Skema C, under forudsatning af, at der ikke er
vaesentlige afvigelser fra henholdsvis Skema A og Skema B.

Byggeriet forventes igangsat 2027 og afsluttet 2029.

Genhusning af beboerne vil vere nedvendigt og handteres af boligorganisationen.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at helhedsplanen er nedvendig for at sikre boligerne en fremtidig funktionalitet og
kvalitet. De byggetekniske udfordringer kan ikke lgses uden en omfattende renovering. Uden stotte fra Landsbyggefonden
vil renoveringsomfanget vere begranset, og huslejen vil stige markant, da udgifterne i sé fald skal bares direkte af
beboerne.

Lovgrundlag

Projektet gennemfores i henhold til lov om almene boliger mv., kapitel 7, som omhandler fysiske helhedsplaner og
stotteordninger via Landsbyggefonden.

Okonomi
Kommunal garanti for realkreditlin

Gennemforelsen af helhedsplanen forudsetter, at kommunen stiller garanti for de nedvendige realkreditlan.
Garantien omfatter:

¢ 100 % garanti for de stettede 1&n pa 105,6 mio. kr., hvor Landsbyggefonden yder regaranti for 50 % af et eventuelt
tab.

¢ En forelgbig beregnet garantiandel for de ustettede lan pa 394,8 mio. kr., hvor garantien alene daekker den del af
lanet, der overstiger 60 % af ejendomsverdien udger 198,1 mio. kr.

Kommunal garanti pé realkreditlan samlet op til ca. 303,7 mio. kr.

Okonomisk risikovurdering

Garantistillelsen har ingen konsekvenser for kommunens laneramme, men indeberer en ekonomisk risiko. Hvis garantien
pa et tidspunkt udleses, skal kommunen daekke tablet via kassebeholdningen.

Regulering og forbehold

Garantibelgbene reguleres i henhold til udviklingen i byggeomkostningsindekset frem til projektets afslutning og
godkendes af skema C. En eventuel overskridelse af garantien i henhold til standardvilkar som AB 18 eller ABT 18,
kreever ikke en ny politisk behandling, da det er en del af den lovbestemte reguleringsmekanisme.

Bilag

2025 _11_04 Udkast skema A stottet.pdf



Punkt 8: Kottesgade, Odense C. Etape 2 - nyt byrum

05.05.05-P20-1-22
Sagsresumé

Denne sag omhandler etablering af et nyt byrum i Kottesgade, Odense C og i den forbindelse nedlaeggelse af et stykke
offentligt vejareal.

12024 blev der frigivet 6.5 mio. kr. fra rammen "@vrige projekter i Kvarterplan by-havn" til "Nyt byrum i Kottesgade"
Midlerne skulle finansiere udviklingen af etape 2, 3 og 4 og anleg af etape 2 af "Nyt byrum i Kottesgade".

For at kunne realisere det nye byrum, er det nadvendigt at inddrage parkeringspladserne i Kottesgade, som VUC i dag har
til radighed. Dertil vil det vaere nedvendigt at nedlegge et stykke af det offentlige vejareal, hvor der i dag er
betalingsparkeringspladser. Arealet vil blive lagt ssmmen med matrikel 17 av, som erstatning for de parkeringspladser,
som inddrages til det nye byrum. Som felge her af vil Odense Kommune miste parkeringsindtagter fra de nedlagte
betalingspladser.

Med sagen skal udvalget indstille til byradets godkendelse, at det offentlige vejareal og tilherende parkeringspladser i
Kottesgade nedlaegges med henblik pa realisering af et nyt byrum.

Effekt

Et sundere Odense

Flere indbyggere 1 Odense fér et fodgengervenlige, gront og oplevelsesrigt byrum der gor det mere attraktivt at besgge og
bosette sig i Odense. Etableringen af det nye byrum bidrager til at cykling og gang fremmes, da der blandt andet etableres
bedre forhold for cyklister og fodgangere. Dette bidrager positivt til at flere borgere er sunde og trives og er med til at
sikre bedre muligheder for socialt samvaer i byens rum, som en har positiv indvirkning pa ensomhed.

En storby i vaekst

Anleg af et attraktivt byrum i Kottesgade understetter udviklingen af Nerrebro og Odense Havn.
Byudvikling med kvalitet

Der etableres et gront og trygt byrum, med gode muligheder for ophold.

En klima- og miljevenlig storby

Ved etabling af det nye byrum reduceres parkering, mens cykel- og gangforhold forbedres. Odense kommunes gronne
arealer gges og forbedres ved etablering af det nye byrum.

Indstilling

By-og kulturforvaltningen indstiller til udvalget, at byradet godkender, at en del af den offentlige vej Kottesgade med
tilherende parkeringspladser bliver nedlagt og overdraget til VUC Fyn.

Beslutning

By- og Kulturudvalget

Udvalgsmedlem Araz Khan (LA) stiller folgende @ndringsforslag:

Flest mulige parkeringspladser integreres i det grenne byrum i forbindelse med etableringen heraf.

Rédmand Seren Windell (C) og udvalgsmedlemmerne Niclas Turan Kandemir (A), Claus Skjoldbog Larsen (A) og Seren
Freiesleben (@) stemmer i mod andringsforslaget.



Udvalgsmedlem Araz Khan (LA) stemmer for andringsforslaget.

Andringsforslaget falder hermed.

Der stemmes for indstillingen:

Rédmand Seren Windell (C) og udvalgsmedlemmerne Niclas Turan Kandemir (A), Claus Skjoldbog Larsen (A) og Seren
Freiesleben (@) stemmer for indstillingen.

Udvalgsmedlem Araz Khan (LA) stemmer i mod indstillingen.

Indstillingen godkendes hermed.

Udvalgsmedlemmerne Maria Brumvig og Nicolai Busch Baehrenz deltog ikke i modet.

Sagsfremstilling
Baggrund

"Kvarterplan by-havn" har en ambition om at udvikle en sammenhangende midtby med bylivet i fokus - og med centrum
og Odense Havn som vigtige elementer. For at sikre en bedre kobling mellem bymidten og havnen spiller Kottesgade en
helt afgerende rolle. Dette bade praktisk, oplevelsesmassigt og visuelt, da byrummet fungerer som ankomsten til
Nerrebro fra Byens bro.

12024 blev der frigivet 6,5 mio. kr. fra rammen "Ovrige projekter i Kvarterplan by-havn". Midlerne skulle finansiere
etablering og udvikling af "Nyt byrum i Kottesgade" (Etape 2). Dette skete pa den tidligere sag, "Frigivelse af midler til
Kottesgade etape 2", som byradet behandlede pd medet den 13. marts 2024.

Et sammenhangende, gront byrum

Byrummet rummer i dag areal til bl.a. togbusholdepladser, brandredningsarealer og et stort omfang af parkeringspladser.
Med renovering af omradet er det ensket at skabe en indbydende gren ankomst til Nerrebro fra Byens Bro. En ankomst
der skal fungere som starten pa en attraktiv forbindelse for cyklister og fodgangere videre med Odense Havn. Byrummet
skal omdannes til et ssmmenhangende, gront byrum, der indbyder til ophold, samveer og alsidige aktiviteter.

De nuvarende pladskrav til omradet muligger imidlertid ikke realisering af det enskede byrum. Med det afset har By- og
Kulturforvaltningen undersegt hvorvidt togbusholdepladserne vil kunne omplaceres. Dette har imidlertid ikke vist sig
muligt.

Nedlzeggelse af offentligt vejareal

Der findes i dag en deklaration der giver VUC ret til 40 parkeringspladser pé terraen. I deklarationen fremgér falgende;
"Den til enhver tid vaerende ejer af matr. nr. 17s, 17cp og 19c¢ har en tidsubegraenset vederlagsfri ret til at anleegge og
benytte 40 parkeringspladser, der placeres i gadeplan pa matr. nr. 19a Alokkegard Hgd.”

Dialog og aftale med VUC

By- og Kulturforvaltningen har vearet i teet dialog med VUC vedrerende omradet. Her har VUC tilkendegivet et gnske om
at f4 etableret en gren og attraktiv forplads ved deres hovedindgang, hvor der i dag er parkering og togbusholdepladser.
Med det udgangspunkt er VUC villige til at reducere i det antal parkeringspladser, som de har krav pa. Dette for at opna et
areal beliggende fra deres hovedindgang og frem til Byens Bro (se kort 1), der er fri for parkering. VUC har ogsé
indvilliget i at finansiere anleg af den del af byrummet, som ligger pa deres matrikel. Dette for at etablere en attraktiv
forplads ved deres hovedindgang via et helstebt byrum.

Nedlaeggelse af VUC-parkeringspladser



Med realiseringen af det nye byrum, er det nedvendigt at inddrage de parkeringspladser som VUC i dag har radighed
over. I den forbindelse nedlegges et stykke af det offentlige vejareal pa Kottesgade, hvor der i dag er betalings
parkeringspladser. Arealet vil blive lagt ssmmen med matrikel 17 av, Alekkegard Hgd., Odense jorder. Hermed far VUC
radighed over disse parkeringspladser, som erstatning for de parkeringspladser, som inddrages til det nye byrum.

Offentligt vejareal, der nedleegges, er vist med rod streg.

De parkeringspladser der ligger pa det stykke vejareal, som overdrages til VUC, indeholder i dag 26
betalingsparkeringspladser. Som felge heraf mister Odense Kommune ca. 0,25 mio. kr. arligt i tabt indtjening fra
betalingsparkeringen.



Lovhjemmel

Efter Vejlovens § 15 kan kommunalbestyrelsen kan bestemme hvilke offentlige veje der skal nedlaegges. Nedleggelsen af
en offentlig vej folger proceduren i Vejlovens §§ 124 - 128.

Okonomi
Betalingsparkeringspladserne pa Kottesgade har en érlig indtjening pa ca. 0,25 mio. kr.

Ved nedleggelse af det offentlige vejareal, samt betalingsparkeringspladserne, reduceres Odense kommune indtaegter pa
betalingsparkerings med ca. 0,25 mio. kr. arligt.



Punkt 9: Omdannelse af Londongade, Odense C, til offentlig vej og
indforelse af betalingsparkering

05.01.04-P19-1-25
Sagsresumé

Denne sag omhandler opklassificering af Londongade, Odense C. fra privat fzlles vej til offentlig vej og indferelse af
betalingsparkering.

Omrédet ved Odense Havn er i dag udfordret af manglende parkeringsmuligheder. En indferelse af betalingsparkering pé
Londongade, kan bidrage til bedre parkeringsmuligheder og sikre sterre udskifining i de parkerede biler. P4 denne made
undgas langtidsparkering/pendlerparkering i omradet.

Det er derfor forvaltningens anbefaling, at Londongade opklassificeres til offentlig vej. Odense Kommune vil dermed
fremadrettet kunne overtage ansvar for drift og vedligeholdelse, ilighed med kommunens gvrige veje. Dertil vil
kommune indfere betalingsparkering p& omradet.

Med sagen skal By- og Kulturudvalget indstille, at byradet godkender omdannelse af Londongade til offentlig vej og
indferelse af betalingsparkering.

Effekt

Byudvikling med kvalitet

Opklassificeringen af Londongade vil forbedre vejens indretning, og skabe bedre parkeringsmuligheder for byen borgere.
Med lettere adgang til parkeringspladser bliver dette lettere for borgere at gore brug af bdde byrummene og omraders
kulturelle tilbud.

Indstilling

By- og kulturforvaltningen indstiller til udvalget, at byradet godkender, at den private fellesvej Londongade omdannes
til offentlig vej, og der indferes betalingsparkering.

Beslutning

By- og Kulturudvalget anbefaler indstillingen.

Udvalgsmedlemmerne Maria Brumvig og Nicolai Busch Bahrenz deltog ikke i madet.

Sagsfremstilling
Rammesatning

Londongade, Odense C. er i dag en privat faellesvej i byzone. Det betyder, at Odense Kommune er Vejmyndighed og skal
give tilladelse til eventuelle @ndringer. Der er imidlertid de tilstedende grundejere, der har ansvaret for vedligeholdelse af
vejen, snerydning mv.

Fra privat fellesvej til offentlig vej

By- og Kulturforvaltningen ensker at opkvalificere vejen, s& den far status af en offentlig vej. Hermed kan vejen
administreres efter reglerne i Vejloven. Vejen betjener omradet pd Odense Havn og bliver anvendt bl.a. af omradets
borgere, besagende til Havnebadet og andre af havneomréderne mv. Det er forvaltningens vurdering, at Londongade blive
benyttet og har betydning for den generelle faerdsel. P4 denne méde, opfylder vejen kriterierne for at vere en offentlig ve;j.

Kort over vejstatus og matrikelgrenser
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Etablering af betalingsparkering

Londongade indeholder i dag parkeringspladser, som By- og Kulturforvaltningen ensker at omdanne til
betalingsparkering. P4 denne méde vil besggende i omradet fa lettere ved at finde en parkeringsplads sammenlignet med i
dag. Betalingsparkering vil ligeledes bidrage til en sterre udskiftning i parkeringen, hvorved langtids-/pendlerparkering i
omradet forbygges.

Forvaltningen anslar en érlig indtjening pa ca. 0,4 mio. kr. ved indferelsen af betalingsparkering.

Omrddets nuveerende parkeringssituation
Nyt byrum og nedlzeggelse af betalingsparkering i Kottesgade, Odense C

P& medet den 26. november 2025 praesenteres udvalget for en sag vedrarende omdannelse af Kottesgade og etablering af
et nyt byrum. Sagen anbefaler nedlaggelse af en reekke nuvarende betalingsparkeringspladser, for at kunne realisering det
nye byrum. Konsekvensen vil blive faerre offentlige parkeringspladser i omradet. Det betyder, at borgere vil fa
vanskeligere ved at finde en parkeringsplads, nar de besgger omradet for bl.a. aktiviteter, kulturtilbud mv.

Begraensede parkeringsforhold

Omradet omkring Odense Havn, Lerchesgade, Kottesgade mv. er generelt udfordret af manglende muligheder for at parkere.

Indferelse af betalingsparkering pa Londongade, kan bidrage til at afthjelpe de udfordrede parkeringsforhold.
Betalingsparkering kan resultere i, at der mindre grad er langtids- og pendlerparkering i omrédet. Der vil ligeledes komme
en mere naturlig rotation og udskiftning i de parkerede biler. Dette vil i sidste ende gore det lettere at finde en
parkeringsplads.

Konsekvensen ved fastholdelse af Londongade som privat feellesvej

Det er imidlertid muligt at fastholde Londongade som privat fellesvej. Konsekvensen vil veare, at drift og vedligeholdelse
af vejarealet forsat skal varetages af grundejerne/vedligeholdelsesforpligtede.

Med dette scenarie vil Odense Kommune derfor ikke kunne rdde over og indrette vejen, efter de geeldende regler for
kommunens gvrige offentlige veje. Det betyder blandt andet, at kommunen ikke kan indrette vejen med
betalingsparkering og derigennem bidrage til bedre parkeringsforhold i omradet.

Lovhjemmel

Ifolge Vejloven § 15 og Privatvejsloven § 58 ber kommunalbestyrelsen opklassificere en privat fellesvej til offentlig vej,
hvis vejen har en vaesentlig betydning for den almene feerdsel.

Okonomi

Sagen medferer en forventet merindtaegt pa 0,4 mio. kr. &rligt fremover, som folge af indforelse af betalingsparkering i
Londongade.

Opklassificeringen af Londongade til offentlig vej, medferer en arlig afledt drift pa 22.509 kr. dette atholdes inden for den
forventede indtaegt pa betalingsparkering.



Punkt 10: Overtagelse af sti ved Killerup Rende, Odense M og S

05.01.00-A00-2-25

Sagsresumé

Denne sag omhandler stien langs Killerup Rende i Odense M og S.

Det er By- og Kulturforvaltningens anbefaling, at stien overtages af Odense Kommune, og optages som offentlig sti i
kommunens vejfortegnelse. Stien er en central forbindelsessti mellem bydelene Hjallese og Neder Holluf og indgér

samtidig i stinettet ved SDU, Odense M.

Stien ejes i dag af Region Syddanmark (som en del af matriklen for Nyt OUH). Det er er saledes ikke en offentlig sti, som
Odense Kommune kan krave opretholdt.

Det er By- og Kulturforvaltningens anbefaling, at stien udmatrikuleres som vejmatrikel og optages som offentlig sti i
kommunens vejfortegnelse. P4 den made vil kommunen kunne sikre offentlighedens fremkommelighed pa stien. Med
optagelse af stien i vejfortegnelsen vil Odense Kommune patage sig ansvaret for driften.

Det er aftalt med Region Syddanmark, at stien kan overdrages til Odense Kommune for kr. 0 og overdragelsen kan ske
umiddelbart efter politisk behandling hos begge parter. Ved overdragelsen vil der vare en indledende udgift pa ca.
100.000 kr. til omkobling af belysningsstrem samt udbedring af asfalten. Derefter er den arlige afledte drift beregnet til
ca. 110.000 kr. Begge belagb aftholdes inden for eksisterende driftsekonomi i forvaltningen.

Med denne sag skal udvalget indstille til byradet, at Odense Kommune overtager stien langs Killerup Rende.

Effekt

En klima- og miljevenlig storby

Odense har en ambition om at blive en klima- og miljevenlig storby, hvor gren mobilitet prioriteres hgjt. Cykelstien
spiller en central rolle i det sammenhangende cykelstinet i Odense S/S@ - og er dermed med til at styrke baeredygtig
transport i byen. Fremover vil cykelstien kunne bruges som transportve;j til to af byens sterste arbejdspladser; SDU og det
nye OUH, hvilket gor stien endnu vigtigere for byens grenne mobilitet.

Indstilling

By- og Kulturforvaltningen indstiller til udvalget, at byrddet godkender, at ejerskab og drift af stien overgér til Odense
Kommune, hvorefter stien kan optages som offentlig sti i vejfortegnelsen.

Beslutning

By- og Kulturudvalget anbefaler indstillingen.

Udvalgsmedlemmerne Maria Brumvig og Nicolai Busch Bahrenz deltog ikke i medet.

Sagsfremstilling

Der lober i dag en sti langs Killerup Rende, der forbinder bydelene Hjallese og Neder Holluf. Stien fungerer som en vigtig
adgangsvej for omradets store institution SDU, og vil fremover ogsa vere central for Nyt OUH. Derudover bliver stien
brugt af offentligheden til rekreative formal.

Stien er oprindelig anlagt og ejet af SDU. I forbindelse med salget af arealer til Nyt OUH blev ejerskabet overdraget til
Region Syddanmark, der nu varetaqer driften.

Stien er ca. 1,5 km lang, asfalteret og med nyere belysning. I begge ender bliver stien tilsluttet offentlige stier, hvilket
sikrer god forbindelse til det omkringliggende stisystem.



Kort over stiens forlob: Syd for stien ligger Nyt OUH og ca. midt pd stiforlobet gar stien igennem det nye
Sundhedsvidenskabelige Fakultet, SDU.

Kort over stiens sammenhceng til det ovrige stinet: Stien kobler mod vest pd stisystem ved Munkebjergvej og videre ud til
Hjallese, og mod ost kobler stien pd stisystem ved Neder Holluf.

Stien benyttes i vid udstreekning af offentligheden, bdde som cykelforbindelse til SDU og som rekreativ rute.

Forvaltningen anbefaler, at stien bliver udmatrikuleret som vejmatrikel, og registreres som offentlig sti, s offentlighedens
feerdselsret sikres. I folge vejloven er det pakraevet, at kommunen udmatrikulerer alle offentlige veje og stier. Ved at lade
stien overga til offentlig status, og indfere den i vejfortegnelsen, garanterer Odense Kommune offentlighedens fremtidige
adgang. Bibeholdes stien derimod som en privat ejet sti, ejet af Region Syddanmark, er der en risiko for, at regionen pa
sigt kan begraense adgangen og nedlegge stien.

Okonomi

Med overtagelse af stien vil der vaere en engangsudgift pa ca. 100.000 kr. til omkobling af belysningsstremmen samt
udbedring af stiens asfaltering. Derudover vil der vare udgifter til landinspekter samt tinglysning af udmatrikuleringen.

Efterfalgende vil den arlige drift og vedligehold belabe sig til 110.000 kr.
Udgifter i forbindelse med overtagelse og drift af stien afholdes inden for By- og Kulturudvalgets ramme, under budgettet
til Park og Vej. Fra rsskiftet overgér driftsomradet til Klima- og Miljeforvaltningen som led i den nye

forvaltningsstruktur i Odense Kommune.

Derudover har sagen ikke konsekvenser for Odense Kommune.



Punkt 11: Ommezrkning af faelleslokale til ungdomsbolig i afd. 106,
Gartnerbyen, Odense V

03.02.00-P19-2-25
Sagsresumé

Denne sag handler om Fyns Almennyttige Boligselskabs ansggning om tilladelse til, at ommaerke fzlleslokale i afdeling
106, Gartnerbyen, Odense V, til en ungdomsbolig.

Felleslokalet er indrettet og udformet som de ovrige ungdomsboliger i afdelingen. Omdannelsen vil derfor ikke kraeve
fysiske endringer med udgifter for afdelingen.

Ommerkningen til ungdomsbolig skal i henhold til Almenboliglovens §28 godkendes af kommunalbestyrelsen. I
kompetencefordelingsplanen fra den 14. december 2022 har byradet meddelt By- og Kulturudvalget kompetence til

administrativt at godkende veesentlige bygningsmassige forandringer. Omdannelsen til en ungdomsbolig vil imidlertid
forpligte Odense Kommune til at indbetale ungdomsboligbidrag, som vil udgere i alt 2.107 kr. arligt, jf. skonomiafsnittet.

By- og Kulturforvaltningen anbefaler, at omdannelsen/ommerkningen af feelleslokalet til ungdomsbolig i afd. 106,
Gartnerbyen, Odense V godkendes.

Effekt

Sagen har ingen konsekvenser for Odensemalene.

Indstilling
By- og Kulturforvaltningen indstiller til udvalget, at byrddet godkender Fyns Almennyttige Boligselskabs ansggning om

ommerkning af felleslokale til ungdomsbolig i afd. 106, Gartnerbyen, Odense V. Godkendelsen vil medfere, at Odense
Kommune skal indbetale ungdomsboligbidrag.

Beslutning
By- og Kulturudvalget

Rédmand Seren Windell (C) og udvalgsmedlemmerne Niclas Turan Kandemir (A) og Claus Skjoldborg (A) stemmer i
mod og anbefaler ikke indstillingen.

Udvalgsmedlem Seren Freiesleben (@) undlader at stemme.

Indstillingen godkendes séledes ikke, og sagen stopper i By- og Kulturudvalget.

Udvalgsmedlem Araz Khan deltog ikke i behandlingen af dette punkt.

Udvalgsmedlemmerne Maria Brumvig og Nicolai Busch Baehrenz deltog ikke i medet.

Sagsfremstilling

Fyns Almennyttige Boligselskab har ansegt Odense Kommune om tilladelse til at omdanne det nuvaerende fzlleslokale i
afdeling 106, Gartnerbyen, Odense V, til en ekstra ungdomsbolig.

Baggrunden for ansegningen er, at feelleslokalet gennem laengere tid har vaeret brugt i begraenset omfang. Dertil har der
gentagne gange har varet problemer med bl.a. stgj og manglende oprydning efter brug.

Afdelingsbestyrelsen har derfor henvendt sig til administrationen med et forslag om at ommaerke lokalet til
ungdomsbolig.

De eksisterende 49 ungdomsboliger i Gartnerbyen er meget eftertragtede. Boligselskabet vurderer derfor, at der ogsé vil
veere stor interesse for den ekstra bolig.



Ommerkningen har veret behandlet pa et ekstraordinzert afdelingsmede den 19. juni 2025, hvor forslaget blev
enstemmigt vedtaget. Derudover blev det godkendt pé organisationsbestyrelsens ordinare mede den 4. september 2025.

Falleslokalet er allerede indrettet efter samme modul som de gvrige ungdomsboliger. Dette betyder, at omdannelsen ikke
krever fysiske a@ndringer, og derfor ikke vil medfere ekstra udgifter for boligorganisationen.

Okonomi

En ommerkning vil udlese ungdomsboligbidrag, som er en statslig tilskudsordning, der hjelper med at stotte driften af
almene ungdomsboliger. Udbetaling Danmark administrerer ordningen, og sender opkravning til kommunen, hvor
Odense Kommune skal atholde 20% af udgiften pa 215 kr. pr. m2 (49 m2) eller i alt 2.107 kr. arligt. Bidraget reguleres en
gang arligt pr. 1. januar i de forste 20 ar med stigning i nettoprisindekset, og herefter med 75% af stigning i det navnte
indeks, jf. almenboliglovens §137.

Udgiften atholdes indenfor By- og Kulturforvaltningens eksisterende ramme for driftsstette til almene boliger.



Punkt 12: Prisfastszettelse af bolig- og erhvervsjord 2026
82.00.00-000-73-25
Sagsresumé

By- og Kulturforvaltningen fremlegger i lighed med tidligere &r forslag til salgspriser for bolig- og erhvervsjord
gaeldende for 2026.

Samtidig informeres om status for byggemodnede, salgsklare arealer.
Effekt

En storby i vaekst

Det differentierede udbud af bolig- og erhvervsjord i Odense kommune understatter, at flere borgere boseetter sig i
kommunen.

Indstilling
By- og Kulturforvaltningen indstiller til udvalget, at byrddet godkender:

1. Salgspriser pa bolig- og erhvervsjord geldende for 2026 fastsattes som foreslaet i sagsfremstillingen.
2. Parcelhusgrundene udbydes til salg med vilkér om maks. en grund pr. keber ved det offentlige udbud.

Beslutning

By- og Kulturudvalget anbefaler indstillingen.

Udvalgsmedlemmerne Maria Brumvig og Nicolai Busch Bahrenz deltog ikke i medet.
Sagsfremstilling
Boligjord

Odense kommune har salgsklare parcelhusgrunde i Agedrup og i Bellinge Felled.
Parcelhusgrundene foreslas prisfastsat uendret.

Herudover er der salgsklare storparceller i Bellinge Faelled.
Agedrup: Markhaven

Odense kommune har byggemodnet 102 parcelhusgrunde i Markhaven. Der er aktuelt solgt 54 ud af de 102 grunde, heraf
1312025.

Der er indgaet samarbejde med en ejendomsmaeegler, sa parcelhusgrundene i Markhaven nu vises pa boligsiden.dk
Bellinge Fzlled etape 4:
Parcelhusgrunde

Odense kommune har byggemodnet 83 parcelhusgrunde i Bellinge Faelled etape 4, heraf 11 store parcelhusgrunde pa
mellem 1.202 m? og 1.442 m?.

Der er aktuelt solgt 77 ud af de 83 parcelhusgrunde, heraf 52 i 2025

Der er solgt 7 af de store grunde.



Storparceller i Bellinge Fzelled etape 4:

Storparcellerne foreslas prisfastsat uendret.

Der er i perioden ikke solgt storparceller.

Kommende udbud af boligjord i Skt. Klemens - etape 1:

Byradet godkendte den 25. oktober 2023 byggemodningen af boligomradet i Skt. Klemens.
Omrédet pé ca. 43 ha. er udlagt til ca. 500 boliger. Heraf er ca. 96 planlagt til parcelhusgrunde.

Ilustration af den nye udstykning i Skt. Klemens
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Parcelhusgrunde

Omrédet udbydes til salg i etaper. Det forventes, at etape 1 kan udbydes til salg ultimo 2026.
Grundsterrelserne i etape 1 varierer fra ca. 479 m? til ca. 842 m?.

¢ Parcelhusgrunde med grundsterrelser mellem ca. 479 m? og 650 m? forslas prisfastsat til mindstepriser pa mellem
900.000 kr. til 950.000 kr. inkl. moms.

o Parcelhusgrunde med grundsterrelser mellem ca. 651 m? og ca. 842 m? foreslés prisfastsat til mindstepriser mellem
950.000 kr. til 1.200.000 kr. inkl. moms.

Salget vil ske til hgjstbydende blandt de indkommende tilbud. De grunde, som ikke bliver solgt ved udbudsfristens udleb,
vil efterfolgende blive solgt til de fastsatte mindstepriser efter "forst til melle" princippet.

Ilustration af etape 1 som udbydes ultimo 2026



For at fremme variationen af husenes udformning i parcelhusudstykningerne og give den enkelte keber valgfrihed ift.
hvem der skal opfere huset, vil der i udbudsmaterialet blive indsat vilkar om maks. én byggegrund pr. keber. Dette vilkar

er alene geeldende i forbindelse med det offentlige udbud.

Servicearealer:
Skema for servicearealer
. . -
Servicearealer Areal Mindstepris pr. etage- m* grundareal
(Ekskl. moms)
Blaekhatten. )
butiksareal 2-877 m 085 kr.
Seden Syd, )
butiksareal 3-800 m 240 kr.
Kirkendrup 8.500 m? 210 kr.
\Villestofte, 2
butiksareal 16.000 m 240 kr.
Fraugde 14.000 m? 210 kr.
. 1.400 etage

Blangstedgard bebyggelse 2500 kr. pr. etagemeter
'Vabnerhatten 3.600 m? 240 kr.

Der er desuden et areal i Bellinge Falled (BS) som kan benyttes bdde som boligareal og serviceareal.




Servicearealerne foreslas prisfastsat uandret.

Erhvervsarealer:
Skema for erhvervsarealer
Erhvervsarealer Areal Mindstepris pr. m?> grundareal (ekskl. moms)
Teknikvej Ca. 0.6 ha 150 kr.
Seden Nord Ca. 0,8 ha |[150 kr.
Energivej Ca.4,2ha {180 - 190 kr.
Tietgenbyen Nord ||ca. 10,7 ha 200 - 320 kr.

Erhvervsarealerne foreslas prisfastsat uendret.

Okonomi

Sagen har ikke skonomiske konsekvenser for Odense kommune, da sagen alene omhandler prisfastsattelse af de enkelte
arealer/omrader.

Budgetrammen fra de konjunkturfelsomme anlaeegsomrader er i overslagsarene placeret under @konomiudvalget og
frigives arligt til By- og Kulturudvalget i forbindelse med budgetvedtagelserne med udgangspunkt i produktionsplan
geldende for kommende budgetar.

Produktionsplanen justeres arligt af By- og Kulturforvaltningen i forbindelse med den indledende del af
budgetprocessen.

Bilag
Ledige servicearealer 2026
Ledige erhvervsarealer 2026

Ledige parcelhusgrunde 2026



Punkt 13: Erhvervsomrade Odense Ost

82.00.00-@00-149-25
Sagsresumé

Denne sag handler om udarbejdelsen af et skitseprojekt for en ny ca. 5 km lang hovedvej gennem det kommende
erhvervsomrade i Odense Ost.

Skitseprojektet skal sikre koordinering med evrige interesser, give overblik over vigtige opmarksomhedspunkter, ansla
anlaegsudgifterne og danne grundlag for en tidsplan, der fastlegger udbygningstakten af erhvervsomréadet.

Udgiften pa 1,5 mio. kr. finansieres via byggemodningsbudgettet under de konjunkturfalsomme anlaegsomrader i By- og
Kulturudvalget.

Effekt

Sagen har ingen konsekvenser for Odensemélene.

Indstilling
By- og Kulturforvaltningen indstiller til udvalget, at byrddet godkender oprettelse og frigivelse af anlaeegsbevilling pa 1,5

mio. kr. 1 2026 til udarbejdelse af skitseprojekt af ny intern vejforbindelse i det fremtidige erhvervsomrade i Odense Ost.
Bevillingen finansieres af jordforsyningsrammen under By- og Kulturudvalget.

Beslutning

By- og Kulturudvalget anbefaler indstillingen.

Udvalgsmedlemmerne Maria Brumvig og Nicolai Busch Baehrenz deltog ikke i medet.

Sagsfremstilling

I forbindelse med det kommende nye store erhvervsomrade i Odense @st, som er udlagt i kommuneplanen, er der behov
for en hovedvej igennem omrédet. Den nye hovedvej er ca. 5 km. lang.

Der skal udarbejdes et skitseprojekt af den nye hovedvej for at sikre koordinering med de evrige interesser i omradet.
Samtidig vil skitseprojektet give et overblik over vigtige opmarksomhedspunkter, og hvad den nye vejforbindelse koster.
Derudover kan der pa baggrund af skitseprojektet fastlaegges en tidsplan for anlaeg af vejen, som danner baggrund for den
mulige udbygningstakt af erhvervsomradet.

Prisen for skitseprojektet anslés at veere 1,5 mio. kr., der afholdes byggemodningsbudgettet under de konjunkturfalsomme
anlegsomrader under By- og Kulturudvalget.

Okonomi

Anlagsbevillingen til finansiering af skitseprojektet i forbindelse med stamvejen i Odense st afholdes af
byggemodningsbudgettet under jordforsyningsrammen, som vist i nedenstaende tabel.

Udvalg 2026 Total
Anlzgsbevilling: Skitseprojekt stamvej Odense Pst BKU 1.500.000 1.500.000
Finansiering - byggemodning under jordforsyningsbudgeftet BKU -1.500.000 -1.500.000
Total 0 a

Denne sag har ikke gvrige skonomiske konsekvenser for Odense Kommune.



Punkt 14: Lukket: Velfeerdens Fundament - De xldste odenseanere -
Opforelse af nyt plejehjem

00.16.00-P20-2-24



Punkt 15: Lukket: Salg af erhvervsarealer i almen afdeling.

03.02.00-P19-3-25



Punkt 16: Lukket: Indgaelse af eksternt lejeméal, Odense C

00.00.00-A00-77-25



Punkt 17: Lukket: Kob af areal i Bellinge, Odense SV

82.00.00-000-58-25



Punkt 18: Lukket: Keb af ejendomme i Odense NO

82.00.00-000-139-25



Punkt 19: Lukket: Boligorganisations keb af ejendom.

03.02.00-P19-4-25



Punkt 20: B-sag: Udmentning af budget 2026-29

00.30.10-A00-1-25
Sagsresumé

Byradet vedtog den 8. oktober 2025 Odense Kommunes Budget 2026-29. Denne sag handler om udmentning af By- og
Kulturudvalgets del af budgettet.

Der er flere tiltag i forbindelse med budget 2026 med betydning for By- og Kulturudvalget, og de vil blive gennemgéet 1
denne sag. Det drejer sig om folgende:

1. Nye drifts- og anlaegstiltag.

2. Nye tiltag uden tilherende bevilling i By- og Kulturudvalget.

3. By- og Kulturudvalgets andel af effektiviserings- og omprioriteringsstrategien (besluttet af By- og Kulturudvalget
den 4. juni 2025).

4. Fremtidens administration.

5. Regelforenkling som felge af afbureaukratisering.

Punkt 1 til 3 er til udvalgets orientering. For sé vidt angar punkt 4 og 5 skal udvalget tage stillingen til udmentningen af
dem.

For at give et indblik i forudsaetningerne for udmentningen af budget 2026, sa gives afslutningsvis i dagsordenen en
oversigt over de pa nuverende tidspunkt kendte udfordringer, som udvalget ser ind i 2026. Det drejer sig primart om

stigende priser pa affaldshandtering og prisstigninger pa fjernvarme. Det er prisstigninger, som ligger vesentligt ud over
den almindelige prisudvikling.

Effekt

Udmentningen af Fremtidens Administration og regelforenkling forventes ikke at have effekt pA Odense mélene.

Indstilling
By- og Kulturforvaltningen indstiller, at udvalget godkender:

1. Udmentning af Fremtidens Administration som beskrevet i sagsfremstillingen.
2. Udmentning af Regelforenkling som beskrevet i sagsfremstillingen.

Beslutning

By- og Kulturudvalget godkender indstillingen.

Udvalgsmedlemmerne Maria Brumvig og Nicolai Busch Bahrenz deltog ikke i medet.
Sagsfremstilling
Nye drifts- og anlaegs tiltag

By- og Kulturudvalget har faet 11 nye anlaegsbevillinger for i alt 277,1 mio. kr. Hertil kommer to bevillinger som i forste
omgang bevillingsmessigt placeret under @konomiudvalget, men vil skulle udferes af By- og Kulturudvalget.

Oversigt over nye anlaegsbevillinger til By- og Kulturudvalget.
Anlzeg (1.000 kr.) 2025 2026 2027 2028 2029 I alt

Velferd med retning



Bedre overgang fra
barnehave til folkeskole -
anlegspulje til bernehuse
fase 1

3.000 27.000  40.000 70.000

Det gode berneliv i Odenses
dagtilbud med innovativ 10.000 12.000 12.000 6.000 40.000
tilgang til legepladser

Alle bern har brug for et
hjem - Nyt bernehjem i Od 21.800 -16.800 5.000
Etablering af pladser til akut
opstaede behov pa 4500 17.300 21.800
voksenomradet

En by i bevegelse:
Udvikling og Vekst

Fritidsfaciliteter til gavn for 5000 35.000 35.000 25.000 100.000

feellesskaber (haller)

Fremtidens Bymidte i

Kongensgade: Fra test til 2.000 8.000 5.000 15.000
permanentliggorelse

Albani Torv og sidste etape

af TBT-projektet 500 5.200 3.000 8.700
Byens arkiver 4.000 3.760 7.760
Handicaptoilet i centrum 500 1.200 1.700
Kunstgraesbane TPI 2.100 2.100
En grennere by

Mere skov og natur i Odense 1.500 3.500 5.000
I alt 21.800 16.300 112.960 95.000 31.000 277.060
Jkonomiudvalget:

Arbejdsmiljeforbedringer og 10.000  15.000  10.000 35.000
héndtering af pabud

Jkonomiudvalget: Jordkeb:

L ) 50.000 50.000 100.000
Investering i erhvervsjord

I alt 21.800 26.300 127.960 155.000 81.000 412.060

Velfzerd med retning

Indenfor temaet "Velfaerd med retning" har By og Kulturudvalget faet en bevilling pa sammenlagt 70 mio. kr. i drene
2026-2028 til udbygning af bernehavekapaciteten. Ligeledes til berneomradet er givet en bevilling pa 40 mio. kr. 1 2026—
2029 til inkluderende og innovative legepladser. Ydermere har By- og Kulturudvalget faet en ekstra bevilling pa netto 5
mio. kr. til nyt bernehjem i Odense. Indenfor "Velfaerd med retning" har udvalget ogsa faet 21,8 mio. kr. til midlertidige
specialiserede pladser.

En by i bevagelse: Udvikling og vaekst



Til "En by i bevaegelse: Udvikling og veekst" er givet 6 bevillinger. Den sterste er pa 100 mio. kr. i perioden 20262029
og til opferelse af 3—4 nye haller (bl.a. 1 Hojby og Tarup-Paarup). Der er ogsa givet 15 mio. kr. til at gere testtiltag og
klimatilpasning i Kongensgade permanente, samt 8,7 mio. kr. til Albani Torv og sidste etape af TBT-projektet.

De tre sidste bevillinger vedrerer forbedring af opbevaringsforhold pa Byens arkiver, Kunstgrasbane ved Tarup-Paarup

Idreetsforening samt et handicap toilet til centrum. Sidstnavnte overgar til Klima og Miljeforvaltningen som en
konsekvens af den nye forvaltningsstruktur.

Mere skov og natur i Odense

Sluttelig har udvalget faet en bevilling til mere skov og natur i Odense Kommune. Bevillingen er pa 5,0 mio. kr. og under
temaet "En gronnere by".

Ovrige relevante anlaegsbevillinger

Til budgetforliget er der ogsa givet en bevilling pa i alt 35 mio. kr. til arbejdsmiljeforbedringer og handtering af pabud.
Sidstnevnte er 1 forste omgang bevillingsmassigt placeret under Jkonomiudvalget, men vil ved udmentning skulle
overfores til By- og Kulturudvalget.

Desuden er der afsat 100,0 mio. kr. 1 2028-2029 til yderligere investering i erhvervsjord pa det konjunkturfalsomme
anlegsomrade. Miderne er i forste omgang afsat under @konomiudvalget, men frigives pa sigt til By- og Kulturudvalget.

Belebet finansieres via szrlig laneadgang, som kun gaelder for jordkeb mhp. videre salg.

Oversigt over nye driftsbevillinger til By- og Kulturudvalget.
Drift (1.000 kr.) 2026 2027 2028 2029 Ialt

Velfeerd med retning 0

Trivselsindsats p4 ungdomsudd. med

Momentum 250 250 250 250 1.000

Fortsat indsats for at bekeempe socialt bedrageri 380 1.115 1.115 1.115 3.725

Forstaerket kolonihaveindsats 3.000 3.000 3.000 9.000
Demografi: By- og Kulturudvalget 491 637 783 1.079 2.990
En by i bevaegelse: Udvikling og Vakst 0
Danmarks bedste iverksetterhub, BKU 2.000 2.000 2.000 2.000 8.000
Torsdagskoncerter i Kongens Have 800 800 800 800  3.200
g?ﬁ%heds— og trivselspulje i samarbejde med 1,500 1,500
Kultur pa indre havn 1.000 1.000
I alt 9.421 7.802 7.948 5.244 30415

By- og Kulturudvalget har med budget 2026 ogsé féet § driftsbevillinger.

Velfaerd med retning

Under overskriften "Velfeerd med retning"” er den forste bevilling pé 0,3 mio. kr. arligt til en trivselsindsats pa
ungdomsuddannelser med Teater Momentum. Midlerne gives til Teater Momentum, som i samarbejde med Headspace og
ungdomsuddannelser skal lgfte den generelle trivsel og mentale sundhed blandt unge.

Den naste bevilling pa 0,4 mio. kr. 1 2026 og stigende til 1,1 mio. kr. arligt fra 2027 er til den fortsatte indsats mod socialt
bedrageri og udsatte boligomrader. Indsatsen er forankret i Borgerservice og har hidtil vaeret midlertidigt finansieret med
udleb medio 2026. Med budget 2026 gares indsatsen permanent.



Med budget 2026 gives desuden 3,0 mio. kr. arligt i 2026-2028 til en forsterket kolonihaveindsats. Indsatsen har til
formal at modvirke ulovlig beboelse, kriminalitet og skatteunddragelse i kolonihaver. Der nedsettes en tveergaende
styregruppe, idet opgaven kraever involvering af Byggesag, BBR, Borgerservice, Administrationscenteret og Politik og
Strategi.

Til budget 2026 oges udvalgets budget med samlet set 3,0 mio. kr. i perioden 2026-2029, Det er en folge af Odense
Kommunes demografimodel og skal sikre, at udvalgenes budgetter gges i takt med, at der kommer flere odenseanere. |
By- og Kulturforvaltningen tilfalder midlerne Mobil i Odense, da udgifterne til specialkersel mv. er athaengig af antallet
af borgere.

En by i bevaegelse: Udvikling og vaekst

Under overskriften "En by i1 bevaegelse: Udvikling og vaekst" er der givet 4 bevillinger til udvalget.

Der afsattes 2,0 mio. kr. arligt fra 2026 og frem til drift og videreudvikling af Odenses ivaerksatterindsatser. Indsatsen
harer til under Erhverv under Byudvikling.

Desuden gives en bevilling til torsdagskoncerter. De seneste ar har torsdagskoncerterne veret afviklet pA Amfiscenen.
Forligspartierne ensker at flytte torsdagskoncerterne tilbage til Kongens Have og har derfor afsat 0,8 mio. kr. arligt fra
2026 og frem. Bevillingen og opgaven forankres i Kulturmaskinen.

Der afsettes i 2026 en Sundheds- og trivselspulje pé 1,5 mio. kr. I samarbejde med SIKO skal arbejdet med
kompetenceudvikling af ledere og frivillige i klubber og foreninger fortsatte. Indsatsen er forankret i Fritid under Kultur
og Fritid.

Den sidste bevilling pé 1,0 mio. kr. 1 2026 er til Kultur p& Indre Havn. Formélet er at skabe liv og interesse for
havneomradet. Midlerne skal ga til events og kulturaktiviteter, evt. i samarbejde med Nordatlantisk Hus.

Ovrige tiltag uden bevilling eller hvor bevillinger ligger i et andet udvalg

I forbindelse med budgetforliget iveerksattes ogsa en reekke nye tiltag uden bevillinger samt en raekke tiltag, hvor
bevillingen ligger i anden forvaltning, men hvor By- og Kulturudvalget skal inddrages. Disse tiltag er oplistet nedenfor.

¢ Udarbejde en skolekapacitets analyse i samarbejde med Born- og Ungeforvaltningen. Analysen skal foreleegges i
forbindelse med budgetbidrag til Budget 2027.

e Model for foreningspas til seniorer: Aldre- og Handicapforvaltningen, By- og Kulturforvaltningen og
Beskaftigelses- og Socialforvaltningen skal forberede en model inden arsskiftet, der betyder, at foreningspasset til
seniorer kan implementeres fra 2026.

¢ Der udarbejdes en analyse af behov for yderligere udvidelse af idreetsfaciliteter f.eks. i Dalum / Sanderum.
Analysen skal aktivt inddrage lokale akterer — herunder foreninger, borgere og relevante institutioner.

o Afdaxkning af klimatilpasning i Kongensgade: Afdekning af muligheder skal ske i samarbejde med Vandcenter
Syd og foretages af By- og Kulturudvalget i 1. halvar af 2026.

¢ Udvikling af Vikingernes Odense: Under Qkonomiudvalget er afsat en anlaegspulje pa 10,0 mio. kr. Projektet loftes
i teet samarbejde mellem Borgmesterforvaltningen, By- og Kulturforvaltningen og eksterne ngglepartnere.

¢ By- og Kulturudvalget skal afsage muligheden for at skabe en inspirerende oase med aktiviteter og legemuligheder
for bern ved den nye endestation for letbanens etape 2 i Seden.

Effektiviserings- og omprioriteringsstrategien som besluttet af By- og Kulturudvalget den 4. juni 2025

Budget 2026 indeholder ogsa effektiviseringer og omprioriteringer besluttet 1 de enkelte udvalg. By- og Kulturudvalget
besluttede den 4. juni 2025 at effektivisere og omprioritere for 7,1 mio. kr.

Forslagene er oplistet i nedenstaende tabel og implementeringen er i gang.

Oversigt over vedtagne effektiviserings- og omprioriteringstiltag i By- og Kulturudvalget.

Nr. Effektiviserings- og omprioriteringstiltag (1.000. kr.) 2026 2(;207-
11 Mindreforbrug tilskud under fritidsomradet - herunder 4000 -4.000

lokaletilskud



1.2 Ledelsesspaend -500  -1.200

1.3 Mindreforbrug Mobil i Odense -1.000  -1.000
1.4 Tilbageholdenhed/afventer -1.600 -900
I alt -7.100  -7.100

Udmentning af forslag 1.1 og 1.4 er udmentet, idet der er tale om strukturelle mindreforbrug, som ikke forudsetter
yderligere tiltag.

Udmentning af halvdelen af Ledelsesspand (punkt 1.2) sker pa Fritidsomradet. Den resterende del udmentes pa Park og
Vej, som overgar til Klima- og miljeudvalget fra 2026. Ligeledes er ogsa overdraget en andel af det sidste forslag om

tilbageholdenhed (punkt 1.4) til Klima- og Miljeudvalget. Der flyttes 0,4. mio. kr. 1 2026 og 0,2 mio. kr. i 2027 og frem -
svarende til den andel af budgettet som overgér til Klima- og Miljoudvalget.

Fremtidens administration

Fremtidens administration blev behandlet i @konomiudvalget den 25. juni 2025, og blev endelig godkendt som en del af
budget 2026 med budgetvedtagelsen i byradet den 8. oktober 2025.

By- og Kulturudvalgets andel er 1,4 mio. kr. 1 2026 stigende til 1,9 mio. kr. 1 2027 og frem.

Oversigt over tiltag som folge af Fremtidens Administration.
Fremtidens administration (1.000 kr.) 2026 2027 ->

Anderledes tilgang trivsel 333 333
Copilot 869 1.304
E-handel 57 57
Digital lasning hovedpostkasse 7 7
Bruger og rettighedsstyring 125 200
I alt 1.391 1.900

Forvaltningen foreslar, at de 0,3 mio. kr. vedrerende en anderledes tilgang til trivsel udmentes ved en reduktion af alle
omraders lenbudget, fordelt efter andel af det samlede lenbudget.

For sa vidt angér effektiviseringen som folge af udrulning af Copilot, sé er forvaltningen i gang med at analysere effekten
af copilot. Nar denne foreligger i 1. halvdel af 2026, vil der blive fremlagt en sag for udvalget om den konkrete
udmentning for 2026 og arene frem.

Belobet vedrerende E-handel og Digital lgsning hovedpostkassen er belgb, som vedrerer forvaltningen bredt set.
Forvaltningen foreslér, at det medtages i effektiviserings- og omprioriteringskravet for budget 2027.

Bruger- og rettighedsstyring for forvaltningen foregar i dag internt i Digitalisering og Data, men skal fremadrettet ske ved
automatisering. Der bliver altsé ingen eller meget lidt involvering af ansatte der “brugeropretter” manuelt.

Belobes udmentes i Digitalisering og Data. Udmentningen fér ikke personalemassige konsekvenser.

Det skal bemarkes at Fremtidens Administration har veret i hering pa medarbejdersiden i forbindelse med
budgetprocessen for budget 2026.

Regelforenkling

Regelforenkling blev ligesom fremtidens administration behandlet i @konomiudvalget den 25. juni 2025, og er en del af
budget 2026.



Der er 10 forslag med effekt i By- og Kulturforvaltningen, og udgangspunktet for udmentning er, at det sker pa det
relevante driftsomréade.

Oversigt over regelforenklingsforslag.

2026

Tiltag (1.000 kr.) > Udmentes i

Krav til modtagere af statslige midler pa
1 kulturomrader skal i hgjere grad afspejle 18 Kultursekretariatet
sterrelsen pa tilskud

Lempelse af bygningsreglementets krav til
2 eftersyn af brandslukningsmateriel pa 88 Teknisk service

institutioner mv.

Forenklet og malrettet kontakt til 18 Effektiviserings- og
virksomhederne for tilsyn (arbejdstilsynet) omprioriteringsstrategi

4  Forenkling vedr. fergetakster 18 -"-
Tilbagerulning af skaerpede krav til
5  kommunalbestyrelsens opfolgning pa 8§ -"-

Danmarkskortet m.v.

Ensretning af regler for flerarige tilskud pa

6 tulturomradet 35 Kultursekretariatet
Mulighed for at foretage masseendringer pé
7  ejendomme i Bolig- og bygningsregistret 18 BBR

(BBR)

Afskaffelse af krav om at der skal bruges
8  ekstern autoriseret arbejdsmiljeraddgiver ved 3
undersggelsespabud om psykisk arbejdsmilje

Effektiviserings- og
omprioriteringsstrategi

Reducering af tilsynsfrekvens fra statslige 263 Teknisk service

tilsyn (legepladser)

10 Gradueret og mere handlingsorienteret 10 Effektiviserings- og
afrapportering fra Arbejdstilsynet omprioriteringsstrategi
[ alt 477

Forslag 1 og 6 udmentes i kultursekretariatet, eftersom det vedrerer regelforenkling i administrationen af tilskud.

Forslag 2 og 9 vedrerer opgaver udfert i Teknisk Service og udmentes her. For sé vidt angér forslag 9 "Reduktion af
tilsynsfrekvensen pa legepladser", sa vil forvaltningen i 1. halvdel af 2026 udarbejde en sag til konkret implementering.
De nye krav til tilsynet skal nermere afdekkes, ligesom det skal undersegges, hvordan det kan handteres indenfor
budgettet efter reduktionen pa 0,3 mio. kr. Det skal i den forbindelse overvejes, om det kan samtankes med
legepladstilsyn pé de offentlige parker, som ligger under Parkomréadet i Klima- og Miljeforvaltningen. Budgettet til
legepladstilsyn under Parkomradet bliver saledes ogsa reduceret som folge af regelforenklingen.

Forslag 7 udmentes under BBR, og de resterende beleb indgér i effektiviserings- og omprioriteringsstrategien for budget
2027.

Det skal bemarkes, at forslagene har veret i hering pa medarbejdersiden i forbindelse med budgetprocessen for budget
2026.

Okonomiske udfordringer til budget 2026



For at give udvalget et indblik i ekonomien for det kommende ar, oplistes her en reekke ekonomiske udfordringer -
primert foranlediget af ydre omstendigheder - som udvalget kan se ind i naeste ar.

1. Prisstigninger pd hindtering af affald pa skoler og institutioner.

2. Prisstigninger pa fjernvarme skal hindteres permanent.

3. Okonomisk effekt af den nye forvaltningsstruktur.

4. Elafgift falder, men der sker tilpasning af prisfremskrivningen af budgettet.
5. Energieftektivitetsdirektivet og Bygningsdirektivet

Herudover skal udvalget som altid finde effektivisering og omprioriteringer svarende til 6,3 mio. kr. til den obligatoriske
del og 2,5 mio. kr. til den valgfrie del. Ligeledes mangler der fortsat 1,2 mio. kr. 1 2026 faldende til 1,0 mio. kr. 1 2027 og
frem til "Vores Bygninger". Effektiviseringstiltaget "Vores Bygninger" skal frigare midler via optimering af kommunens
kvadratmeter.

Oversigt over gkonomiske udfordringer til budget 2026 i By- og Kulturudvalget.

Udfordringer i mio. kr. 2026 2027->
Prisstigning affaldshandtering -8,0 -8,0
Prisstigning fjernvarme samt parkentreprise under Teknisk Service  -1,3 -4,1
@konomisk konsekvens af ny forvaltningsstruktur -0,9 -0,9
El-afgift 0 0
Energieffektivitetsdirektivet og Bygningsdirektivet ? ?
I alt i mio. kr. -10,2 -13,0

1. Prisstigninger pa handtering af affald pa skoler og institutioner

Odense renovation har udmeldt en forventet stigning i afregningen for handtering af restaffald pa kommunale
institutioner, skoler mv. Baggrunden er, at Forsyningstilsynet i 2025 har sldet fast, at kommunale institutioner skal
behandles som erhverv. Det betyder, at restaffald fremover skal beregnes som husholdningspriser med et tilleeg pa 5 %.
Genanvendelige fraktioner fortsatter ind til videre usendret.

Omkring 75 % af affaldet fra kommunale institutioner er restaffald. Det betyder, at udgiften til restaffald stiger fra ca. 5
mio. kr. til ca. 13 mio. kr. &rligt. Hertil kommer de genanvendelige fraktioner pa ca. 1,5 mio. kr. Samlet set forventes
regningen for 2026 dermed at ga fra ca. 6,5 mio. kr. til ca. 14,5 mio. kr. Det svarer til en stigning pé ca. 8 mio. kr.

Ydermere er Odense Renovation i gang med at undersgge om beregningsmodellen ogsa skal @ndres for de
genanvendelige fraktioner mv. Det forventes endeligt afklaret primo 2026, og vil i givet fald betyde yderligere
prisstigninger fra 2027.

Forvaltningen er i gang med at undersgge mulighederne for handtering af merudgifterne og fremlaegger en
omprioriteringssag for udvalget i lebet af 2026.

2. Handtering af prisstigning pa fjernvarme

Fjernvarme Fyn har meddelt prisstigninger for alle kunder fra 1/10 2024. Fjernvarme Fyn begrunder deres prisstigninger
med et markant fald i indtegter fra el-salg siden 2023 samt stigende omkostninger til breendsler, afgifter og investeringer.

Finansiering af merudgifterne blev dreftet i udvalget den 26. marts 2025 og blev skennet til 4,7 mio. kr. I samme sag blev
ogsa droftet finansiering af merudgifterne som folge af en ny parkentreprise. I forbindelse med sagen blev fundet delvis
finansiering af merudgifterne i 2026 og 2027. I 2026 mangler der fortsat at blive fundet 1,3 mio. kr. Fra 2027 mangler at
blive fundet 3,7 mio. kr. til finansiering af merudgifter til fjernvarmen. Hertil kommer 0,4 mio. vedrerende den del af
parkentreprisen, som ligger hos Teknisk service. Det vil sige, at der mangler finansiering af i alt 4,1 mio. kr.

Forvaltningen er i gang med at lave en businesscase pé hele energiomradet, som forventes pa sigt at kunne indhente
merudgifterne. Sagen fremlagges for udvalget i 2026.



3. Den okonomiske konsekvens af omplacering af andele af budget til niveau 2 og 3 chefer til Klima- og Miljeforvaltningen

I forbindelse med den nye forvaltningsstruktur, hvor Park og Vej, Trafikplan samt Vejmyndighed flyttes til Klima- og
Miljeudvalget, s flyttes der ogsa andele af budgettet til niveau 2 og 3 chefer. Der flyttes imidlertid mere budget, end der
er omplaceret chefer og dermed udgifter. Derfor mangler finansiering af 0,9 mio. kr. til de tilbagevearende chefer i By- og
Kulturforvaltningen.

Forvaltningen vil fremlaegge en lesning for udvalget i 1. halvar 2026.
4. Elafgift falder, men der sker tilpasning af prisfremskrivningen af budgettet

Regeringen vil reducere elafgiften midlertidigt i 2026 og 2027, og hermed bliver de kommunale udgifter alt andet lige
mindre. Dette kunne umiddelbart vaere med til at finansiere ovenstdende merudgifter. Imidlertid vil den prisfremskrivning,
som kommunerne har faet i 2026 og 2027 alt andet lige ogsa blive mindre. Forvaltningen forventer derfor en negativ
midtvejsregulering pa denne type udgifter i 2026. Dermed forventes ingen lgsningsmuligheder her.

5. Energieffektivitetsdirektivet og Bygningsdirektivet

EU's direktiver om energieffektivitet og bygningers ydeevne stiller nye krav til kommunernes bygningsmasse.

Kommunerne skal arligt energirenovere mindst 3 pct. af deres bygningsmasse frem til 2040 som en del af
energieffektivitetsdirektivet. Samtidig stiller Bygningsdirektivet (EPBD) stiller skaerpede krav til nye bygninger og
energiforbedringer i de darligst preesterende eksisterende bygninger.

Det kreever en stor indsats fra forvaltningens side at implementere, og det bliver en udfordring ekonomisk og
mandskabsmassigt. Derfor er By- og Kulturforvaltningen i gang med at se pa en ny made at organisere energiomradet pa

for at imedegé udfordringerne. Forh&bningen er, at hvis det organiseres optimalt vil det ogsé have en positiv effekt pa
energiforbruget og dermed pa sigt kunne finansiere sig selv.

Okonomi

Denne sag har ikke gkonomiske konsekvenser for Odense Kommune.



Punkt 21: B-sag: Forslag til lokalplan nr. 2-1132 Dyrskuepladsen og
kommuneplantilleg nr. 15 med tilherende miljovurdering til offentlig
hering

01.02.00-P16-25-25
Sagsresumé

Denne sag omhandler en opdatering af plangrundlaget for anvendelse af Dyrskuepladsen.

Odense Byrad vedtog den 9. april 2025 lokalplan nr. 2-1097 Dyrskuepladsen og kommuneplantilleg nr. 76 med henblik
pa at fremtidssikre og modernisere pladsen.

Lokalplanen og kommuneplantilleegget blev miljevurderet for blandt andet pavirkningen af flagermus.
Béde lokalplan, kommuneplantilleg og miljevurdering er paklaget til Planklagenavnet.

Forvaltningen er af sin juridiske radgiver blevet gjort opmerksom pa, at proceduren for miljevurderingen af pavirkning af
flagermus med stor sandsynlighed vil blive vurderet af Planklagenavnet til ikke at veere gennemfort korrekt.

Det er muligt at minimere risikoen for at blive underkendt i Planklagenavnet ved at gennemfere proceduren pa ny og
korrekt.

Lokalplanen og kommuneplantillegget vil grundleeggende vaere uendrede, da forvaltningen kun har fundet anledning til
at foretage mindre praciseringer.

Med denne sag skal By- og Kulturudvalget godkende, at forslag til en opdateret lokalplan og et kommuneplantilleeg for
Dyrskuepladsen udsendes i otte ugers offentlig haring.

Effekt

En storby i vaekst

Flere studier peger p4, at oplevelser og et attraktivt musik- og kulturliv spiller en rolle for, hvor folk vaelger at bosette sig.
Et smukt, rekreativt areal, der kan anvendes til storre kulturarrangementer, er med til at give byen en markant kulturel
profil, og kan dermed understette fastholdelse og tiltrekning af borgere og virksomheder.

Indstilling

By- og Kulturforvaltningen indstiller, at udvalget godkender, at forslag til kommuneplantilleeg nr. 15 og forslag til
lokalplan nr. 2-1132 med tilherende miljerapport offentliggeres i otte uger i henhold til planlovens bestemmelser.

Beslutning

By- og Kulturudvalget godkender indstillingen.

Udvalgsmedlem Araz Khan deltog ikke i behandlingen af dette punkt.

Udvalgsmedlemmerne Maria Brumvig og Nicolai Busch Bahrenz deltog ikke i medet.
Sagsfremstilling
Baggrund

By- og Kulturudvalget vedtog den 13. januar 2025 at vedtage lokalplan nr. 2-1079 Dyrskuepladsen og
kommuneplantilleg nr. 76 med tilherende miljerapport til offentlig hering.



Lokalplanen og kommuneplantillegget blev endeligt vedtaget i Odense Byrad den 9. april 2025.

Se afgraensningen af lokalplanomréadet nedenfor (lokalplanomradet er markeret med red streg).

I forleengelse af den endelige vedtagelse blev lokalplanen, kommuneplantillaegget og miljerapporten den 7. maj 2025
paklaget til Planklagenzavnet.

Klagesagerne er omfattende og komplekse, hvorfor Odense Kommune udbad sig fristforlengelse til besvarelse af
klagerne.

Odense Kommune besvarede klagerne den 4. juli 2025.

Forvaltningen er af den opfattelse, at en lokalplan ikke kan regulere, hvor hejt der ma spilles til en koncert eller antal
arrangementer. Dette sker i stedet med en forskrift.

Ved tidspunktet for udarbejdelsen af plangrundlaget var det "Forskrift for brug af udenders musik og lydanlag", der
kunne regulere lydstyrke og antal arrangementer. Arrangementer pa Dyrskuepladsen og i Tusindérsskoven forudsatte dog
ofte en del dispensationer fra forskriften.

Den 25. februar 2025 vedtog Klima- og Miljeudvalget "Forskrift for udenders koncerter og arrangementer for
Dyrskuepladsen og Tusindarsskoven" samt tilhgrende miljerapport i fire ugers offentlig hering med henblik pa at skabe
klarere rammer for en bedre praksis og mere gennemskuelighed for bade arrangerer og naboer.

Den nye forskrift blev vedtaget i Klima og Miljsudvalget den 20. maj 2025. Bade forskriften og miljevurderingen af den
er paklaget til Miljo- og Fadevareklagenavnet, som den 9. oktober 2025 afviste at behandle klagen over vedtagelse af
forskriften, mens klagenavnet ikke endnu har behandlet klagen over miljgvurderingen.

I miljevurderingen af forskriften er vurderingen af pavirkningen af flagermus foldet veesentligt mere ud en i
miljovurderingen af planerne for Dyrskuepladsen, om end konklusionerne er enslydende. Jevnfer habitatbekendtgarelsen
ma man ikke udskyde sin vurdering af bilag [V-arter, som flagermus er, til et senere tidspunkt.

Odense Kommunes juridiske radgiver vurderer, at der er en betydelig risiko for, at Planklagenavnet vil finde, at den
foretagne vurdering af bilag ['V-arter (flagermus) er utilstreekkelig.

Den primare arsag til den konklusion er, at miljgvurderingen af forskriften blev offentliggjort halvanden maned efter
miljevurderingen af planerne for Dyrskuepladsen. Og den vaesentlig mere udferlige redegerelse for bilag IV-arter 1
forstnevnte miljovurdering kan Planklagenavnet vurdere som, at Odense Kommune har udskudt sin vurdering, uagtet at
konklusionerne er enslydende.

P& den baggrund vurderer forvaltningen, at det vil vaere mest hensigtsmaessigt at sende et nyt plangrundlag i fornyet
offentlig hering med en miljerapport, der rummer samme detaljeringsgrad af vurdering af bilag [V-arter, som
miljevurderingen af forskriften.



I den anledning har forvaltningen desuden fundet anledning til i mindre omfang at supplere plandokumenterne og
miljerapporten - primeaert med henblik pa at sikre tydelighed.

Miljerapporten suppleres med:

¢ Flagermusredegorelse fra miljovurderingen af forskriften.

¢ Redegorelse for, hvordan stejpavirkningen fra Dyrskuepladsen potentielt vil kunne pavirke yngle- og rasteomrader
ved Tusindérsskoven.

o Der gores grundigere rede for den nye stgjforskrift, som nu er vedtaget. Redegerelse for den tidligere forskrift
udgar dog ikke pé grund af den verserende klage over miljevurderingen af forskriften.

¢ Selvstendig redegorelse for maksimalscenariet i den nye forskrift.

¢ Redegorelse for lysanlegs pavirkning af flagermus.

¢ Der redegares for, at de bygninger og traeer, der oprindeligt ikke er undersegt, nu er undersegt for flagermus og kan
rives ned/fjernes.

» Tilpasning af redeggrelse for servitutter, skovbyggelinje og svingbane, da denne er etableret eller under etablering.

o Pracisering af mulighed for overnatning for akterer og gester ved arrangementer.

Lokalplan og kommuneplantilleeg for Dyrskuepladsen suppleres med:

¢ Mere uddybende redegerelse for udleg af arealer til offentlige formal (kun i kommuneplantilleegget)
¢ Bedre formuleringer vedrerende muligheder for sceneopsatninger — bade store og sma

Lovgrundlag

o Forslag til kommuneplantilleegget er udarbejdet i henhold til planlovens kapitel 4.

o Forslag til lokalplanen er udarbejdet i henhold til planlovens kapitel 5.

¢ Miljovurdering er gennemfort i henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer og af aktuelle projekter
(VVM).

Handlemuligheder

By- og Kulturudvalget kan:

¢ Vezlge at vedtage planforslagene med tilhgrende miljerapport og fremleegge dem i offentlig hering i minimum otte
uger (forvaltningens indstilling).

e Velge at komme med @ndringer til planforslagene, som kan indarbejdes af forvaltningen, hvorefter planforslagene
med tilherende miljerapport sendes i hering. Alternativt kan planforslagene med @ndringer foreleegges By- og
Kulturudvalget igen.

o Velge ikke at vedtage planforslagene med tilhgrende miljerapport til offentliggarelse, hvorved de allerede vedtagne
planer vil vaere geeldende. Der vil dog vaere en betydelig risiko for, at Planklagenavnet vil ophave Odense
Kommunes vedtagelse af planerne med tilherende miljerapport.

Den videre proces



Forslag til lokalplan
og kommuneplan-
till2g med
miljevurdering
vedtaget til 8 ugers
offentlig hering

Endelig
vedtagelse
af lokalplan

og kommune-
plantillaag

8 ugers
offentlig
hering

Okonomi

Denne sag har ikke gkonomiske konsekvenser for Odense Kommune.
Bilag

Miljgvurdering Dyrskuepladsen

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 15, Dyrskuepladsen

Forslag lokalplan 2-1132 Dyrskuepladsen



Punkt 22: B-sag: Forslag til lokalplan nr. 7-1133 Tusindirsskoven og
kommuneplantilleeg nr. 16 med tilherende miljovurdering til offentlig
hering

01.02.00-P16-26-25
Sagsresumé

Denne sag omhandler en opdatering af plangrundlaget for anvendelse af Tusindérsskoven.

Odense Byrad vedtog den 9. april 2025 lokalplan nr. 7-1099 Dyrskuepladsen og kommuneplantilleeg nr. 72 med henblik
pa at fremtidssikre og modernisere pladsen.

Lokalplanen og kommuneplantilleegget blev miljevurderet for blandt andet pavirkningen af flagermus.
Béde lokalplan, kommuneplantilleg og miljevurdering er paklaget til Planklagenavnet.

Forvaltningen er af sin juridiske radgiver blevet gjort opmerksom pa, at proceduren for miljevurderingen af pavirkning af
flagermus med stor sandsynlighed vil blive vurderet af Planklagenavnet til ikke at veere gennemfort korrekt.

Det er muligt at minimere risikoen for at blive underkendt i Planklagenavnet ved at gennemfere proceduren pa ny og
korrekt.

Lokalplanen og kommuneplantillegget vil grundleeggende vaere uendrede, da forvaltningen kun har fundet anledning til
at foretage mindre praciseringer.

Med denne sag skal By- og Kulturudvalget godkende, at forslag til en opdateret lokalplan og et kommuneplantilleeg for
Tusindarsskoven udsendes i otte ugers offentlig hering.

Effekt

En storby i vaekst

Flere studier peger p4, at oplevelser og et attraktivt musik- og kulturliv spiller en rolle for, hvor folk vaelger at bosette sig.
Et smukt, rekreativt areal, der kan anvendes til storre kulturarrangementer, er med til at give byen en markant kulturel
profil, og kan dermed understette fastholdelse og tiltreekning af borgere og virksomheder.

Indstilling

By- og Kulturforvaltningen indstiller, at udvalget godkender, at forslag til kommuneplantilleeg nr. 16 og forslag til
lokalplan nr. 7-1133 med tilherende miljerapport offentliggeres i otte uger i henhold til planlovens bestemmelser.

Beslutning

By- og Kulturudvalget godkender indstillingen.

Udvalgsmedlem Araz Khan deltog ikke i behandlingen af dette punkt.

Udvalgsmedlemmerne Maria Brumvig og Nicolai Busch Bahrenz deltog ikke i medet.
Sagsfremstilling
Baggrund

By- og Kulturudvalget vedtog den 13. januar 2025 at vedtage lokalplan nr. 7-1099 Tusindérsskoven og
kommuneplantilleg nr. 72 med tilherende miljerapport til offentlig hering.

Lokalplanen og kommuneplantilleegget blev endeligt vedtaget i Odense Byrad den 9. april 2025.



Se afgreensningen af lokalplanomréadet nedenfor (lokalplanomradet er markeret med red streg).

I forleengelse af den endelige vedtagelse blev lokalplanen, kommuneplantilleegget og miljerapporten den 8. maj 2025
paklaget til Planklagensavnet.

Klagesageme er omfattende og komplekse, hvorfor Odense Kommune udbad sig fristforleengelse til besvarelse af
klagerne.

Odense Kommune besvarede klagerne den 4. juli 2025.

Forvaltningen er af den opfattelse, at en lokalplan ikke kan regulere, hvor hejt der ma spilles til en koncert eller antal
arrangementer. Dette sker i stedet med en forskrift.

Ved tidspunktet for udarbejdelsen af plangrundlaget var det "Forskrift for brug af udenders musik og lydanlag", der
kunne regulere lydstyrke og antal arrangementer. Arrangementer pa Dyrskuepladsen og i Tusindarsskoven forudsatte dog
ofte en del dispensationer fra forskriften.

Den 25. februar 2025 vedtog Klima- og Miljeudvalget "Forskrift for udenders koncerter og arrangementer for
Dyrskuepladsen og Tusindérsskoven" samt tilherende miljerapport i fire ugers offentlig hering med henblik pé at skabe
klarere rammer for en bedre praksis og mere gennemskuelighed for bade arrangerer og naboer.

Den nye forskrift blev vedtaget i Klima og Miljeudvalget den 20. maj 2025. Bade forskriften og miljevurderingen af den
er paklaget til Miljo- og Fadevareklagenavnet, som den 9. oktober 2025 afviste at behandle klagen over vedtagelse af
forskriften, mens klagenavnet ikke endnu har behandlet klagen over miljevurderingen.

I miljevurderingen af forskriften er vurderingen af pavirkningen af flagermus foldet vasentligt mere ud en i
miljevurderingen af planerne for Tusindéarsskoven, om end konklusionerne er enslydende. Jevnfer habitatbekendtgerelsen
mé man ikke udskyde sin vurdering af bilag IV-arter, som flagermus er, til et senere tidspunkt.

Odense Kommunes juridiske radgiver vurderer, at der er en betydelig risiko for, at Planklagenavnet vil finde, at den
foretagne vurdering af bilag ['V-arter (flagermus) er utilstreekkelig.

Den primere arsag til den konklusion er, at miljgvurderingen af forskriften blev offentliggjort halvanden méaned efter
miljevurderingen af planerne for Tusindarsskoven. Og den vasentlig mere udferlige redegerelse for bilag [V-arter i
forstnaevnte miljevurdering kan Planklagenavnet vurdere som, at Odense Kommune har udskudt sin vurdering, uagtet at
konklusionerne er enslydende.



Pa den baggrund vurderer forvaltningen, at det vil veere mest hensigtsmassigt at sende et nyt plangrundlag i fornyet
offentlig hering med en miljerapport, der rummer samme detaljeringsgrad af vurdering af bilag [V-arter, som
miljevurderingen af forskriften.

I den anledning har forvaltningen desuden fundet anledning til i mindre omfang at supplere plandokumenterne og
miljerapporten - primeaert med henblik pa at sikre tydelighed.

Miljerapporten suppleres med:

¢ Flagermusredegorelse fra miljovurderingen af forskriften.

e Redegorelse for, hvordan stejpavirkningen fra Dyrskuepladsen potentielt vil kunne pavirke yngle- og rasteomrader
ved Tusindérsskoven.

e Redegorelse for lysanlags pavirkning af flagermus.

o Der gores grundigere rede for den nye stgjforskrift, som nu er vedtaget. Redegerelse for den tidligere forskrift
udgar dog ikke pé grund af den verserende klage over miljovurderingen af forskriften.

¢ Opdateret stgjredegorelse med ny stgjmodellering.

Lokalplan og kommuneplantillaeg for Tusindérsskoven suppleres med:

¢ Mere uddybende redegorelse for udlaeg af arealer til offentlige formal (kun i kommuneplantillegget)
¢ Bedre formuleringer vedrerende muligheder for sceneopsatninger — bade store og sma

Lovgrundlag

¢ Forslag til kommuneplantilleegget er udarbejdet i henhold til planlovens kapitel 4.

¢ Forslag til lokalplanen er udarbejdet i henhold til planlovens kapitel 5.

¢ Miljevurdering er gennemfort i henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer og af aktuelle projekter
(VVM).

Handlemuligheder

By- og Kulturudvalget kan:

¢ Vealge at vedtage planforslagene med tilherende miljerapport og fremlaegge dem i offentlig hering i minimum otte
uger (forvaltningens indstilling).

¢ Velge at komme med @ndringer til planforslagene, som kan indarbejdes af forvaltningen, hvorefter planforslagene
med tilherende miljerapport sendes i hering. Alternativt kan planforslagene med @ndringer forelegges By- og
Kulturudvalget igen.

¢ Velge ikke at vedtage planforslagene med tilharende miljerapport til offentliggerelse, hvorved de allerede vedtagne
planer vil vaere geeldende. Der vil dog vaere en betydelig risiko for, at Planklagenavnet vil ophaeve Odense
Kommunes vedtagelse af planerne med tilherende miljerapport.

Den videre proces



Forslag til lokalplan
og kommuneplan-
till2g med
miljevurdering
vedtaget til 8 ugers
offentlig hering

Endelig
vedtagelse
af lokalplan

og kommune-
plantillaag

8 ugers
offentlig
hering
Okonomi

Denne sag har ikke skonomiske konsekvenser for Odense Kommune.

Bilag
Forslag til lokalplan nr. 7-1133 Tusindarsskoven

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 16 Tusindarsskoven

Miljevurdering af lokalplan nr. 7-1133 og kommuneplantilleeg nr. 16 Tusindarsskoven



Punkt 23: B-sag: Ansegning om tilladelse til nedrivning af Lumby-Tarup-
Vej 91, Odense N

01.02.05-G01-43-25
Sagsresumé

Denne sag omhandler anseggning om tilladelse til nedrivning af Lumby-Térup-Vej 91, 5270 Odense N.

Ejer af Lumby-Térup-Vej 91, Dalgérd, har segt om nedrivningstilladelse til nedrivning af alle bygninger pa ejendommen,
en firlenget bindingsvarksgéird opfert 1 1804.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 0-1021 for gérde og landbrugsbygninger med hej bevaringsverdi. Gardens stuehus
er i kommuneplanen udpeget som bevaringsverdig i SAVE-kategori 3 og udhuslengerne i SAVE-kategori 4.

Nedrivning af den firlengede bindingsverksgard vil kraeve dispensation fra Lokalplan 0-1021.
By- og Kulturudvalget besluttede den 31. august 2022 i forhold til kompetencefordelingsplanen, at sager om

dispensationer fra lokalplaner om nedrivning af bevaringsvaerdige bygninger udpeget i lokalplaner, skal forelegges
udvalget.

Effekt

Byudvikling med kvalitet

Sagen sikrer, at ejendommen kan udvikles og udnyttes i en tidssvarende kvalitet med en fremtidig anvendelse tilpasset
omradet omkring.

Indstilling

By- og Kulturforvaltningen indstiller, at udvalget godkender den nedvendige dispensation fra Lokalplan 0-1021 til
nedrivning af den firlengede bindingsvarksgard.

Beslutning
By- og Kulturudvalget godkender indstillingen.

Udvalgsmedlem Seren Freiesleben (0) stemmer i mod indstillingen.

Udvalgsmedlemmerne Maria Brumvig og Nicolai Busch Behrenz deltog ikke i modet.

Sagsfremstilling

Ejer af ejendommen, Lumby-Térup-Vej 91, Dalgard, har segt om tilladelse til nedrivning af alle bygninger pa
ejendommen, en firleenget bindingsvarksgérd opfert i 1804.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 0-1021 for garde og landbrugsbygninger med hej bevaringsverdi. Gardens stuehus
er i kommuneplanen udpeget som bevaringsverdig i SAVE-kategori 3 og udhuslengerne i SAVE-kategori 4.

Nedrivning af den firleengede bindingsvearksgard vil kraeve dispensation fra lokalplan 0-1021.
Kort og billeder:

Herunder ses ejendommen, Lumby-Tarup-Vej 91, fra nord péa luftfoto fra 2023.



Herunder ses bygningerne inde fra gardspladsen.
Fotos er fra forvaltningens besigtigelse i september 2025.

Fotos af ejendommen




Ejers redegerelse:

Ejer er fra Lumby og har kebt ejendommen for beliggenhedens skyld og med henblik pa at anvende jorden til jagt. Efter
nedrivning ensker ejer at opfore et fritliggende enfamiliehus med garage.

Dispensationer

Ejers enske om at nedrive den firlengede bindingsverksgérd kraever dispensation fra folgende bestemmelse i lokalplan 0-
1021:

Afsnit 7.2:

“Byrddet kan tillade nedrivning af en bygning, der er markeret som bevaringsveerdig, efter en konkret vurdering for
eksempel pd grund af brand, risiko for sammenstyrtning, eller hvis bygningens stand gor den uegnet til beboelse eller
anden udnyttelse.”

Forvaltningen vurderer, at der kan gives dispensation fra naevnte bestemmelse, da standen pa navnlig udhusleengerne er
meget darlig. Udhuslangerne er under nedstyrtningsfare og uegnet til brug.

Ved besigtigelsen kunne forvaltningen konstatere, at de barende bevaringsvardier overordnet stadig er til stede. Den
naermere besigtigelse afslorede dog ogsé, at bygningernes stand generelt er meget darlig, og at der i medet mellem BBR-
bygning 2 og 3 er sket en delvis sammenstyrtning. Flere steder er bundremmen kraftigt svaekket eller forsvundet som
folge af rad, og ejendommen fremstar generelt misligholdt.

Forvaltningen vurderer pa denne baggrund, at det er en uforholdsmaessig stor opgave at bringe den firlengede
bindingsverksgérd i en stand, der ger den egnet til brug (herunder de barende konstruktioner for at undgé yderligere
sammenstyrtning), og at gardens bevaringsvardier pa sigt mé forventes at g tabt. Gardens stand lever derfor op til
lokalplanens hensigt om, at der skal vare tungtvejende grunde til at give nedrivningstilladelse.

Forvaltningen har endnu ikke modtaget ansegning om byggetilladelse men vurderer, at en fremtidig opferelse af et nyt
enfamiliechus med garage, afthengigt af den endelige placering, vil vaere i trdd med lokalplanens bestemmelser for ny
bebyggelse.

I lokalplanen fastsaettes det, at nybyggeri skal tilpasses den oprindelige bebyggelsesstruktur (den firleengede gard) og ikke
ma overskride sterrelsen af de tidligere bygninger i vasentlig grad.

@vrige forhold

Naboorientering:



Projektet har ikke veeret i naboorientering jf. planlovens § 20, idet naboerne ikke er omfattet af lokalplanen, ligesom
nedrivning af bygningen ikke vurderes at have umiddelbar indvirkning pé omgivelserne, og en orientering vurderes derfor
at veere af underordnet betydning for omboende.

Okonomi

Denne sag har ikke gkonomiske konsekvenser for Odense Kommune, herunder for kommunens kassebeholdning.



Punkt 24: B-sag: Fordeling af tilskud fra Kulturpuljen 2026

20.00.00-A00-15-25
Sagsresumé

Denne sag handler om behandling af indkomne ansggninger om tilskud pé over 50.000 kr. til Kulturpuljen 2026.

Som supplement til de faste kulturbevillinger pa budgetomrade 2.3 - Kultur og Fritid afsatter By- og Kulturudvalget hvert
ar et beleb, hvorfra der kan seges tilskud til offentligt tilgeengelige kulturaktiviteter.

Midlerne administreres gennem Kulturpuljen med ansegningsfrist den 15. september hvert &r med henblik pa politisk
behandling. Derudover er der lobende ansegningsfrist for ansegninger om tilskud pa under 50.000 kr. Disse ansggninger

afgeres administrativt af By- og Kulturforvaltningen.

Alle ansegninger til Kulturpuljen vurderes ud fra, i hvor hej grad de understetter Kulturpolitikken og lever op til puljens
formal og kriterier. Tildeling af tilskud gennem Kulturpuljen betyder derfor en hej grad af implementering af
Kulturpolitikken.

I det folgende fremstilles forslag til fordeling af tilskud over 50.000 kr.

Kulturpuljen udger i 2026 i alt 1.250.748 kr. eksklusive moms (2026-pl).

Effekt

Born- og unge bliver klar til fremtiden

Kunst og kultur har potentialet til at gore os mere robuste og kompetente i modet med omverdenen. Derfor er det
veerdifuldt, at bern og unge i Odense har mulighed for at blive kulturvante, kritiske kulturbrugere og -udevere, der sikkert
kan navigere og valge til og fra gennem opvaksten og livet. Kulturpuljen er med til at understotte bern og unges
mulighed for at vaere kulturbrugere og -udevere i Odense.

Et sundere Odense

Forskning viser, at kunst- og kulturoplevelser kan have en positiv indflydelse pé vores mentale sundhed og folelse af
mening i tilvaerelsen. Kulturpuljen er med til at fremme kulturprojekter, der gor, at alle odenseanere har mulighed for at
opleve og deltage i byens kunst- og kulturoplevelser.

En storby i vaekst

Kunst- og kulturlivet i Odense er med til at styrke byens image og bidrage til vaekst i form af gget turisme samt
tiltreekning af nye ressourcesterke odenseanere. Kulturpuljen er medvirkende til, at Odense har et levende og varieret
kunst- og kulturliv af hgj kvalitet aret rundt, som eger Odense attraktivitet for turister, borgere og virksomheder.

Indstilling

By- og Kulturforvaltningen indstiller, at udvalget godkender, at fordelingen af Kulturpuljen til kulturaktiviteter i 2026
prioriteres som beskrevet i sagsfremstillingen.

Beslutning

By- og Kulturudvalget godkender indstillingen.

Udvalgsmedlemmerne Maria Brumvig og Nicolai Busch Baehrenz deltog ikke i modet.

Sagsfremstilling



Under budgetomrade 2.3 - Kultur og Fritid er der afsat en pulje til tilskud til kulturaktiviteter. Kulturpuljen udger i 2026 i
alt 1.250.748 kr. eksklusive moms (2026-pl).

Ved ansegningsfristen den 15. september 2025 var der modtaget 20 ansggninger. Der er samlet sggt om tilskud for
omkring 3.3 mio. kr. Ansggningerne reprasenterer et bredt udsnit af kunst- og kulturgenrer. Forvaltningen har 1
vurderingen af ansggningerne lagt kulturpolitikken til grund samt vurderet, hvordan borgerne i Odense samlet set far mest
kultur ud fra det samlede afsatte belgb i forhold til de enkelte ansggninger.

Formélet med Kulturpuljen er at yde tilskud til kulturelle aktiviteter og arrangementer for odenseanere og byens gaester.
Der skal derfor vere offentlig adgang til arrangementerne. Dette betyder, at arrangementerne skal vere tilgengelige for
alle og ikke kun for en lille afgreenset gruppe. Derudover laegges der vaegt pa, at anseger kan pavise medfinansiering i et
vist omfang.

Fordeling af tilskud over 50.000 kr. til kulturarrangementer i 2026 er foretaget med udgangspunkt i Kulturpuljens formal
og kriterier samt fokusomréderne i Odense Kommunes Kulturpolitik:

¢ Sterre international opmaerksomhed pa Odenses kulturliv
o Styrkelse af vilkarene for vaekstlag og fodekede

¢ Kunst og kultur i hele kommunen

¢ Kunst og kultur skal ses og markes i byrummene

De indstillede tilskud udger i alt udbetalt 855.000 kr. inklusiv moms, hvilket forventes at belaste Kulturpuljens budget
med 805.400 kr. Der resterer herefter et budget pa 445.348 kr. eksklusive moms til administrative bevillinger i lobet af
2026.

Forvaltningen treeffer lobende afgerelse om ansggninger om tilskud pa op til 50.000 kr. for at smidiggere og effektivisere
behandlingen af ansegninger til Kulturpuljen. Puljen modtager ca. 100 ansggninger om &ret til administrative afgerelser.

Nedenfor i skema ses alle indkomne ansegninger med anseggte beleb samt indstilling. Uddybende beskrivelser er
vedhaftet som bilag til sagen.

oversigt over indkomne ansegninger, ansggte belab samt indstilling

Genre Anseger Ansogt Indstillet % Ansegers
beleb beleb indstillet samlede
inkl. inkl. af projektbeleb
moms moms ansegt

belab
Teater Den selvejende institution ~ 240.000 120.000 50 % 360.000 kr.
Teater Momentum kr. kr.

20 &rs Momentum
kulminerer i byrummet

Teater Enkeltmandsvirksomheden 75.000 25.000 33,33%  402.400 kr.
Odense Barokfestival kr. kr.

Barokopera — Der
lacherliche Prinz Jodelet

Teater Foreningen Isla Collective  170.000 0 kr. 0% 200.000 kr.
kr.
Fragmenter af Os
Teater Foreningen 75.500 50.000 66% 115.665 kr.
Erindringsfabrikken kr. kr.
KAN DU HUSKE
1970’erne?
Teater Foreningen Isla Collective  64.000 40.000 62,5% 89.000 kr.

kr. kr.



Teater

Billedkunst/udstilling

Billedkunst/udstilling

Billedkunst/udstilling

Billedkunst/udstilling

Billedkunst/udstilling

Billedkunst/udstilling

Billedkunst/udstilling

Billedkunst/udstilling

Billedkunst/udstilling

Crossover

Micromundos: Lambe-
Lambe Teatermeder i
Odense

Foreningen Isla Collective

Night on Earth (working
title)

Virksomheden Tone v.
Erling Hjerng

#NuLytter Vi, tre
lydportraetter af ptsd ramte
betjente

Dylan Cawthorne
Consulting

2026 Arts Program: War
and Peace and Robots

Den selvejende institution
Fyns Grafiske Varksted

50-ars jubileeum
Foreningen Grent Odense
Genfard 111

Kunstner Dorte Stegemann

OPSTAMNING et
familieanliggende

Foreningen Startup
Odense

Rumlyd 2026 visuel kunst
del 5 events

Street artist Don John
Skiftende Horisonter
Foreningen M100

Udstillingsprogram M100
-2026. Patches & Mice

Foreningen Kunsthal Ulys

ULYS store udstillinger
2026

Dynamo Workspace

2nd best of Odense

90.000

100.000
kr.

150.000
kr.

200.000
kr.

75.000
kr.

153.455
kr.

125.000
kr.

250.000
kr.

150.000
kr.

136.000
kr.

128.000
kr.

0 kr.

30.000

0 kr.

125.000
kr.

0 kr.

40.000
kr.

75.000
kr.

0 kr.

150.000
kr.

0 kr.

50.000
kr.

0%

30%

0%

62,5%

0%

26%

60%

0%

100%

0%

39%

115.000 kr.

183.969 kr.

310.000 kr.

375.000 kr.

204.500 kr.

337.531 kr.

300.000 kr.

350.000 kr.

618.100 kr.

289.500 kr.

246.800 kr.



Crossover Virksomheden 100.000 40.000 40% 611.000 kr.

BarnefestiBal Aps kr. kr.
BornefestiBAL Odense
2026
Anpartsselskabet A/S
Whats happening
Crossover D70 o 0% 4.150.896 kr.
Kinderbox 2026 — T
Boarnenes Festival
Foreningen Odeology
Crossover E? 000 E? 000 100% 320.000 kr.
ODEOLOGY : :
Foreningen
Jernalderlandsbyen Odins
Crossover Odense E?'OOO 15:'000 62,5% 425.000 kr.
Skjaldefestival 2026
I alt 3.273.324 855.000 26% 10.016.361
kr. kr. kr.

Okonomi

By- og Kulturudvalget har under budgetomrade 2.3 Fritid og Kultur, evrige kulturaktiviteter afsat et budget pa 1.250.748
kr. eksklusive moms i 2026 til Kulturpuljen.

De indstillede tilskud udger bevillinger for i alt 855.000 kr. inkl. moms, hvilket forventes at belaste budgettet med
805.400 kr. (ekskl. moms).

Der resterer herefter et budget pa 445.348 kr. eksklusive moms til administrative bevillinger i lebet af 2026.
Bilag

Bilag til Kulturpuljen 2026



Punkt 25: B-sag: Opfelgning pa sag om tilskud til forening

18.00.00-G01-20-25
Sagsresumé

Denne sag er en opfelgning fra udvalgsmedet den 29. oktober 2025, hvor By- og Kulturudvalget behandlede en sag om
ekstraordinrt 1an til B1909.

By- og Kulturudvalget blev p4 medet enige om at yde et ekstraordinert lan pa 0,2 mio. kr. til at dekke B1909's udgifter
for oktober méned. Da klubbens bestyrelse ikke havde fremsendt bud pa en langsigtet og baeredygtig lasning, besluttede
udvalget ligeledes, at forvaltningen p& By- og Kulturudvalgets mede den 26. november skal fremlegge en sag ift.
fremtidig baeredygtig drift af et fritidstilbud pa lokationen. Det skal ske med involvering af relevante eksterne akterer i og
uden for omradet.

Denne sag vil derfor indeholde:

¢ Forslag fra B1909 om fremtidig organisering af klubben, herunder forslag til gkonomisk lgsning for klubbens
videre drift.

¢ Forslag til fremtidigt foreningstilbud for bern og unge pa lokationen.

o Forslag til fremtidig drift af lokationen.

¢ Forslag til fremtidig brug af faciliteter pa lokationen.

By- og Kulturforvaltningen anbefaler:

¢ Der etableres en ny forening, som skal tilbyde idretsaktiviteter til bern og unge op til 16-18 ér péa lokationen.

e B1909 skal primert tilbyde fodboldaktiviteter for unge fra 16-18 &r og op til old boys, hvis klubben fortsat kan
opretholde driften.

¢ Klubhuset pa Gillestedvej skal dbnes op for andre, sa der bliver mere liv i huset, og grasbanerne skal i det omfang
andre fodboldklubber mangler kapacitet, kunne benyttes af andre klubber - ogsa til seniorfodbold. Klubhuset skal
fremover vere et bredt forankret foreningshus (primart for folkeoplysende foreninger) i Vollsmose.

¢ By- og Kulturforvaltningen fremadrettet star for drift af klubhuset (teknisk service og rengering) og de forefaldende
opgaver, der vil vaere i et klubhus med en bred skare af brugere.

By- og Kulturforvaltningen kan ikke anbefale, at der ydes yderligere akonomisk stette eller 1an til B1909, herunder
dekning af klubbens omkostninger til gvrige kreditorer eller afskrivning pd kommunalt 14n. By- og Kulturforvaltningens
anbefaling vil sandsynligvis betyde, at B1909 ma ga i betalingsstandsning og eventuelt ma erklares konkurs.

Effekt

Born- og unge bliver klar til fremtiden

Der er brug for et mangfoldigt fritidsliv i Vollsmose, hvor bern og unge kan vere sammen i steerke og meningsfulde
feellesskaber.

En storby med blandede og velfungerende bydele

Foreningslivet i Vollsmose har ikke sé steerke traditioner, som i andre af Odenses bydele. Det stiller store krav til
foreninger og frivillige. Ved at abne bredere for brugen af faciliteterne sikres, at der er flere brugere pa stedet, lige som det
forventes, at der kan tiltrekkes brugere fra andre dele af byen.

Indstilling
By- og Kulturforvaltningen indstiller til udvalget, at:

1. Der ikke ydes yderligere skonomisk stette eller 1an til B1909, herunder deekning af klubbens omkostninger til
gvrige kreditorer eller afskrivning pa kommunalt 1an.

2. Klubhuset pa Gillestedvej skal abnes op for andre brugere, herunder en ny forening for bern og unge, sé der bliver
mere liv i huset.

3. Grasbanerne, i det omfang andre fodboldklubber mangler kapacitet, skal kunne benyttes af andre klubber - ogsa til
seniorfodbold.



4. Klubhuset fremover skal vare et bredt forankret foreningshus (primaert for folkeoplysende foreninger) i Vollsmose.
5. By- og Kulturforvaltningen fremadrettet star for drift af klubhuset (teknisk service og rengering) og de forfaldende
opgaver, der vil vaere i et klubhus med en bred skare af brugere.

Beslutning

By- og Kulturudvalget godkender indstillingen.

Udvalgsmedlemmerne Maria Brumvig og Nicolai Busch Baehrenz deltog ikke i modet.

Sagsfremstilling

By- og Kulturforvaltningen har siden udvalgsmedet den 29. oktober 2025 holdt meder med henholdsvis B1909’s
bestyrelse og relevante interne og eksterne akterer i og uden for omréadet, herunder Get2Sport og Beskeftigelses- og
Socialforvaltningen.

B1909 har fremsendt forsalg til fremtidig organisering af klubben uden fodboldaktiviteter for barn og unge samt forslag
til, hvordan klubben gkonomisk kommer videre i en ny organisering.

B1909°s forslag indeberer, at Odense Kommune daekker al klubbens geeld til diverse kreditorer, og at Odense Kommune
afskriver sit tilgodehavende hos B1909, sa B1909 pr. 1. januar 2026 star tilbage uden nogen form for gald.

Forslag fra B1909 om fremtidig organisering af klubben, herunder forslag til skonomisk lesning for klubbens videre drift

B1909's bestyrelsen har dreftet den fremtidig organisering af klubben. Der er mange udfordringer med at drive berne- og
ungdomsfodbold, si bestyrelsen ser positivt pd, at aktiviteter for bern og unge flyttes over i en nystartet forening.

B1909 vil fremover tilbyde oldboys fodbold (+ super oldboys, veteraner, super veteraner og masters), samt senior fodbold
og de sene ungdomsérgange (athaeng af fodboldstruktur fx fra ul7). Derudover vil B1909 stadig have en tennisafdeling
(underafdeling til B1909). B1909 har derudover nevnt dart som en mulig ny aktivitet.

B1909 vil modtage medlemstilskud til medlemmer under 25 ar.

B1909 har behov for at fa afklaret den fastléste skonomiske situation for at undga en konkurs ultimo november 2025, som
andrager lenninger for november og december, dekning af omkostninger i gvrigt i december samt en
galdsafviklingsaftale.

I forhold til en geeldsafviklingsaftale med Odense Kommune har B1909 oplyst, at de mener, de har store veerdier i en fuld
funktionsdygtig kunststofbane med ny belysning og et meget velkonstrueret underlag og kloaksystem, en avanceret farve-
kopimaskine, vaskekalder med 4 store Miele Industrimaskiner samt alt inventar i restaurant- og tilherende kekken.
Kunststofbanen vil athengig af den endelige politiske beslutning for B1909 pa Gillestedvej, fremadrettet skulle udlejes
time for time til Odin Skolen, Mulernes Legatskole, B1909 Ungdom samt som i dag, andre klubber i Odense omradet.

B1909 har fremsat lgsningsforslag til en gaeldsafviklingsaftale, som vil sikre B1909's overlevelse som fodboldklub, og
som sikrer, at B1909 pr. 1. januar 2026 kan starte op i ny konstruktion uden gald.

B1909 foreslar, at Odense Kommunen daekker den samlede geeld til gvrige kreditorer pa 738.985,78 kr. som en del af
omkostningerne ved forvandlingen af et nyt opdateret Vollsmose og samtidig afskriver sit tilgodehavende pa 1.189.409,82
kr. (samlet tilgodehavende, hvis By- og Kulturudvalget beslutter at dekke B1909's omkostninger for november og
december 2025).

Det vil betyde, at Odense Kommune samlet vil komme til at deekke udgifter for B1909 pa 1.928.385,60 kr.

Odense Kommune vil som modydelse for en afvikling af den samlede gaeld overtage kunststofbanen, farvekopimaskinen,
inventar i restaurant- og kekken samt maskineri i vaskekalder.

Det er B1909's vurdering, at vaerdien af disse overstiger klubbens samlede gald.

By- og Kulturforvaltningen har meddelt B1909, at forvaltningen ikke er interesseret i at overtage kopimaskine,
vaskemaskiner o.1.



I forhold til kunstgraesbane og lysanlaeg, oplyser B1909, at de har féet en specialist til at syne banen, og at banen findes i
god stand. Forvaltningen har faet udarbejdet vedheeftet rapport fra Rédgivende ingeniervirksomhed Dines Jorgensen & Co
A/S, som konkluderer, at kunstgraesbanen er udtjent, og at lysanlaegget sandsynligvis ikke lever op til miljekravene.
Forvaltningen og B1909 er derfor ikke enig om vaerdien af kunstgrasbanen og lysanlagget.

Forslag til fremtidigt foreningstilbud for bern og unge pa lokationen.

Jf. udvalgets beslutning pd medet den 29. oktober 2025 har By- og Kulturforvaltningen medtes med forskellige akterer
samt haft dialog med en raekke interessenter. Formalet med disse dialoger har netop veret at drafte mulighederne for et
fremtidigt foreningstilbud for bern og unge pé lokationen pa et baredygtigt grundlag. Forvaltningen har bl.a. haft
dreftelser med bl.a. Get2Sport og Beskaeftigelses- og Socialforvaltningen, som ogsé har god dialog med Odinskolen,
ligesom UngOdense har veret med i de indledende draftelser.

Med afsat i disse dialoger anbefales det, at der etableres en ny folkeoplysende forening, som skal tilbyde idrat for bern
og unge pa lokationen. Det er vigtigt, at foreningen i ferste omgang tilbyder fodbold for barn og unge, men det er lige sa
vigtigt, at foreningen pa sigt kan tilbyde andre idreetsaktiviteter, for at tiltreekke flere bern og unge. Disse andre
idraetsaktiviteter kan evt. startes op sammen med andre interesserede foreninger i Odense. Det er ambitionen, at
foreningen pé sigt og hurtigst muligt skal vaere bredt forankret med en raekke forskellige foreningstilbud til bern og unge,
hvor foreningen kan blive et naturligt samlingspunkt i omradet.

Der skal hurtigst muligt indbydes til en stiftende generalforsamling, hvor vedtaegter godkendes, og der vaelges en
bestyrelse. Foreningen vil bygge pa de almindelige folkeoplysende principper.

Det er hensigten, at foreningen skal vere klar til opstart 1. januar.

Den nye forening vil lofte bade den almindelige foreningsaktivitet og vil ogsé overtage aftalen om fodboldskolen og
aftalen med OB. Foreningen vil lofte sine aktiviteter i teet samarbejde med Get2sport, Odense Kommunes
forebyggelsesindsats, Odinskolen m.fl.

Det overvejes, hvorvidt der eventuelt tilknyttes forskning pa et nyt foreningstilbud fra fx SDU og UCL i forhold til at
undersgge, hvordan man bedst forankre foreningstilbud i udsatte boligomréader.

Forslag til fremtidig drift af lokationen

For nuvarende har Odense Kommune en aftale med B1909 om, at de fér tilfort ekonomi til at lgse teknisk service- og
rengeringsopgaven for Odense Kommune.

B1909 har opsagt deres personale. Den daglige leder/inspekter stopper den 31. december 2025, den ene
servicemedarbejder er stoppet, og den anden servicemedarbejder stopper den 28. februar 2026.

Der vil vere behov for, at Odense Kommune ansetter en person, som kan sté for driften af huset, og som kan sté for
udlan af lokaler, baner osv., og som samtidig kan understotte de klubber, der skal benytte lokationen. Om én enkelt stilling
kan honorere alle opgaver vil athenge af, hvordan huset i gvrigt benyttes/bemandes. Omkostningerne dakkes af det
tilskud pé 1,1 mio. kr., som tidligere er udbetalt til B1909 til at lase samme opgave.

Der arbejdes pa at fa aftaler med kommunale afdelinger om, at de far kontorer i huset. Det vil betyde, at der er ansatte i
huset hele dagen og aftenen.

Forslag til fremtidig brug af faciliteter pa lokationen

By- og Kulturforvaltningen vil arbejde videre med at finde andre folkeoplysende foreninger, som kan bruge faciliteterne
for at medvirke til at skabe liv i klubhuset og pa banerne. Det kan vare andre fodboldklubber, som er presset pé plads, det
kan vere andre idratsforeninger, som har brug for udendersfaciliteter, og det kan vaere kommunale akterer i omrédet, som
vil kunne bruge fx kontorfaciliteter.

Gkonomi i B1909's forslag

By- og Kulturforvaltningen yder pt. B1909 et arligt tilskud pa 1,1 mio. kr. til lasning af opgaver omkring teknisk service
og rengering. Disse midler vil fra 2026 tilgd By- og Kulturforvaltningen, Fritid og Kultur som fremadrettet vil lose disse
opgaver. Det er ikke muligt pa nuvarende tidspunkt at vurdere, om opgaverne kan lgses inden for denne ekonomiske
ramme, hvis det ikke er muligt, vil der blive fremlagt en sag vedrerende dette forhold for By- og Kulturudvalget.



B1909 anmoder om, at Odense Kommune dakker klubbens omkostninger i november og december i alt 454.000 kr.

B1909 anmoder ligeledes om, at Odense Kommune daekker den samlede geeld, som klubben har bade til Odense
Kommune (den geeld skal i sa fald afskrives) og til evrige kreditorer pa i alt 1.928.395,60 kr. Forstdet séledes, at Odense
Kommune afskriver sit tilgodehavende pa i alt 1.189.409,82 kr. (inkl. betaling for november og december). Lén og
forudbetalinger er sket pd kommunens driftsramme.

B1909's forslag betyder, at Odense Kommune samlet set vil komme til at dekke omkostninger for B1909 pé i alt ca. 2,0
mio. kr.

Ovenstaende lgsning sikrer, at B1909 pr. 1. januar 2026 kan starte op i en ny organisering uden gald.

By- og Kulturforvaltningens vurdering af B1909's ekonomiske forslag

Det er By- og Kulturforvaltningens vurdering, at Odense Kommune ikke kan afskrive den geeld, B1909 har til Odense
Kommune som betaling for kunstgraesbane, lysanlag, traktor mm.

Kunstgraesbanen ved B1909 er del af kunstgrasbaneprojektet, hvor der er afsat kommunale midler til at renovere banen.
Den samme lgsning, som er anvendt hos henholdsvis OKS og Nasby Boldklub. Her har Odense Kommune ikke betalt for
de foreningsejede kunstgrasbaner (lysanleg, hegn o.1.), for disse er renoveret for kommunale midler, derfor er det By- og
Kulturforvaltningens vurdering, at kunstgreesbane ved B1909 ikke kan bruges til at dekke Odense Kommunes
tilgodehavende. Ved OKS er der indgéet aftale om, at Odense Kommune fremover star for driften af banen, og OKS
betaler for brug af bane. Aftale og drift af banen i Nasby er under afklaring med Nesby Boldklub.

By- og Kulturforvaltningens vurdering betyder, at forvaltningen heller ikke kan anbefale, at der udbetales yderligere
midler til B1909 til dekning af udgifter, hverken i november og december eller til gvrige kreditorer i gvrigt.

By- og Kulturforvaltningens anbefaling vil sandsynligvis betyde, at B1909 ma ga i betalingsstandsning og evt. ma
erkleres konkurs. Hvis B1909 kommer under konkursbehandling, vil alle hold sandsynligvis blive rykket ned i lavest
mulige raekke, hvis klubben starter op i en ny konstruktion. En eventuel konkurs betyder, at Odense Kommunes
tilgodehavende pa ca. 0,7 mio. kr. mé afskrives.

Okonomi

Sagens indhold vil medfere, at de afsatte 1,1 mio. kr., som B1909 modtager i tilskud til rengering og teknisk service,
fremover vil lgses af Fritid og Kultur under By- og Kulturforvaltningen.

Det er ikke muligt pa nuvarende tidspunkt at vurdere, om opgaverne kan lgses indenfor denne gkonomiske ramme. Hvis
det ikke er muligt, vil der blive fremlagt en sag vedrerende dette forhold for By- og Kulturudvalget.



Punkt 26: C-sag: Droftelse vedrerende Ostparken 1B, Odense SO

82.00.00-@00-86-25
Sagsresumé

Denne sag omhandler landejendommen Ostparken 1B i Fraugde, 5220 Odense S@.

Odense Kommune kabte landejendommen i 1982 med henblik pa at etablere et idraetsanlaeg pa dele af grunden.
Landejendommen har vaeret udlejet frem til 2021, men stér i dag tom og fremstar i generelt darlig stand.

I kommuneplanen er én af bygningerne (l&engebygning 2) udpeget som bevaringsvardig med SAVE 4-kategori.

Med sagen skal By- og Kulturudvalget drofte og s@tte retning for den fremtidige handtering af landejendommen med
udgangspunkt i 4 opstillede scenarier.

Scenarie 1: Renovering

Scenarie 2: Salg med henblik pa renovering af kaber
Scenarie 3: Salg med nedrivningstilladelse

Scenarie 4: Salg efter nedrivning af ejendommen

Indstilling

By- og Kulturforvaltningen indstiller, at udvalget drefter de skitserede scenarier for Ostparken 1B, Fraugde og satter
retningen for landejendommens fremtid.

Beslutning

By- og Kulturudvalget droftede sagen.

Udvalgsmedlemmerne Maria Brumvig og Nicolai Busch Bahrenz deltog ikke i modet.

Sagsfremstilling

Kort over Fraugde

Baggrund

Denne sag omhandler landejendommen Ostparken 1B i Fraugde, 5220 Odense S@.



Landejendommen er beliggende i byzone, og er omfattet af lokalplan 52-282, der udleegger omradet til offentlige formal
(nyt idreetsanleg).

Odense Kommune kebte landejendommen i 1982, for at etablere et idretsanleg pa dele af arealet. Landejendommen har
veeret udlejet frem til 2021. I dag star den ubeboet, og det vil kraeve en omfattende renovering at gere den beboelig igen.

I Kommuneplanen er én leengebygning kategoriseret som bevaringsverdi (SAVE 4-kategori, som er en middel
bevaringsverdi pé en skala fra 1-9). De resterende bygninger er ikke udpeget som bevaringsverdige.

Med sagen skal By- og Kulturudvalget drefte de fremtidige muligheder for landejendommen.

Beskrivelse af landejendommen Ostparken 1B, Fraugde

Landejendommen Ostparken 1B udger samlet 1.034 m2 bygningsmasse, og har et grundareal p& 6.569 m2.

e Bygning 1: 225 m2 stuehus til landbrugsejendom, opfert i 1880.
Bygning 2: 412 m2 stald til svin, opfert i 1850 i bindingsvark (SAVE 4).
Bygning 3: 324 m2 stald til svin, opfert i 1850 i mursten.

Bygning 4: 18 m2 maskinhus/garage, opfert i 1956 i letbetonsten.
Bygning 5: 55 m2 maskinhus/garage, opfert i 2011 i letbetonsten.

e o o o

Heringsbemearkninger fra Museum Odense

By- og Kulturforvaltningen har hert Museum Odense vedrerende en mulig hel eller delvis nedrivning af landejendommen
Ostparken 1B.

Museum Odense har den 4. maj 2023 afgivet felgende bemzerkninger:

Set fra museets kulturhistoriske og bygningshistoriske vinkel ville det vaere meget beklageligt, hvis garden pa Ostparken
1B i Fraugde nedrives helt eller delvist. Gdrden er som minimum delvist bevaringsvardi, og de enkelte bygninger
beskrives naermere i bilag 1.

Her i den korte konklusion skal veegten leegges pa det overordnede gardanlaeg og kulturmilje:

e Garden er den sidste bevarede firlengede gard i Fraugde - og netop firlengede garde var det almindelige i savel
Fraugde, som i de gvrige danske landsbyer.

o Gardens struktur er velbevaret, og kan som minimum tilbageferestil til det &ldste detaljerede kort fra 1794-95 i
tegning 1. Der har dog sandsynligvis veret en firleenget gard pa dette sted langt leengere tilbage i tiden, selvom
bygningerne undervejs selvfolgelig er blevet udskiftet og fornyet.

e Garden forteller dermed en vigtig lokalhistorie:

o At Fraugde er en gammel landsby.
o At firlengede garde tidligere dominerede landsbybilledet.
o At baggrunden for det hele var landbrugssamfundet.

¢ De enkelte bygninger er sig selv vaerdifulde, men helheden i gardanlaegget har ogsd en mere overordnet vaerdi i at
give landsbyen karakter, miljo og fortellerverdi.

¢ Landejendommen er ikke beliggende i et almindeligt parcelhuskvarter, men i en gammel landsbykerne. Hvis der
skulle gives en historisk rundvisning i Fraugde i dag, ville der indledes fortelling om, at landsbyen oprindeligt kun
gik fra kirken 1 vest til den sidste bevarede firleengede gard mod est, og at landsbybillede tidligere var domineret af
raekker af netop firlengede garde.



Billede 1 - oversigt over ejendommen
4 scenarier for landejendommens fremtid

Der er forskellige handlemuligheder til handtering af @stparken 1B's fremtid. Med det afset, har By- og
Kulturforvaltningen opstillet 4 scenarier for den fremtidige handtering. Disse scenarier kan kombineres, ligesom der kan
veere andre alternativer.

Scenarie 1

Med det forste scenarie beholder Odense Kommune landejendommen, og gennemforer en renovering med henblik pa salg
eller udlejning.

Byggeri har udarbejdet et groft overslag, og vurderer at renoveringsudgifterne vil belebe sig til 4.725.000 kr., excl. moms,
for hovedhuset, og 3.250.000 kr., excl. moms, for l&ngerne.

Det vil kraeve supplerende undersggelser af landejendommens fundamenter, tag, skjulte omréder o.lign., hvis overslaget
skal vaere mere nojagtigt.

Det er imidlertid forvaltningens vurdering, at landejendommen ikke vil kunne selges for et belab, der dekker
renoveringsudgifterne.

Billede 2: Bygning 2 (SAVE 4)



Billede 3: Bygning 2 indefra (SAVE 4)

Scenarie 2

Med det andet scenarie udbyder Odense Kommune landejendommen til salg, med henblik pa istandszttelse af keber.
Som oplyst, under scenarie 1, vil en renovering til nutidig stand vaere omkostningstung.

By- og Kulturforvaltningen har vaeret i dialog med to private udviklere, der vurderer, at en renovering med henblik pé salg
eller udlejning ikke er ekonomisk rentabel.

Forvaltningen har desuden veret i dialog med Fraugde Beboerforening, der ikke er interesseret i at overtage
landejendommen, hverken med eller uden bygninger.

Museum Odense gnsker heller ikke at overtage landejendommen, med henblik pé renovering til bevarelse af den.

Dertil oplyser forvaltningens fritidsomrade, at de heller ikke ensker at overtage landejendommen med bygninger.



Billede 4: Bygning 2 (SAVE 4)
Scenarie 3

Med det tredje scenarie vil Odense Kommune s&lge landejendommen med tilladelse til nedrivning.

By- og Kulturforvaltningen kan ansege Byggesag (myndighed) om nedrivningstilladelse, og derefter udbyde
landejendommen til salg, incl. tilladelsen. Ansegning om en nedrivningstilladelse skal behandles i en ny sag af By- og
Kulturudvalget.

Landejendommen er i lokalplan nr. 52-282 udlagt til offentlige formal (nyt idraetsanlaeg). Derfor vil det kreeve ny
planleegning (kommuneplantilleeg og lokalplan), hvis der skal opferes nye/flere boliger pé landejendommen, eller hvis den
skal anvendes til andre formél end offentlige formal.

Der etableres et stgjvaern langs motorvejen i 2026. Dette kan muligvis forbedre mulighederne for byggeri, da stegjgenerne
forventeligt mindskes. Der skal dog foretages yderligere undersogelser, hvis der skal kunne opferes boliger pa arealet.

Billede 5: Hovedhus



Scenarie 4

Med det fjerde scenarie ansgger Odense Kommune om tilladelse til nedrivning, forestar nedrivningen og udbyder arealet
til salg.

Udgifterne til nedrivning af alle bygninger pa landejendommen vil belgbe sig til minimum 1.000.000 kr., excl. moms.
Dertil kommer miljerapport, og de deraf afledte udgifter ifm. konstaterede farlige stoffer, bl.a. asbesttag samt materialer,
som pt. ikke er kendt.

Udgifterne til nedrivning kan muligvis deekkes via et salg, hvis ny planlaegning ger arealet anvendeligt til fx
boligbyggeri.

Det er forvaltningens anbefaling, at der er behov for forhandstilkendegivelse vedrerende ny planlegning, inden arealet
udbydes til salg.

Alternativt selger Odense Kommune ikke landejendommen. Arealet kan i stedet henligge som greont, rekreativt areal,
hvor kommunen atholder driften.

Forvaltningens fritidsomrade angiver, at det kunne have interesse 1 at overtage et ryddet areal. Arealet vil i sé& fald kunne
anvendes til fritidsformal, serligt da arealet graenser op til den allerede eksisterende boldbane.

Der skal bevilges midler til nedrivning af landejendommen.

Okonomi

Denne sag har ikke skonomiske konsekvenser for Odense Kommune.

Bilag
Billeder Ostparken 1B

Vurdering fra Museum Odense



Punkt 27: D-sag: Aktuelle sager

00.22.04-P35-16-25
Sagsresumé

Orientering om aktuelle sager.

Orientering om plan for Ostre Plads.

Orientering om driften af lysreguleringer.

Orientering om afvigelser pa plejestandarden pa det grenne omréde.
Orientering om tilsyn i Havekolonien Lilletoften.

e o o o

Indstilling
Sagen fremsendes til orientering.
Beslutning

Orientering givet.

Udvalgsmedlem Araz Khan deltog ikke i orientering om plan for Ostre Plads.

Udvalgsmedlemmerne Maria Brumvig og Nicolai Busch Bahrenz deltog ikke i medet.



Punkt 28: E-sag: Initiativretssag fra Liberal Alliance Odense - frigivelse og
omprioritering af Halpuljen til renovering og modernisering af
idreetsfaciliteter

18.00.00-G00-3-25
Initiativretsforslag

Med henvisning til § 2, stk. 2, i Forretningsordenen for By- og Kulturudvalget, har udvalgsmedlem Araz Khan (LA)
fremsendt forslag om frigivelse og omprioritering af Halpuljen til renovering og modernisering af idretsfaciliteter.

Formal

Forslaget skal sikre, at Odenses eksisterende idreetsfaciliteter fortsat kan danne tidssvarende og attraktive rammer om et
steerkt foreningsliv. Malet er at understette foreningernes arbejde, styrke rekruttering af nye medlemmer og skabe gode
sociale miljeer, hvor bern og unge kan dyrke fellesskaber i trygge og inspirerende omgivelser.

Baggrund

Halpuljen blev oprindeligt oprettet for at give foreninger mulighed for at optage 1an til etablering af nye idratshaller. Med
det seneste budgetforlig er der imidlertid afsat betydelige midler til nye haller og kunstgrasbaner, hvilket har reduceret
behovet for Halpuljen i dens nuveerende form.

Samtidig er der et stigende behov for renovering og modernisering af eksisterende faciliteter, herunder bade- og
omklaedningsrum samt klubhuse, hvor bern og unge har deres daglige foreningsliv. Mange af disse rammer er
utidssvarende og haemmer béade rekruttering og fastholdelse af medlemmer.

Derudover er der behov for at styrke de sociale rammer omkring foreningslivet, sa klubhuse og opholdsrum i hejere grad
kan fungere som naturlige faellesskabsmiljeer, hvor bern og unge har lyst til at blive heengende for og efter aktiviteter.

Indstilling fra forslagsstiller
Liberal Alliance foreslar:

1. At Halpuljen frigives og omprioriteres, sa midlerne kan anvendes til renoverings- og moderniseringsprojekter i
kommunale og foreningsdrevne idratsfaciliteter.

2. At puljen i forste omgang prioriterer konkrete projekter, der adresserer akutte renoveringsbehov — eksempelvis
bade- og omklaedningsfaciliteter pd Odense Isstadion, Naesby Boldklub, OKS og andre foreninger, som
forvaltningen har kendskab til eller dialog med.

3. At gvrige idraetsforeninger i Odense Kommune gives mulighed for at ansege om tilskud fra puljen til relevante
renoverings- og moderniseringsprojekter, herunder forbedring af klubhuse og fzllesskabsmiljger, til gavn for bern
og unge pa tveers af idretsgrene.

4. At forvaltningen belyser sagen og foretager en behovsafdaekning pa tvers af byens idratsfaciliteter, s midlerne
prioriteres efter en retfaerdig og gennemsigtig vurdering af behov — og sé der sikres balance mellem forskellige
idraetsgrene og geografiske omrader.

Forvaltningens belysning

By- og Kulturudvalget har ikke tidligere igangsat eller behandlet en sag om at omprioritere midler fra Lanepuljen til
renovering og modernisering af kommunale og foreningsejede fritidsfaciliteter.

By- og Kulturudvalget har p4 meder henholdsvis den 19. april 2023, 24. maj 2023 og 16. august 2023 dreftet muligheder
for at understette foreninger, selvejende institutioner (haller) med enten kommunalt tilskud, 14n ydet af Odense Kommune
eller 1an med garanti fra Odense Kommune til renovering og udvikling af egne faciliteter. Disse dreftelser forte til, at der 1
forbindelse med budgetforliget til budget 2024 blev afsat en ramme pé 10 mio. kr. til en l&nepuljen i 2025, og ved
budgetforliget til 2025 blev puljen gget med 7,5 mio. kr. i 2026.

By- og Kulturudvalget har p4 mede den 26. juni 2024 godkendt administrationsgrundlag for Lanepuljen. Det er By- og
Kulturudvalget, der har kompetencen til at godkende ansegninger til puljen. Lan fra puljen skal tilbagebetales over en



arreekke, sa Lanepuljen refinansieres lobende, og dermed lobende frigiver midler til nye anlegslan.

Lanepuljen er forbeholdt folkeoplysende foreninger, selvejende institutioner og haller med et almennyttigt forméal, og hvor
faciliteterne primaert benyttes af de folkeoplysende foreninger.

Lanepuljen skal bruges til at bevilge lan til foreninger, selvejende institutioner og haller med et almennyttigt formal til
renovering af eksisterende faciliteter eller udvikling af nye faciliteter. Foreninger og selvejende institutioner har
begrensede muligheder for at spare tilstreekkeligt op til starre vedligeholdelsesopgaver, og til at udvikle pa eksisterende
faciliteter, da de skal agere som non-profit-organisationer. Samtidig bliver de ramt af bankernes og kreditforeningernes
generelle stramning af lanevilkar. Det er samtidig neesten umuligt at opna fondsmidler til renovering og udvikling af
faciliteter, hvis der ikke er kommunale midler med i finansieringen af projekterne.

Lanepuljen skal ogsa kunne soges fx til nye halgulve, nye tage pé haller mm. Det er en betingelse for 14n, at projektet
overstiger 1 mio. kr.

Puljen skaber synlighed for foreningernes behov — sarligt, hvor der ikke er kommunale faciliteter. Herudover giver puljen
foreningerne mulighed for at vise fonde, at kommunen stotter deres projekt.

Puljen kan ligeledes bruges, nér foreninger pa et tidspunkt selv skal bekoste renovering af kunstgrasbaner.

Der er i 2025 bevilget 1an til TPI og B1913 til kunstgreesbaner. Efterfolgende har TPI faet bevilget tilskud til deres
kunstgreesbane som en del af budgettet for 2026, s& deres lan bortfalder. Derudover har Dalum IF et l&n i puljen.

Der er ikke indkommet ansggninger ved ansegningsfristen 1. november 2025.

Forvaltningen har ikke faet tilbagemeldinger fra foreninger eller selvejende haller i forhold til manglende ansggninger til
puljen. Men der kan vere folgende forklaringer:

o Kiriterierne for puljen var for snavre ift. at der ikke kunne soges lokaletilskud til projekter stottet af puljen. Det er
nu @ndret (dog ikke for haller).

¢ Snak om kommunale midler til haller har gjort, at foreningerne er tilbageholdende, for méske betaler Odense
Kommune for opgradering af en klubs faciliteter.

Hvis midlerne anvendes nu og her og puljen fjernes, sa er der ikke l&ngere mulighed for at stette op om sterre
anlagsprojekter - fx udskiftning af haltage, halgulve, kunstgraesbaner mm. Det betyder ogsa, at forvaltningen igen vil
mangle et vaerktej 1 dialogen med foreninger og fx selvejende haller, nar de stir over for sterre omkostninger til
renovering og vedligeholdelse, lige som der ikke vil vaere mulighed for at kunne bidrage med lan til fx udvikling af en
fritidsfacilitet.

Beslutning
By- og Kulturudvalget

R&dmand Seren Windell (C) og udvalgsmedlemmerne Niclas Turan Kandemir (A), Claus Skjoldborg (A) og Seren
Freiesleben (@) stemmer i mod initiativretsforslaget.

Udvalgsmedlem Araz Khan (LA) stemmer for initiativretsforslaget.

Initiativretsforslaget falder hermed.

Udvalgsmedlemmerne Maria Brumvig og Nicolai Busch Bahrenz deltog ikke i medet.
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