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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

00.22.04-P35-4-25
Sagsresumé

Godkendelse af dagsordenen til By- og Kulturudvalgets made den 12. marts 2025.

Indstilling

Dagsordenen fremsendes til godkendelse.

Beslutning

By- og Kulturudvalget godkender dagsordenen.



Punkt 2: Fysisk Helhedsplan Leerkeparken, afd. 315 Civica

03.02.00-P20-9-19
Sagsresumé

Vollsmose stir overfor en gennemgribende forandring frem mod 2030. Den lovbestemte udviklingsplan (tidligere kaldet
ghettolovgivning) kraever, at der gennemfores en omdannelse af almene boligomradet, som blandt andet skal reducere
mengden af almene familieboliger til 40 %.

Civica har anseggt om kommunal godkendelse af en fysisk helhedsplan for den almene boligafdeling 315, Laerkeparken i
Vollsmose.

Larkeparken er en af de seks afdelinger i Vollsmose, opfort i 1970 og bestar af 504 familieboliger, hvoraf der efter
nedrivning og ombygning vil st 368 boliger tilbage.

De almene familieboliger der star tilbage efter nedrivning skal gennemgribende renoveres, efter vaesentlige problemer
med nedslidning, sa afdelingen fremtidssikres med attraktive og tidssvarende boliger.

Grundarealet vil som folge af nedrivningerne tilsvarende arealmaessigt nedjusteres til ny anvendelse i form af private
matrikler. Der er etableret et arealudviklingsselskab med henblik pé byggemodning og salg af arealer til opferelse af nye
boliger og erhverv.

Helhedsplanens ekonomiske ramme inkl. forventet indeksering er 861,6 mio. kr., og 50,4 mio. kr. til supplerende
infrastruktur. Samlet udgift 912,0 mio. kr.

Det er en betingelse for helhedsplanen, at kommunen stiller garanti for realkreditldnet og bidrager med kapitaltilforsel.
Garantien forventes at blive 100 % pa de stettede 1&n svarende til 378,9 mio. kr. Heraf giver Landsbyggefonden sikkerhed
for halvdelen af et eventuelt tab p& garantiforpligtigelsen (ogsé kaldet regaranti) og en forventet garanti pa 100 % pa de

ustettede 1&n svarende til 240,6 mio. kr. Kommunens andel af kapitaltilferslen udger 0,3 mio. kr.

Hvis helhedsplanen for Lerkeparken ikke bliver vedtaget, kan udviklingsplanen for Vollsmose ikke gennemfores.
Effekt

Flere odenseanerne i job og pa vej til job
Renovering af boliger har positiv indvirkning pé beskaeftigelsen i den periode, hvor renoveringen gennemfores.
Et sundere Odense

Det er vigtigt, at boligerne har et godt indeklima, s& borgerne trives. Omradet vil i fremtiden kunne tiltreekke forskellige
beboergrupper, heriblandt bade @ldre, unge og bernefamilier.

Indstilling
By- og Kulturforvaltningen indstiller til udvalget, at byrddet godkender:

1. Nedleeggelse og nedrivning af 136 almene boliger i Laerkeparken.

2. Den fysiske helhedsplan med gennemgribende renovering af 368 eksisterende almene boliger.

3. Helhedsplanens samlede gkonomiske ramme pa 861,6 mio. kr., herunder ny kommunal garanti for realkreditldn pa
op til 619,5 mio. kr. samt kapitaltilfersel pa 0,3 mio. kr., som atholdes inden for By- og Kulturudvalgets egen
driftsramme.

4. Salg af grundareal til ny anvendelse i arealudviklingsselskab.

5. Sikre nye udlejningskriterier i henhold til gaeldende lovkrav.

Beslutning

By- og Kulturudvalget anbefaler indstillingen.



Udvalgsmedlem Seren Freiesleben stemmer imod indstillingen med folgende forklaring:
Forskelsbehandling af mennesker kan aldrig retfeerdiggeres lige meget, hvor mange politiske partier pa Christiansborg,

der i sin tid gik ind for det. Derfor kan det heller ikke retfeerdiggeres at veere med til at implementere den diskriminerende
lovgivning, der ligger til grund for den fysiske helhedsplan.

Sagsfremstilling

Vollsmose vil frem mod 2030 gennemga en gennemgribende forvandling fra et udsat boligomrade til en attraktiv og
velfungerende bydel. De fysiske forandringer af Vollsmose betyder, at omradet bliver abnet op med nye veje og stier.
Nogle boliger bliver revet ned, andre boliger bliver renoveret, og der bliver opfert nye private boliger og erhverv.

Den politiske aftale ”Den sidste Vollsmoseplan” fra 2018 beskriver sammen med den lovpligtige udviklingsplan fra 2019
den fysiske omdannelse af Vollsmose. Rammelokalplanen for Vollsmose (lokalplan nr. 1-910) indeholder en rackke
bestemmelser for renovering, ombygning samt mulighed for nedrivningen af eksisterende bebyggelser.

Boligorganisationerne foretager nedrivninger, renoveringer og ombygninger i egne boligafdelinger og er ansvarlige for
gennemforelsen af helhedsplanen.

Leaerkeparken er en af de seks afdelinger i Vollsmose som lovningen kreaever, at der sker store fysiske forandringer i.
En selvstaendig bydel

Vollsmose ligger i den nordlige del af Odense, der i 1960eme og 1970erne blev en selvstaendig bydel for mange beboere,
med adgang til centrale services som indkeb, bernepasning, skole, gymnasium, fritidsaktiviteter, store naturomrader med
plads for feellesskab, leg og motion.

Bydelen er her defineret som de seks parker mod syd og @st og bestér af en blanding af hejhuse, blokke og reekkehuse.
Bebyggelsen er opfert efter datidens enske om et monofunktionelt, visuelt og fysisk afskarmet boligomrade med store
friarealer og trafikseparering.

Den gennemgéaende materialeholdning med hvid beton og gule mursten er karakteristisk for hele Vollsmoses bebyggelse.

Som folge af de store ubrudte parkeringsarealer og bebyggelsens enorme skala fremstar omradet i dag meget isoleret.
Nedlzeggelse og nedrivning af almene boliger i Leerkeparken

I Laerkeparken nedlaegges i henhold til den tidligere godkendte udviklingsplan for Vollsmose 136 almene familieboliger.

Nedleggelse af almene boliger sker i blok 21, 25, 26 og 28.

|:| Almen matrikel

. Tilg=ngelige boliger

. Mmincelige boliger

. Falleshus

Medrives



Nedleggelse og nedrivning af en almen boligorganisations boliger og erhvervsarealer skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.

Ombkostningerne til nedrivning af de eksisterende arealer atholdes af den omhandlende afdeling, og indgér i den samlede
finansiering af helhedsplanen for Larkeparken.

Grundarealet vil som folge af nedrivningen tilsvarene arealmaessigt nedjusteres til ny anvendelse i form af private
matrikler, som overdrages til arealudviklingsselskabet med henblik pé opferelse af nye private boliger og erhverv.

Den fysiske helhedsplan for Leaerkeparken

En fysisk helhedsplan er en renovering af en almen boligafdeling. Den stottes af Landsbyggefonden (LBF), som er en
fond, der er oprettet ved lov. Fonden finansierer sine aktiviteter ved, at lejerne i den almene sektor betaler ind til fonden
(afdelingerne betaler fortsat ydelser, selv nar de oprindelige 1an er tilbagebetalt).

Helhedsplanen betyder, at der via bl.a. ssmmenlagninger og nye tilgengelige boligindretninger sikres lyse, attraktive og
fremtidssikrede boliger. Der har veret stor fokus pd den eksisterende arkitektur, og helhedsplanens mal er at styrke disse
kvaliteter samtidig med boligerne gores mere attraktive og trygheden i omrades ages.

Ombygningen af de 368 eksisterende boliger indrettes med seks forskellige boligtyper, s& de fremtidige boliger tiltraekker

en blandet beboergruppe der omfatter forskellige kulturer, ken, alder, uddannelse og sociogkonomiske baggrund, og sikres
social mobilitet gennem uddannelse, erhvervsmuligheder og netverk.

Boligafdelingen Laerkeparken

Afdelingen bestar af 504 lejligheder. Larkeparken blev opfert i 1970 som en del af Vollsmoseplanen fra 1964.

Boligerne er beliggende med indkersel fra Asumvej med adresse Larkeparken 46-160, Odense N@.

Bebyggelsens tilstand

Generelt er boligafdelingen nedslidt og har mange af de samme byggetekniske problemer, som andre tilsvarende
bebyggelser fra samme periode. Is@r kuldebroer i facader er et karakteristisk problem grundet manglende udfert isolering
eller der er udfoert for lidt isolering. Som giver kondensdannelse og risiko for skimmelsvamp. Der er tidligere udfort
lobende renoveringer i Larkeparken, som efterisolering af gavle og portgennemgange, vvs-udskiftning, ventilation,
udskiftning af dere og vinduer.

Helhedsplanens indhold

I forbindelse med udviklingsplanen for Vollsmose nedrives i alt 136 boliger og 368 boliger bevares, fordelt med 124
tilgeengelighedsboliger og 244 familieboliger.

Tabel over fordelingen af boligtyper efter nedrivning

Boligtype Fordeling for Tilgengelighedsbolig Fordeling ovrige boliger efter

1- rums 40 stk. 0 stk. 40 stk.
2 -rums 76 stk. 7 stk. 56 stk.
3- rums 264 stk. 112 stk. 89 stk.
4 -rums 106 stk. 5 stk. 41 stk.
5- rums 18 stk. 0 stk. 18 stk.
I alt 504 stk. 124 stk. 244 stk.

Ydre tiltag fx:



Tage renoveres i nedvendigt omfang og udhang forlenges, hvor facader efterisoleres.
Facader isoleres og vinduer bibeholdes og flyttes med ud i den nye facade, sa boligen sikres bedre dagslys.

Nér ankomstfacaderne efterisoleres, er der behov for at demontere de eksisterende vinduer og genmontere dem i den nye
facade. P4 altansiden nedbrydes facadefelterne som flugter med taglinjen. De eksisterende vinduer demonteres ligeledes
her. Der opbygges en ny let facade, hvori de eksisterende vinduer genmonteres. Vinduespartier i indeliggende altaner
bevares uzendret.

Indre tiltag fx:

Nye kokkener og badevarelser.
Sikret indeklima med mekanisk ventilation og udskiftning af varmeanlag.

De 124 tilgeengelighedsboliger, heraf etableres 52 stk. i blok 23-27 i stueetagen med niveau fri adgang ved bygningen. De
ovrige 72 stk. fordeles i 12 opgange med adgang via nye elevatorer. Tilgengelighedsboligerne indrettes, s& de henvender
sig til flere brugere fra den moderne familiebolig, seniorbolig eller mulighed for at blive i eget hjem ved fx en
funktionsnedsattelse med behov for ekstra plads til at en selvhjulpen kerestolsbruger kan komme ind og rundt i boligen.
Boligerne ombygges med storre badeverelser og kekkener, minimum ét sovevarelse indrettes med plads til en
dobbeltseng.
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De 244 boliger der ikke ombygges til tilgeengelighedsboliger, bevarer primert den nuvaerende indretning og sterrelse. Der
indrettes nye kakkener og badevarelser i forhold til tidens krav og funktion. Iser renovering af badeverelserne har veret
et stort enske fra beboerne.

Ankomsten er preget af en stottemur som ikke skaber en tryg og venlig ankomst. Stettemuren fjernes. Parkering, cykler,
udenders ophold, legepladser samles i stedet i de grenne omrader mellem blokkene. Der foretages generelle tiltag som fx
opgradering af kantzoner, graduering af offentlig og privat, private haver mv. Den interne trafik i omradet skal begranses
og det skal veere trygt at feerdes 1 hele omradet. Der etableres nyt vejnet i omradet, som skaber et ssmmenhangende og
velfungerende milje hvor beboerne kan komme teet pa deres boliger imens ingen veje ender blindt eller utrygt.

Helhedsplanens omfang

Helhedsplanens omfang



Emne Stettede Ustettede
arbejder arbejder

Fysisk helhedsplan (oplyses i hele kroner) 356.272.652 425.981.221
Forventet indeksering 22.615.034 27.039.909
IAfsat til uforudsete udgifter 0 29.705.877
Udgifter i alt 378.887.686 482.727.007
Feellespuljetilskud 10.080.000
Kapitaltilskud 1.500.000
Tilskud fra dispositionsfonden
(Landsbyggefonden) 3-360.000
Reguleringskonto 189.218.000
Overforsel fra opsparede midler 38.000.000
Finansiering i alt 378.887.686 240.569.007
Heraf lanefinansieres 378.887.686 240.569.007
Kommunal garanti 100% 100%

Helhedsplanens anlegsbudget belaber sig til 861,6 mio. kr. inkl. moms. Derudover er der et anleegsbudget for det
supplerende infrastrukturprojekt pa 50,4 mio. kr. inkl. moms. I alt en samlet udgift pd 912,0 mio.kr.

Opsparing i afdelingen, brug af egen trekningsret i Landsbyggefonden, fellespuljetilskud, finansiering via.
reguleringskonto samt kapitaltilforsel pa i alt 242,2 mio. kr. fratreekkes. Derudover modtages tilskud pa 50,4 mio.kr til
supplerende infrastrukturprojekt fra Landsbyggefonden til projektet.

Optagelse af realkreditlan udger i alt 619,5 mio. kr. fordelt pé stettede 1dn pa 378,9 mio. kr. og ustettede 14n pa 240,6 mio.
kr.

Garantien forventes at blive 100 % pa de stettede 1&n svarende til 378,9 mio. kr. Heraf giver Landsbyggefonden sikkerhed
for halvdelen af et eventuelt tab pa garantiforpligtigelsen (ogsé kaldet regaranti) og en forventet garanti pa 100 % pa de

ustettede 1an svarende til 240,6 mio. kr.

Ny kommunal garanti for helhedsplanen udger 619,5 mio. kr.

Husleje

Huslejen for hele afdelingen er umiddelbart for helhedsplanens gennemforelse gennemsnitligt pd 681 kr. pr. m? pr. ar.
Efter renoveringen stiger gennemsnitshuslejen til 854 kr. pr. m? pr. ar.

Tabel over gennemsnitshusleje efter renovering



Boligtype renoveret Areal Husleje for pr. Stigning Husleje efter Stigning

méaned pr. maned %
For/efter efter pr.
mdr.
1- rums renoveret 50 6/50.6 m?
3.269 kr. 522 kr. 3.791 k. 16,0 %
2 -rums renoveret 70,2/70,2 m2
4.140kr. 862 kr. 5.002 kr. 20,8 %
2 -rums 79,6/79,6 m>
tilgeengelighed 4.568 kr. 1.346 kr.  5.914 kr. 29,5%
3- rums renoveret 83,9/83,9 m2
4.770 k. 1.077 kr.  5.847 kr. 22,6%
3-rums 85,7/88,1 m?
tilgeengelighed 4.844 kr. 1.630 kr.  6.474 kr.
33,6%

4 -rums renoveret 101/101 m2
5.605 kr. 1.298 kr.

6.903 kr. 23,2%
4 -rums 99,5/99,5 m?
tilgeengelighed 5.459 kr. 1.766 kr.  7.225 kr.
32,4%
5- rums renoveret  110,3/110,3
2 5.939. 1.539kr.  7.478 kr. 25,9 %

m

Huslejeeksempler. Alle tallene er i 2024-priser.

Som folge af lovbestemt udviklingsplan indeholder helhedsplanen nedrivning af 136 boliger, der forventes et huslejetab
pé ca. 9 mio. kr. samt et tab pé garageleje, erhverv og institution pa ca. 1,2 mio. kr.

Stigende huslejer vil medfere stigende udgifter til boligstette for Odense Kommune.
Ovrige forhold

Landsbyggefonden har via lovgivningen et bestemt antal midler til fysiske helhedsplaner over hele landet hvert ar. P4
baggrund af besigtigelser og forhandlinger prioriterer de hvilke projekter, der er bedst egnede til at {4 stotte.

Helhedsplanen for Laerkeparken startede i 2016, men blev sat i bero grundet vedtagelsen af lovbestemt udviklingsplan om
fysisk forandring af almene boligomrader.

Den 20.februar 2025 pa det ekstraordinzre afdelingsmade, stemte 81 for, 19 imod, 1 stemme ugyldig og 5 stemte ikke.
Der er lobende atholdt beboerinformationsdage, hvor alle kunne blive orienteret om helhedsplanen samt uddelt en
temaavis. Byggeriet forventes at blive sat i gang medio 2026 og gjort faerdigt ultimo 2029.

Der vil 1 byggeperioden blive behov for genhusning af alle beboere. Behovet for genhusning handteres af Civica,

midlertidig genhusning primeert internt i afdelingen og alternativt i neromradet. Genhusningsperioden forventes mellem 8
og 12 maneder.

By- og Kulturforvaltningens vurdering

Lovgivningen kraver andelen af almene familieboliger i seks boligafdelingen i Vollsmose nedbragt til maksimalt 40 %.
Forvaltningen vurderer derfor, at den fysiske helhedsplan er nedvendig for afdeling 315, Larkeparken.



Lovhjemmel

Fysiske helhedsplaner bliver gennemfort i henhold til lov om almene boliger mv., kapitel 7.

Okonomi
Kapitaltilfersel

Landsbyggefonden kraver en kapitaltilfersel til afdelingen pa 1,5 mio. kr. Odense Kommune, boligorganisationen og
realkreditinstituttet bidrager med hver 1/5 og Landsbyggefonden bidrager med 2/5. Odense Kommunes bidrag udger
saledes 0,3 mio. kr.

Odense Kommunes bidrag foreslas finansieret inden for driftsrammen under By- og Kulturudvalget til ydelsesstatte for
almene boliger. Kapitaltilferslen forventes gennemfort i 2026.

Garanti for realkreditlan

Helhedsplanen forventes at koste op til 861,6 mio. kr. Heraf 378,9 mio. kr. er direkte stottede arbejder, derudover er der
nedvendige ustettede arbejder pd 148,9 mio. kr. som ligeledes stottes af Landsbyggefonden. Derudover er der andre
ustettede arbejder pé 333,8 mio. kr. Der fratraekkes 242,2 mio. kr. fra opsparing i afdelingen, brug af egen treekningsret i
Landsbyggefonden, feellespuljetilskud, finansiering via. reguleringskonto samt kapitaltilfersel.

Optagelse af realkreditlén udger i alt 619,5 mio. kr. fordelt pé stettede 1&n pa 378,9 mio. kr. og ustettede 14n pa 240,6 mio.
kr.

Odense Kommune skal garantere for den del af 1dnene, der overstiger 60 % af ejendomsvardien. For de stettede 1an yder
Landsbyggefonden 50 % regaranti. Det vil sige, at Landsbyggefonden skal refundere kommunen halvdelen af det tab,
kommunen maétte lide, hvis garantien gores effektiv over for kommunen.

Det er en betingelse for helhedsplanen, at kommunerne stiller garanti for realkreditlanet og bidrager med kapitaltilforsel.
Garantien forventes at blive 100 % pa de stettede lan svarende til maksimalt 378,9 mio. kr. Heraf giver
Landsbyggefonden sikkerhed for halvdelen af et eventuelt tab pa garantiforpligtigelsen (ogsa kaldet regaranti). Garantien
pa de ustettede 1an forventes at blive 100 % og vil maksimalt udgere 240,6 mio. kr. Kommunens andel af kapitaltilforslen
udger 0,3 mio. kr.

Endelig beregning af garantierne sker ved projektets afslutning, hvor ejendommen igen vurderes, og ny kommunal garanti
beregnes.

Garantien pavirker ikke kommunens laneramme, men en godkendelse indebzrer, at kommunen pétager sig en gkonomisk
risiko.

Den samlede nye geld i afdelingen efter renovering vil blive op til 650,1 mio. kr. som udger ny geld pa 619,5 mio. kr.,
gammel restgeld pd 60,6 mio. kr. fratrukket forventet afdrag frem til renoveringsafslutning pa 30,0 mio. kr., svarende til

ca. 20.797 kr. pr. m?.

Efter renovering udger den samlede kommunale garanti for Leerkeparken 619,5 mio. kr. Der er ikke stillet kommunal
garanti for restgelden.

Hvis helhedsplanen for Lerkeparken ikke bliver vedtaget, kan udviklingsplanen for Vollsmose ikke gennemfores.

Bilag
315-Leaerkeparken_Udkast til Brev til Odense kommune- godkendelse af nedrivninger.docx

315 Lerkeparken Temaavis.pdf



Punkt 3: Lukket: Keb af 3 ejendomme

13.06.01-GO1-1-25



Punkt 4: B-sag: Solceller ved Alleso. Igangsatning af lokalplanlegning og
indkaldelse af idéer og forslag for zndring af kommuneplanen

01.02.00-P16-13-24
Sagsresumé

Denne sag handler om igangsatning af en planproces for etablering af et solenergianleeg pa 105 ha i omradet mellem
Allese og Hans Christian Andersen Airport.

Virksomheden Green Solar Energy har efter aftale med tre lokale lodsejer ansegt Odense Kommune om etablering af et
jordbaseret solenergianleg pa et landbrugsareal umiddelbart nord for Allesg. Det tilteenkte anleg vil have en samlet
storrelse pa 105 ha, og vil have en ydelse pa op til 100 MW. Anseger ensker sé vidt muligt at kunne indga aftaler med
lokale virksomheder om direkte forsyning af strem fra anlaegget.

By- og Kulturforvaltningens undersegelser af omradets egnethed og eventuelle hensyn til naboer, landskabs- og
naturhensyn samt forvaltningens dialog med projektudvikleren har vist, at omradet er velegnet til solceller. Det er
herunder forvaltningens vurdering, at projektet vil kunne realiseres i fuld overensstemmelse med méal og principper for
solenergianlaeg, som formuleret i Odense Kommunes sektorplan for vedvarende energi.

Da @ndringen af omradets anvendelse er en vasentlig eendring, foreslar forvaltningen, at der foretages minimum 14 dages
forudgéende offentlig hering med indkaldelse af idéer, forslag og bemerkninger til den forestaende planlaegning.

Med denne sag skal udvalget godkende, at der indledes en planproces med udarbejdelsen af et kommuneplantilleg, en
lokalplan og miljevurderinger af planerne for projektet. Der vil herunder blive gennemfort en dialog med lokalomradet

om tilpasninger og udvikling af lokale mérveerdier i tilknytning til projektet. Der vil sidelebende med processen blive
udarbejdet en fuld miljekonsekvensrapport for projektet.

Effekt

Et sundere Odense

Anlegget af rekreative stier til Allesghallen og mindre skovomrader i tilknytning til solenergianleegget kan bidrage til at
fremme beveegelse og motion i lokalomradet.

En storby med blandede og velfungerende bydele

Det ansegte projekt omfatter i sig selv en etablering af rekreative stier, skov og samt bedre naturoplevelser. Desuden
afsgges mulighederne for lokal forsyning eller medejerskab til anlaegget. Endeligt vil en lokal anvendelse af midler fra
den lovpligtige Gron Pulje kunne anvendes til at generere lokale mérvardier, der kan bidrage til at gore Alleso til et mere
attraktivt omrade for bosatning og erhverv. Mulighederne for sddanne lokale mervaerdier afseges parallelt med
planprocessen.

En storby i vaekst

Solenergiprojektet vil gennem aftaler om lokal energiforsyning kunne bidrage til aget bosetning og erhverv i Alleso og
ved Hans Christian Andersen Airport.

En klima- og miljevenlig storby

Med en realisering af det anseggte projekt, og gvrige igangvarende projekter, forventes malsaetninger i Odense Kommunes
sektorplan for vedvarende energi vedrerende etablering af solenergi frem til 2030 at vere opfyldte.

Et solcelleanleg vil understotte visionen om en klima- og miljevenlig storby ved at bidrage til gron energi. Visionen er
besluttet i klimahandleplanen ”Klimaneutralt Odense 2030”.

Verdens bedste robotby



Parallelt med planprocessen undersegges mulighederne for at indgé partnerskaber omkring direkte elforsyning med
robotvirksomheder i og omkring Hans Christian Andersen Airport. Direkte forbindelser vil give mulighed for at levere
billig strem, og samtidig ege virksomhedernes forsyningssikkerhed. Sddanne partnerskaber kan fremme attraktiviteten for
virksomheders etablering og udvikling i omradet, og derved bidrage til Odense Kommunes malsatninger om at blive
verdens bedste robotby.

Indstilling
By- og Kulturforvaltningen indstiller, at udvalget godkender:

1. Planprocessen for et solenergianlaeg ved Alleso igangsattes.
2. Sagen offentliggeres i minimum 14 dage med indkaldelse af idéer og forslag i henhold til bestemmelserne i
planloven og Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Beslutning

By- og Kulturudvalget godkender indstillingen.
Sagsfremstilling
Baggrund

Solenergivirksomheden Green Solar Energy har ansggt Odense Kommune om etablering af et solenergianlag pa et areal
ved Alleso. Anlagget forventes at have en ydelse pa 108,6 MW og arligt kunne yde 111,2 MWh svarende til elforbruget i
25.000 husholdninger. Anlaegget vil i givet fald blive det sterste vedvarende energianlaeg i Odense Kommune.

Anlaegget er ansggt med henvisning til Odense Kommunes Klimahandleplan 2024 og Sektorplan for vedvarende energi,
som indeholder mélsatninger for omfanget af udbygningen af vedvarende energi i Odense frem til 2030. Det ansagte
projekt ligger indenfor de principper og mélsetninger for udbygningen af vedvarende energi, som er vedtaget i planerne
og vil bidrage til planernes realisering.

Pé baggrund af ansegningen har forvaltningen varet i dialog med anseger om en pracisering og kvalificering af
anspgningen med henblik pé at vurdere projektets egnethed.

Planomridet

Det ansggte planomrade omfatter i alt ca. 105 ha landbrugsjord i omradet mellem Allese og Hans Christian Andersen
Airport. Projektomradet streekker sig mod syd indtil cirka 200 m fra de nordligste boliger i Allese. Mod nord streekker
projektomradet sig ost for flyvefeltet pd Hans Christian Andersen Airport pa begge sider af Beldringeve;j.

mrédet (med blat). Kommunegransen er angivet med redt.

B b
Figur 1: Oversigt over plano



Det meget flade terreen rummer fortsat spor fra den oprindelige stjerneudstykning fra landsbyen Allesg i form af levende
hegn og lange, smalle matrikler, der straler ud mod nord fra landsbyen. Omréadet var under Besattelsen del af flyvefeltet
pé den tyske flyveplads og er derfor gennemskéret af brede betonrullebaner, der i dag til dels er skjulte.

Der knytter sig fa naturhensyn og landskabelige hensyn til omrédet, som er typisk landbrugsland. Der er registreret et lille
naturomrade beskyttet af naturbeskyttelseslovens §3 i den nordvestlige del af projektomradet. De primare landskabelige
veerdier 1 det flade landskab ligger i dels de levende hegn og dels i muligheden for lange blik gennem terranet. Savel
naturhensyn som landskabelige veerdier tilgodeses gennem projektet.

Landskabet egner sig pa grund af dets flade karakter godt til opstilling af solenergianleg. De eksisterende levende hegn
bidrager til, at anlaeegget nemt og hurtigt vil kunne geres mindre synlige fra offentlig vej og fra naboejendomme.

I tilknytning til det ansegte projekt ensker ansager at fritlegge de tyske betonrullebaner i og omkring planomradet, sa de

er tilgaengelige for offentligheden til motionsaktiviteter og generelle rekreative formal. Der planleegges ikke for de stier og
baner, som ligger udenfor projektomrédet.

Projektet

Det ansggte projektomrade omfatter i alt 105 ha, hvoraf der forventes opstillet solcellepaneler pa 77 ha. Den resterende
del af arealet teenkes udlagt til forskellige gronne formal. I den sydlige del af omradet mod Allesg teenkes anlagt mindre
skovomrader péa samlet cirka 8 ha. Endvidere vil anleegget blive gennemskéret af gronne faunapassager, s mindre dyr kan
passere arealet.

Figur 2: Principskitse for solenergianlagget.

Det ansggte projekt omfatter opstilling af solcellepaneler pa jorden til produktion af el-energi, som kan leveres til det
offentlige elnet eller gennem direkte forbindelser til storre aftagere eller energifellesskaber. De tilteenkte solcellepaneler
forventes at blive af axial-trackertypen, hvilket betyder, at solpanelerne opstilles 1 nord-syd-géende rekker og i dagens leb
vipper fra gst til vest med solens retning. Denne form gger panelernes ydelse. Planleegningen vil dog i et vist omfang &bne
muligheden for andre typer af paneler.



Figur 3: Eksempel pa axial-tracker solpanel med en sterste hgjde pa 4 m over terren. Panelet vil i lebet af dagen vippe
med solen, sé panelet vender til den modsatte side. Fast opstillede solpaneler har omtrent de samme dimensioner, men
opstilles i taettere rakker.

Ansgger ensker at etablere afskeermende beplantningsbalter omkring anleegget, samt at der under solcellerne skal forega
ekstensiv afgresning. Ny afskermende beplantning skal indpasses eksisterende strukturer og karakterer og virke
afskeermende for de visuelle gener, der kan fremkomme ved etablering af et solcelleanleeg, der som udgangspunkt vil
virke som et fremmed element i landskabet. Der taenkes herunder etableret straekninger med en lav bevoksning, som
skjuler panelerne, men som samtidig friholder lange udsyn over omradet.

Som del af ansggningsmaterialet har ansegger faet udarbejdet en landskabsvurdering samt et forslag til en beplantningsplan
for hele projektomradet. Omréadet forudseettes hegnet ind af sikkerhedsmeessige arsager. Anseger ensker desuden at skabe
en sammenhang mellem naturomraderne i og udenfor omradet og ved den @ndrede anvendelse at gge naturveerdien for
omradet.

Figur : Indtryk fra panomréidets flade landskab med deesisterende levende hegn.

Som del af ansggningsmaterialet har ansgger omfattende redegjort for en lang reekke forhold vedrerende naturhensyn,
tekniske forhold, hndtering af vand med videre.

Endeligt ensker anseger som del af projektfasen at indga i teet dialog med lokalomradet omkring eventuelle tilpasninger af
projektet, lokalt medejerskab og lokale initiativer. Denne del af projektet vil til dels ligge udenfor planprocessen og vere
et anliggende mellem lokalomradet og anseger.



Solenergianlegget forventes at have en teknisk levetid pé cirka 30 ar. Anlegget forventes herefter nedtaget, og omradet
vil blive reetableret til landbrugsdrift eller kan omdannes til natur.

Projektet er yderligere beskrevet i det ssmmenfattende ansggningsmateriale, som er vedlagt sagsfremstillingen som bilag
1.

Nodvendig planlzegning

Planomrédet er aktuelt ikke udlagt i kommuneplanen eller omfattet af en lokalplan. Realiseringen af projektet forudseaetter
i henhold til planloven, VE-loven samt bekendtgarelse vedrarende opstilling af solcelleanlaeg i det &bne land, at omradet i
kommuneplanen udlegges til tekniske formal, samt at der udarbejdes en lokalplan for omradet. Planprocessen vil
fastleegge de naermere vilkar for opstillingen af et anlaeg, herunder etablering af omgivende beplantning.

Af tekniske drsager vil en mindre del af det ansegte anleg ligge i Nordfyns Kommune, Der er tale om to matrikler, som
naturlig herer sammen med det ovrige projektareal. Nordfyns Kommune har i den indledende dialog med Odense
Kommune vist sig indforstaet med, at dele af planlegningen vil skulle ske i begge kommuner.

Projektets omfang og karakter betyder, at der forventes at skulle ske en miljgvurdering af planerne for omradet.
Miljevurderingen vil ske med parallelt med planprocessen. Der gennemfores tilsvarende en parallel, frivillig VVM-
undersggelse og udarbejdelse af en miljekonsekvensrapport for projektet.

Forudgéende hering og indkaldelse af idéer og forslag

Projektet vurderes at have et sddant omfang og en sadan karakter, at der med fordel kan gennemfores en forudgédende
horing og inddragelse af lokalomrédet ved at indkalde forslag og idéer til planleegningen. Denne idéfase kan samtidig
tjene som indledning til en dialog med lokalomradet om projektets udformning og realisering samt realisering af
eventuelle mérvaerdier. Forvaltningen anbefaler derfor, at der indkaldes til en fire ugers idé- og forslagsfase. Herunder
anbefales der afholdt et borgermede vedrerende projektet i denne fase.

Hovedspergsmal, der kan indgé i den forudgéende hering:

¢ Hvordan skal solcelleanlaegget fremsta?

o Er der serlige visuelle forhold, der skal sikres?

o Er der s@rlige forhold, der ber undersoges eller indga i projektet og giver det anledning til en tilpasning af
afgreensningen?

o Skal omradet indrettes pa en serlig made?

e Hvor kan rekreative stier placeres?

¢ Hyvilke lokale mérverdier kan realiseres i tilknytning til projektet?

Lokale mérvaerdier

Lov om fremme af vedvarende energi (VE-loven) fastsatter en raekke ordninger for lokal gkonomisk kompensation til
naboer til solenergianleeg. Kompensationsordninger gaelder imidlertid kun for boliger, der ligger mindre end 200 m fra
projektomradet. Der er kun én registreret bolig indenfor 200 m fra projektomrédet i det ansggte projekt. Boligen er ejet af
Odense Kommune og er udlejet til en forening. Den er ikke beboet.

Det ansegte projekt har stor fokus pé, at projektet skal bidrage til at generere lokale vaerdier og give noget tilbage til
lokalsamfundet. Projektet er &bent overfor eventuelt medejerskab eller indgaelse af lokale el-forsyningsaftaler. Sddanne
initiativer ligger udenfor rammerne af planleegningen og mé i henhold til en precisering af VE-loven ikke leegges til
grund for kommunens godkendelse af projektet. Det samme gor sig geeldende for frivillige ekonomiske kompensationer
eller tilskud til lokale formal.

Planlagningen kan imidlertid fastlegge rammerne for lokale fysiske tiltag, der sikrer rekreative vaerdier for lokale
indenfor planomradet. Her omfatter projektet blandt andet etablering af et mindre skovomréde i projektomradets sydlige
del mod Allesg samt reetablering af stiforleb gennem og omkring projektomradet. Stiforlgbene vil blandt andet bringe de
tidligere betonrullebaner fra den oprindelige tyske flyveplads frem som et historisk og rekreativt element.

Endelig vil der gennem Gren Pulje blive mulighed for at skabe lokale mérverdier i neeromradet. Gren Pulje er fastsat i
VE-loven og pélegger i dette projekt udvikler til at indbetale cirka 12 millioner kroner til en pulje, der forvaltes af
Odense Kommune. Puljemidlerne kan herefter bevilges til blandt andet lokale formal efter kriterier fastsat af Odense



Kommune. Midlerne kan endvidere anvendes som del af finansiering af tiltag med bidrag fra andre puljer eller ekstern
stotte.

Vurdering

Det er By- og Kulturforvaltningens vurdering, at det ansegte projekt betydeligt vil kunne bidrage til en realisering af
Odense Kommunes malsatninger for udbygningen af vedvarende energi. Der i den indledende dialog med anseger ikke
identificeret forhold, som i givet fald kan umuliggere anlaeggets opforelse og tilslutning inden 2030. Det ansggte projekt
vurderes at veere sundt i den forstand, at det udnytter et egnet areal pa en god méde og med respekt for omradets vaerdier.
Herunder kan projektet bidrage til lokalomradets og erhvervslivets positive udvikling. Der er derfor en stor sandsynlighed
for, at projektet vil kunne fores ud i livet.

Lovgrundlag

¢ Lokalplanen skal udarbejdes i henhold til planlovens kapitel 5 samt i henhold til lov om udbygning af vedvarende
energi (VE-loven) med galdende bekendtgerelser.

o Kommuneplantilleegget skal udarbejdes i henhold til planlovens kapitel 4.

¢ Miljevurdering skal udarbejdes i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM).

Handlemuligheder

By- og Kulturudvalget kan:

» Beslutte at offentliggere endring af kommuneplanrammen i forbindelse med indkaldelse af idéer og forslag og
igangseatte ny planlaegning (forvaltningens indstilling).

¢ Beslutte at igangsaette ny planlaegning uden indkaldelse af idéer og forslag til den forestdende planlaegning.

« Beslutte ikke at igangsatte ny planleegning, hvor ved der ikke kan opstilles solceller pé arealet.

Den videre proces

Farste trin i plan- og VVM-processen er at hegre offentligheden og bererte myndigheder om idéer, bemarkninger eller
andet til projektet og den forestdende planlegning. I den forbindelse foreslar forvaltningen at atholde et borgermade.

Plan- og VVM-processen kares parallelt.

Forslag til lokalplan

og kommuneplan- Endelig
tillaeg med vedtagelse
Igangsaetning miljovurdering af lokalplan
af planlzeg- vedtaget til 8 ugers og kommune-
ning vedtaget offentlig hering plantillaeg
| |
@ ! | =

forudgdende 8 ugers
offentlig offentlig
haring hering

Okonomi

Denne sag har ingen ekonomiske konsekvenser for Odense Kommune.

Bilag

Ansegning Solcellepark Alleso



Punkt 5: B-sag: Solceller ved Braendekilde. Igangsatning af
lokalplanlaegning og indkaldelse af idéer og forslag for 2endring af
kommuneplanen

01.02.00-P16-3-24
Sagsresumé

Denne sag handler om igangsetning af en planproces for etablering af et solenergianleeg pa 55 ha nordvest for
Braendekilde.

Forvaltningen vurderer, at placeringen er hensigtsmeessig, da der for arealet ikke er andre vasentlige arealinteresser, der er
fé neere naboer, og omradet ligger gunstigt i forhold til forbindelse til elnettet. Herudover barer landskabet preg af et
teknisk landskab i form af eksisterende vindmeller og banestreekningen.

Brendekilde Solcellepark ApS har som udvikler anmodet om at fi foretaget en miljokonsekvensvurdering (VVM) af
solcelleprojektet. I en miljekonsekvensvurdering underseges de virkninger, projektet kan have p& omgivelserne. Hvis der
er negative virkninger, skal det underseges, hvordan disse kan undgas eller reduceres. VVM-sagen behandles pa Klima-
og Miljeudvalgsmeadet parallelt med denne sag den 11. marts.

Desuden skal kommuneplanen @ndres, for at der kan laves lokalplan for det tekniske anlaeg. Béde forslag til lokalplan og
forslag til kommuneplantilleg skal miljevurderes i henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM).

Da @ndringen af omradets anvendelse er en vaesentlig @&ndring, foreslar forvaltningen, at der foretages minimum 14 dages
forudgaende offentlig hering med indkaldelse af idéer, forslag og bemerkninger til den forestaende planlaegning.

Med denne sag skal udvalget godkende, at planprocessen med tilherende miljevurdering af en cirka 55 ha solcellepark
nordvest for Braendekilde skal igangsattes.

Effekt

Et sundere Odense

Anlagget af rekreative stier gennem og omkring planomradet samt mindre skovomrader samt abne naturomrader i
tilknytning til solenergianlaegget kan bidrage til at fremme bevagelse og motion i lokalomradet.

En storby med blandede og velfungerende bydele

Det ansegte projekt omfatter i sig selv en etablering af rekreative stier, skov og samt bedre naturoplevelser. Endvidere
afsgges mulighederne for lokal forsyning eller medejerskab til anleegget. Endeligt vil en lokal anvendelse af midler fra
den lovpligtige Greon Pulje kunne anvendes til at generere lokale mérveardier, der kan bidrage til at gere Breendekilde til et
mere attraktivt omrade for bos@tning og erhverv. Mulighederne for sddanne lokale mérverdier afsgges parallelt med
planprocessen.

Et solcelleanlaeg vil understatte visionen om en klima- og miljevenlig storby ved at bidrage til gren energi. Visionen er
besluttet i klimahandleplanen ”Klimaneutralt Odense 2030”.

Indstilling
By- og Kulturforvaltningen indstiller, at udvalget godkender:
1. Planprocessen for solcelleanlaegget igangsattes.

2. Sagen offentliggeres i minimum 14 dage med indkaldelse af idéer og forslag i henhold til bestemmelserne i
planloven og Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Beslutning

By- og Kulturudvalget godkender indstillingen.



Sagsfremstilling
Baggrund

Brandekilde Solcellepark ApS som udvikler gnsker at etablere et cirka 55 ha stort solcelleanleg, som skal producere
baeredygtig strom til elnettet. Anleegget forventes at blive pa cirka 55 MWp og med en energiproduktion svarende til
stromforbruget for cirka 11.500 husstande og reducere udledningen af CO2 med omkring 7.200 tons. Solcellerne har en
forventet levetid pa 30 ar. Omrédet skal reetableres, nér solcelleanleegget nedlaegges.

Forvaltningen vurderer, at placeringen er hensigtsmaessig, da der for arealet ikke er andre vaesentlige arealinteresser, der er

f& neere naboer, og omradet ligger gunstigt i forhold til forbindelse til elnettet. Herudover barer landskabet preg af et
teknisk landskab i form af eksisterende vindmeller og banestrakningen.

Planomradet

Omradet, hvor solcellerne gnskes etableret, er i dag i brug til landbrugsdrift og drives intensivt. Naeermeste samlede
bebyggelse er landsbyen Holmstrup, der ligger cirka 200 m fra omradet og landsbyerne Brandekilde og Ravnebjerg, der
begge ligger cirka 800 m fra omrédet.

Planomrddets placering og kontekst. Planomrddets placering er markeret med bla cirkel (cirklen er ikke udtryk for
planomrddets preecise afgreensning).

Planomradet er i dag dyrket landbrugsjord med en grusvej, der lgber nord/syd gennem arealet og giver adgang til de tre
vindmeller i omraddet. Omradet granser op til vandleb mod e@st og vest, som lgber i Borreby Mellebaek nordvest for
Breandekilde.

Syd for planomradet findes vddomradeprojektet *Vadomrade Braendekilde’. Mod nordvest granser projektomradet op til
et engareal, som indgar i et andet vidomradeprojekt, *Vadomrade Vosemose’.

Planomrédet er karakteriseret ved at veere let kuperet med en belgende landskabsform med smé bakketoppe og lavninger.
Omradet fremstar herved med forskellige landskabsrum og landskabelige forleb, der ogsa bidrager til, at landskabet
opleves som varende forholdsvist afskaeermet. Herudover findes der flere l&ehegn og karakteristiske soliteertraeer indenfor
omrédet. Landskabet barer desuden praeg af at vare et teknisk landskab i form af eksisterende vindmeller og
banestraekningen.



I kommuneplanen er omradet vest for planomradet samt en mindre del indenfor selve planomradet udpeget som gren
sammenhang og Grent Danmarkskort, hvor landskabssammenhangen ikke ma sleres.

Odense Kommune har i 2024 i samarbejde med Assens Kommune udarbejdet "Helhedsplan for det hgjfynske landskab’.
Helhedsplanen er udarbejdet i Plan22+-projektet ”Klimaprojekter som driver for landskabsforbedringer”, hvis formal er at
bidrage til en genteenkning af kommuneplanernes retningslinjer for det bne land, sé de i hgjere grad understotter en
sammentankt planleegning, hvor klimaprojekter far en sterre tyngde.

I helhedsplanen er der arbejdet med eventuel placering af anleg til vedvarende energi, herunder solceller, i forhold til
eksisterende landskabsstrukturer. I helhedsplanen er det vurderet, at det i planomréadet er muligt at etablere solcelleanlaeg i
mellemsterrelse. Helhedsplanens principper skal konkretiseres i forbindelse med lokalplanlagningen.

Herudover vil malsatninger og retningslinjer i *Sektorplan for vedvarende energi’ (2024) vaere retningsgivende for
projektet og de principper, der sikres i planleegningen.

Det er forvaltningens vurdering, at planlaegningen for solceller ved Braendekilde kan rummes indenfor de malsatninger,
sektorplanen opstiller

Projektet

Det ansogte projektomrade har et areal pd 55 ha, ligger cirka 800 m nordvest for Brendekilde.

Kort over landskabsudpegninger og beskyttede naturtyper i og udenfor omrddet, der i planlcegningen skal tages hensyn
til.

Udvikler gnsker at etablere afskeermende beplantningsbalter omkring anleegget, samt at der under solcellerne skal forega
ekstensiv afgraeesning. Ny afskaermende beplantning skal indpasses eksisterende strukturer og karakterer og virke
afskeermende for de visuelle gener, der kan fremkomme ved etablering af et solcelleanlaeg, der som udgangspunkt vil
virke som et fremmed element i landskabet.

Hele omradet forudsattes hegnet ind, men med etablering af faunapassager, s mindre dyr kan passere arealet. Udvikler
onsker desuden at skabe en sammenhang mellem naturomraderne i og udenfor omrédet og ved den @&ndrede anvendelse
at gge naturvaerdien for omradet.

Planomradet indeholder tre mindre vindmeller, som blev opstillet i 2001. Omradet afgraenses mod syd af
jernbanestraekningen. Hvis vindmellerne skal udskiftes, vil det krave en sarskilt planproces.



Det ansegte projekt omfatter opstilling af solcellepaneler pa jorden til produktion af el-energi, som kan leveres til det
offentlige elnet eller gennem direkte forbindelser til storre aftagere eller energifellesskaber. De tilteenkte solcellepaneler
forventes at blive af axial-trackertypen, hvilket betyder, at solpanelerne opstilles 1 nord-syd-géende reekker og i dagens lob
vipper fra gst til vest med solens retning. Denne form gger panelernes ydelse. Planleegningen vil dog i et vist omfang &bne
muligheden for andre typer af paneler. Opstillingen af solenergipanelerne indpasses bedst muligt i forhold til det
eksisterende kuperede terraen.

I den vestlige afgreensning af planomradet leber en udpegning for fremtidig hovedsti i gren-bla struktur. Udleg af
fremtidig hovedsti vil blive fastlagt i forbindelse med lokalplanprocessen.

Eksisterende beplantning i og omkring omradet, herunder hegn, solitere traer, remiser og skovstykker, vil blive bevaret
og vedligeholdt. Derudover vil der under planlaegningen af projektet blive udarbejdet en plan for supplerende beplantning,
der omfatter bredde, arter, plejemetoder, overvigning og nyplantning.

Forvaltningen vurderer, at afgreensningen af byggefelter for solcellepanelerne skal holdes udenfor og med en
respektafstand til udpegningerne, men at afgreensningen af projektet kan folge og overlappe med dele af udpegningerne,
safremt omraderne lever op til retningslinjerne for gron sammenhang og Grent Danmarkskort — for eksempel ved
skabelse af forskellige naturtyper, der kan bidrage til bade naturindhold og den rekreative veerdi for omrédet.

Nodvendig planlzaegning

Planomrédet er aktuelt ikke udlagt i kommuneplanen eller omfattet af en lokalplan. Realiseringen af projektet forudsaetter
i henhold til planloven, VE-loven samt bekendtgarelse vedrarende opstilling af solcelleanlaeg i det &bne land, at omradet i
kommuneplanen udlegges til tekniske formal, samt at der udarbejdes en lokalplan for omradet. Planprocessen vil
fastleegge de naermere vilkar for opstillingen af et anlaeg, herunder etablering af omgivende beplantning.

Projektets omfang og karakter betyder, at der forventes at skulle ske en miljgvurdering af planerne for omradet.
Miljevurderingen vil ske med parallelt med planprocessen.

Forudgiende hering og indkaldelse af idéer og forslag

Projektet vurderes at have et sddant omfang og en sadan karakter, at der med fordel kan gennemfores en forudgédende
hering og inddragelse af lokalomradet ved at indkalde forslag og idéer til planleegningen. Denne idéfase kan samtidig
tjiene som indledning til en dialog med lokalomradet om projektets udformning og realisering samt realisering af
eventuelle mérvaerdier. Forvaltningen anbefaler derfor, at der indkaldes til en fire ugers idé- og forslagsfase. Herunder
anbefales der atholdt et borgermede vedrerende projektet i denne fase.

Hovedspergsmal, der kan indgé i den forudgaende hering:

¢ Hvordan skal solcelleanlaegget fremsta?

e Er der s@rlige visuelle forhold, der skal sikres?

o Er der serlige forhold, der ber undersages eller indgé i projektet og giver det anledning til en tilpasning af
afgreensningen?

¢ Skal omradet indrettes pa en serlig made?

¢ Hvor kan rekreative stier placeres?

¢ Hyvilke lokale mérverdier kan realiseres i tilknytning til projektet?

VVM

Bygherre har anmodet om at udarbejde en frivillig miljekonsekvensvurdering (VVM). Igangseatning af VVM-processen
forventes samtidig besluttet i Klima- og Miljoudvalget den 11. marts.

Vurderingen skal pavise, beskrive og vurdere projektets veesentlige direkte og indirekte virkning pa:

¢ Befolkningen og menneskers sundhed

Den biologiske mangfoldighed, med sarlig vagt pa arter og naturtyper der er beskyttede
Jordarealer, jordbund, vand, luft og klima

Materielle goder, kulturarv og landskab samt

Samspillet mellem disse faktorer

Emnerne fastlaegges endeligt efter input fra den offentlige hering og hering af de bererte myndigheder.



Lokale mérvaerdier og kompensation

Med Gren Pulje skal opstillere af solcelleanlaeg betale 125.000 kr. pr. installeret MW til den kommune, hvor anlegget
opstilles. Hvis solcelleanlagget etableres i sin fulde udstraekning, vil det medfere et beleb til Gren Pulje pa cirka
6.875.000 kr. Kommunen administrerer midlerne, og midlerne kan anvendes bredt til kommunale tiltag. Det er hensigten,
at midlerne fortrinsvist skal stette projekter ansggt af naere naboer til det vedvarende energianlaeg samt grenne tiltag i
kommunen.

Der er i VE-loven fastsat bestemmelser om erstatning for naermeste naboer og mulighed for opkeb af boliger i forbindelse
med solceller indenfor 200 m. Bygherre har i den forbindelse afholdt lokale mgder med borgerne i omradet. Der er
indgéet aftaler med de to naboer, der ligger indenfor 200 m af projektet. Alle vil dog i henhold til VE-loven kunne
anmode taksationsmyndigheden om vurdering af kompensation for verditab pa fast ejendom.

By- og Kulturforvaltningens vurdering

Der er tale om et mellemstort omréde til solceller, der vil have en landskabelig pavirkning uanset placeringen. Byrddet har
vedtaget klimahandleplanen — Klimaneutralt Odense 2030, som sztter et mél om flere solceller, hvilket dette projekt vil
understotte.

Forvaltningen vurderer, at der er tale om et omrade, der er egnet til solceller, da der er fa nere naboer, og omradet ligger
gunstigt 1 forhold til forbindelse til elnettet. Herudover baerer landskabet praeg af et teknisk landskab i form af
eksisterende vindmeller og banestraekningen.

Da der ligger en reekke landskabelige udpegninger i og udenfor omradet, skal der sikres hensyn til disse. Herudover skal
principper og retningslinjer i "Helhedsplan for det hgjfynske landskab’ og *Sektorplan for vedvarende energi’
konkretiseres i forbindelse med planleegningen.

Grundet det smébakkede landskab og opdelingen i mindre til mellemstore landskabsrum er der potentiale for, at
solcelleparken kan blive integreret i de eksisterende landsskabsstrukturer og hermed skarmet fra omgivelserne.

I den kommende planproces vil der vere et fokus pa, at anlaegget skal indpasses i det eksisterende landskab og dets

landskabselementer og -strukturer, og at omgivelsernes indsyn til anlaeegget skal minimeres. Herudover vil der vere fokus
pa, at fa omradet og dets kvaliteter aktiveret til gavn for lokalmilje og naturen.

Lovgrundlag

¢ [okalplanen skal udarbejdes i henhold til planlovens kapitel 5.

* Kommuneplantilleegget skal udarbejdes i1 henhold til planlovens kapitel 4.

¢ Miljevurdering skal udarbejdes i henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM).

Handlemuligheder

By- og Kulturudvalget kan:
¢ Beslutte at offentliggere @ndring af kommuneplanrammen i forbindelse med indkaldelse af idéer og forslag og
igangsatte ny planlegning (forvaltningens indstilling).

» Beslutte at igangsatte ny planleegning uden indkaldelse af idéer og forslag til den forestdende planleegning.
» Beslutte ikke at igangsatte ny planleegning, hvorved der ikke kan opstilles solceller pa arealet.

Den videre proces

Forste trin i plan- og VVM-processen er at hore offentligheden og bererte myndigheder om idéer, bemaerkninger eller
andet til projektet og den forestdende planleegning. I den forbindelse foreslar forvaltningen at aftholde et borgermade.

Plan- og VVM-processen kares parallelt.



Forslag til lokalplan

og kommuneplan- Endelig
till2g med vedtagelse
Igangsaetning miljevurdering af lokalplan
af planlaeg- vedtaget til 8 ugers og kommune-
ning vedtaget offentlig hering plantillaeg
. I I
I I

forudgdende 8 ugers

offentlig offentlig

hering hering

Okonomi

Denne sag har ikke skonomiske konsekvenser for Odense Kommune.



Punkt 6: B-sag: Igangsatning af planlaegning for el-ladestanderstation og
restaurant ved Blommenslyst

01.02.00-P16-1-25
Sagsresumé

Denne sag omhandler etablering af el-ladestanderstation og restaurant ved Blommenslyst.

By- og Kulturudvalget skal med denne sag tage stilling til, om der skal igangsettes planlaegning for en el-
ladestanderstation og restaurant ved motorvejsafkersel 53.

En udvikler har rettet henvendelse til Odense Kommune med enske om etablering af en el-ladestanderstation med
restaurant i umiddelbar nerhed til motorvej E20.

Projektforslaget legger vegt pa, at beplantning, landskabet og eventuelt etablering af vinterhave skal give omrédets
brugerne en oplevelse af at lade op i naturen i dobbelt betydning.

Omradet er beliggende i landzone og vil med planleegningen forblive i landzone.

En realisering af projektet, forudsatter udarbejdelsen af, en lokalplan og et kommuneplantilleg.

Effekt

En klima- og miljevenlig storby

Ved etableringen af el-ladestanderstationen understettes den grenne omstilling og dermed Odenses mél for en klima- og
miljevenlig storby.

Indstilling

By- og Kulturforvaltningen indstiller, at udvalget godkender igangsatning af udarbejdelse af lokalplan og
kommuneplantilleg for el-ladestanderstation ved Blommenslyst.

Beslutning

By- og Kulturudvalget godkender indstillingen.

Sagsfremstilling

En privat akter ensker at etablere en el-ladestanderstation og restaurant i kort afstand til motorvejen E20 og teet ved
indfaldsvejen Middelfartve;j.

Planomradets afgraensning markeret med redt kan ses nedenfor.



Figur 1: Oversigt over projktomrﬁdet.

Baggrund

Odense Kommune har fra en ejendomsvirksomhed modtaget ansegning om etablering af en station til el-ladestandere
inklusive en restaurant pd Middelfartvej ved motorvejsafkersel Odense V. Stationen vil omfatte op til 24 udtag til
opladning af personbiler og varevogne foruden mulighed for en restaurant og tilsvarende faciliteter til stationens brugere.

I Odense Kommune er antallet af elbiler vokset betydeligt indenfor de senere ar, og det forventes ogsa fremover, at der vil
ske en kraftig vaekst. Det samme ger sig geeldende for antallet af elbiler, der passerer gennem Odense Kommune ad
motorvej E20, hvor Odense for mange bilister ligger pa halvvejen. Behovet for strategisk og centralt placerede el-
ladepladser er derfor en omstaendighed, som Odense Kommune ma forholde sig til.

Odense Kommune ser i den relation, at det foresldede areal med placering ud til indfaldsvejen Middelfartvej og teet pa til-
og frakersler til E20 er en god placering for en el-ladestanderstation med tilherende servicefaciliteter.

Omradet

Projektomradet omfatter i alt 24.383 m? og er beliggende vest for Odense by teet ved Odense kommunegranse. Omradet
er afgraenset af Middelfartvej mod syd. Mod nord ligger motorvej E20. Vest for planomrédet i en afstand af 200 meter
ligger en holde- og hvileplads for lastbilchaufferer og bilister, som dog har begreensede faciliteter til opladning af elbiler.
Motorvej E20 og afkersel 53 Odense V, Blommenslyst er beliggende umiddelbart op til planomrédet.

Projektomradet drives i dag til dels som landbrug og omfatter samtidig en ubeboet gard samt en selvstendig bolig. Der er
i omréadet spredt bevoksning og et gennemgéende levende hegn mod Middelfartvej. Omradet er klart synligt fra E20
Fynske Motorvej, som vist pé figur 2.



Figur 2: Projektomradet set fra motorvejen mod ost.

Der knytter sig ingen registrerede naturverdier til omradet. Der er en fredskov mod syd og mod nord pé den anden side af
Middelfartvej. Dele af projektomréadet er derfor omfattet af skovbyggelinje fra et mindre skovomrade nord for
motorvejen, og projektet vil forudsette en reduktion af eller en dispensation fra skovbyggelinjen. Skovrejsning i evrigt er,
jevnfer kommuneplanen, uensket i omradet. Tilsvarende ligger den vestlige del af omradet indenfor et omrade med
geologisk bevaringsvaerdi, som knytter sig til omradets dedislandskab.

Den vestlige del af projektomradet rummer det eksisterende byggeri, som med projektet gnskes omdannet til
kundefaciliteter. Denne del af omradet samt omrédet vest for ligger indenfor kommuneplanens udpegning af grenne
sammenhange. Denne udpegning udelukker etablering af byggeri og denne type af anleeg. Forvaltningen vurderer dog, at
det anseggte byggeri kan etableres til erstatning for de eksisterende bygninger indenfor rammerne af denne udpegning og
uden at reducere vaerdien af den grenne sammenhang.

Projektet

Det ansegte projekt tager udgangspunkt i en ny kundeoplevelse for ejere af elbiler, der har brug for en opladning
undervejs. Under overskriften "Lad op i naturen" omfatter projektet etablering af traditionelle el-ladestandere i gronne
omgivelser, der skal give brugerne en sarlig oplevelse og muligheder for rekreative aktiviteter, mens bilen lader op.
Derfor leegger projektet vaegt pa gronne omgivelser og belegning, et netverk af stiforbindelser i omradet, legeplads samt
etablering af en vinterhave i midten af anleegget. Gennem disse tiltag er det projektets princip at gere opholdet til en
egentlig veerdi for brugerne og ikke bare ventetid.

I tilknytning til el-ladeanlegget omfatter projektet etablering af op til 400 m? restaurant samt toiletfaciliteter. Disse
faciliteter teenkes etableret til erstatning for dele af det eksisterende byggeri pa stedet.
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Figur 3: Principskitse over el-ladestanderomrédet med tilknyttede servicefaciliteter.

De tekniske dele af el-ladeanlagget og indretning af restaurant teenkes etableret af eksterne operaterer, og anseger er i
dialog med eksisterende elforsyningsoperaterer om projektet. Der er endnu ikke indgéet aftaler om etablering og drift.

Odense Kommune har gennem laengere tid vaeret i dialog med anseger om projektet. Ansgger har i denne sammenhang
faet udarbejdet omfattende skitseforslag - herunder er ansgger blevet oplyst om, at der aktuelt ikke kan planlagges for en
etablering af det oprindeligt ansagte - og meget storre - anleeg. Det er en del af det oprindelige ansegte projekt, at der pa
leengere sigt skulle kunne etableres op til tre el-ladeomrader samt en sterre park pé arealerne vest for det aktuelle
projektomrade.

Idet den vestlige del af dette omrade er omfattet af kommuneplanens grenne sammenhange, vil en realisering af denne
del af projektet forst vaere mulig, hvis udpegningen af de grenne sammenhange pa et tidspunkt revideres i
kommuneplanen, hvilket der ikke en del af forslag til Kommuneplan 2024-2036 Udvikleren har herefter indgivet
ansggning om planlaegning for en del af omradet, som forelagt i det aktuelle projekt. Det er dog fortsat ansggers enske pé
leengere sigt at kunne realisere det fulde projekt.
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Figur 4: Principskitse for det fulde tilteenkte projekt med angivelse af det aktuelt ansggte projektomrade (med rodt).

Nodvendig planlaegning

Projektomradet er beliggende i landzone og er aktuelt ikke omfattet af en kommuneplanramme eller en lokalplan.

Etableringen af en el-ladestation og restaurant har et sidant omfang, at forvaltningen har vurderet, at projektet vil
forudsette en lokalplanleegning, samt at omradet i kommuneplanen skal udlegges til centerformal gennem et
kommuneplantilleeg. Lokalplanen vil fastleegge anvendelsen af omradet som plads for el-ladestandere med tilherende
tekniske og publikumsrettede faciliteter.

Lokalplanen vil samtidig sikre en hgj kvalitet og god indpasning i landskabet af anlaeggets arkitektur og nye landskabs- og
naturrum, sa det meget synlige anleeg sender et klart signal til brugere og forbikerende om kommunens fokus pa kvalitet
og gronne vardier i byggeriet. Lokalplanen vil her netop have fokus pé at fremme og sikre de principper om opladning i
det grenne, som indgar i det ansggte projekt.
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Figur 5: Eksempel pa, hvordan ladestanderanleegget principielt kan komme til at se ud.
Omrédet vil med planleegningen forblive i landzone.

Lokalplanen vil endeligt fastleegge de trafikale forhold omkring adgang til anleegget, herunder en afstemning i forhold til
statslige interesser gennem en taet dialog med udvikler og Vejdirektoratet, idet anlaegget vil vere placeret i umiddelbar
nzrhed af motorvejen og afkerslen Odense V.

Planlegningen forventes at skulle gennemga en miljevurdering med fokus pa projektets landskabelige indpasning og ikke
mindst pa de trafikale forhold. Der vil derfor i tilknytning til planforslagene blive udarbejdet en miljerapport vedrerende
planerne.

By- og Kulturforvaltningens vurdering

Det er By- og Kulturforvaltningens vurdering, at det ansegte projekt imgdekommer et behov og kan bidrage til at markere
Odense som en gron, klima- og miljevenlig storby. Projektomrédets placering er fordelagtig, og det forventes, at anleegget
kan indpasses som en fin marker i landskabet med respekt for omradets landskabelige verdier. Projektet understotter ikke
mindst klimahandleplanens malsatninger for en udbygning af ladestrukturen i og omkring byen.

By- og Kulturforvaltningen anbefaler pé dette grundlag, at dialogen med udvikler og berarte myndigheder om projektets
udformning og tilpasning fortsattes, og at der udarbejdes et forslag til et plangrundlag for det ansegte projekt.

Da arealet er beliggende i et omrade med ganske fa naboer og op ad motorvejen, vurderer forvaltningen, at igangsatning
af planlaegning for el-ladestanderstation med restaurant pd dette sted umiddelbart ber igangsettes uden en forudgaende
offentlig indkaldelse af idéer og forslag til den forestdende planlegning.

Handlemuligheder

By- og Kulturudvalget kan:

¢ Beslutte at igangsatte ny planleegning uden indkaldelse af idéer og forslag til den forestaende planlegning
(forvaltningens indstilling).

¢ Beslutte at offentliggere eendring af kommuneplanrammen i forbindelse med indkaldelse af idéer og forslag og
igangsette ny planlagning.

» Beslutte ikke at igangsatte ny planleegning, hvor ved der ikke kan etableres en el-ladestanderstation med tilherende
servicefaciliteter pa arealet.

Den videre proces



Forslag til lokalplan

og kommuneplan- Endelig
tillzeg med vedtagelse
Igangsaetning miljevurdering af lokalplan
af planlaeg- vedtaget til 8 ugers og kommune-
ning vedtaget offentlig hering plantillaeg
. | |
I I

forudgdende 8 ugers

offentlig offentlig

hering hering

Okonomi

Denne sag har ikke gkonomiske konsekvenser for Odense Kommune.



Punkt 7: B-sag: Udviklingsplan Solbakken, nedrivning af utidssvarende
aldreboliger

03.02.00-P20-5-20
Sagsresumé

Denne sag handler om boligomradet Solbakken, der den 1. december 2020 kom pa listen over omdannelsesomrader
(tidligere kaldet ghettoomrader).

Byradet godkendte den 16. juni 2021 den lovbestemte udviklingsplan for omrédet, der skal nedbringe andelen af almene
familieboliger til 40%.

Sagen handler om nedrivning af de 34 &ldreboliger i afdeling 319 Hesselhaven beliggende Dackerslundsvej 185-253,
5000 Odense C. Tiltaget er et af redskaberne i udviklingsplanen for at opna mélet med ferre almene boliger.

Nedrivning af en almen boligorganisations boliger skal godkendes af kommunalbestyrelsen. Dette skyldes, at athendelse
er af veesentlig betydning for udvikling af et byomréde. Grundarealet vil efterfelgende blive solgt fra i form af privat
matrikel. Herefter vil der ske, byggemodning og salg af areal til opferelse af nye private boliger og erhverv.

Denne sag behandles ogsé pd Zldre- og Handicapudvalgets mede den 11. marts 2025.

Effekt

Sagen har ingen konsekvenser for Odensemaélene.

Indstilling

By- og Kulturforvaltningen og Aldre- og Handicapforvaltningen indstiller til respektive udvalg, at udvalgene
godkender:

1. Nedlaeggelse og nedrivning af 34 almene aldreboliger, afdeling 319 Hesselhaven.
2. Erstatning til 34 nye almene @ldreboliger i Velferdens Fundament med kommunal anvisningsret.

Beslutning
By- og Kulturudvalget godkender indstillingen.
Udvalgsmedlem Sgren Freiesleben stemmer imod indstillingen med felgende begrundelse:

Diskriminerende lovgivning er en forudsatning for udviklingsplanen, og diskrimination er skammeligt.

Sagsfremstilling

Den 1. december 2020 kom boligomrédet Solbakken pé listen over omdannelsesomrader (tidligere kaldet ghettoomrader),
som forpligter nedbringelse af almene familieboliger til 40%.

Byréadet godkendte den 16. juni 2021 den lovbestemte udviklingsplan, der skal nedbringe andelen af almene
familieboliger til 40%. Planen baserer sig pa ommaerkning til ungdoms- eller @ldreboliger og nedrivning af Hesselhaven.

Denne sag handler om nedrivning af de 34 @ldreboliger i afdeling 319 Hesselhaven beliggende Dackerslundsvej 185-253,
5000 Odense C, som fremstar nedslidte og utidssvarende. Nedrivning er et af redskaberne i udviklingsplanen for at
nedbringe antallet af almene boliger mod opforsel af nye private boliger eller erhverv.
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Risingsve)

Solbakken er et boligomrade med 644 boliger og cirka 1300 beboere. Omrédet bestar af boligafdelingerne Paskelokken,
Solbakken og Hesselhaven (Civica), Risingparken (FAB), Smedelekken (OBO). Solbakken ligger i bydelen Rising, som
ligger to kilometer fra Odense bymidte. Rising er en bydel med blandede boligformer fra 1950’erne og 60’erne.

Nedlzeggelse og nedrivning af almene xldreboliger

Den 16. juni 2021 godkendte byradet den lovbestemte udviklingsplan for Solbakken mv., herunder at Hesselhavens
matrikel inddrages med sigte pa nedrivning og udvikling af en privat investor. Nedrivningen forudsettes tildeling af
kommunalt grundkapitaltilskud til opferelse af 34 nye almene boliger i Odense.

Pa baggrund af @ldreboligernes sterrelse og indretning har By- og Kulturforvaltningen i samrdd med Civica, som ejer
Hesselhaven, vurderet, at en omdannelse ikke er muligt. Dette skyldes, at adgangsforhold og indretning ikke lever op til
nutidens krav til en tidssvarende aldrebolig.

Nedrivning af en almen boligorganisations boliger skal godkendes af kommunalbestyrelsen. Dette skyldes, at atheendelse
er af veesentlig betydning for udvikling af et byomréde. Grundarealet vil efterfelgende blive solgt fra i form af privat

matrikel. Herefter vil der ske, byggemodning og salg af areal til opferelse af nye private boliger og erhverv.

Afdelingens lan er udlebet. Der udestar, en restgeeld pé ca. 1,6 mio. kr. i form af forbedringslan og indskudsbetaling fra
eksisterende lejere. Omkostningerne til nedrivning af de eksisterende boliger afholdes af Civica.

Dialog med beboerne om genhusning

Boligerne er alle anvist af Aldre- og Handicapforvaltningen. Der vil derfor veare tet dialog med beboerne om
genhusning, hvor der tages sterst muligt hensyn til deres ensker og behov. Den forventede opstart for nedrivning af



Hesselhaven er april 2026. Inden dette tidspunkt, har alle beboerne féet tildelt en ny tilsvarende bolig.

Forvaltningen gor opmarksom p4, at udfasning af de eksisterende @ldreboliger kan medfere en eget risiko for
tomgangsleje i en kortere periode. Dette skyldes, at det kan veare vanskeligt at udleje boliger, hvor kommunen har opsagt
lejemalet. Aktuelt er 12 af boligerne ikke lejet ud.

Erstatning for nedrivning af zldreboliger

Forvaltningen forventer, at nedrivningen af de eksisterende 34 @ldreboliger vil svare nogenlunde til etablering af de nye
@ldreboliger 1 Velfeerdens Fundament, og at der dermed ikke vil ske en udvidelse af kapaciteten.

Nedrivningen forudsatter tildeling af kommunalt grundkapitaltilskud af Hesselhaven, til 34 nye @ldreboliger, i
tilknytning til de 2 kommunale plejehjem der skal opferes 1 Velfeerdens Fundament.

Aldreboligerne tenkes opfort som en selvstendig almen boligafdeling.
Zldre- og Handicapudvalget fir anvisningsret til boligerne med deraf folgende garantiforpligtigelse for evt. udgifter til
tomgangsleje.

Aldre- og Handicapudvalget gav pa udvalgsmedet den 2. maj 2023 en tilbagemelding til forligskredsen under Velferdens
Fundament, som handlede om, at udvalget ensker, “at der etableres almene @ldre- og handicapvenlige boliger i
tilknytning til kommunale plejehjem, for at skabe synergi for borgerne”.

Okonomi

Denne sag har ingen ekonomiske konsekvenser for Odense Kommune, da der alene er tale om en reservation af
grundkapital.



Punkt 8: B-sag: Odense Renovation A/S - godkendelse af fremlejeaftale pa
Odense Nord Miljecenter

24.00.00-G01-103-24
Sagsresumé

Odense Renovation A/S har i mange ar drevet deponiet pd Odense Nord Miljecenter (ONM) for Odense Kommune, som
ejer arealerne. Dele af disse arealer forventer Odense Renovation ikke selv at gore brug af i en leengere periode, og
konomiudvalget og By- og Kulturudvalget har i november 2021 godkendt en 28-arig fremlejeaftale mellem Odense
Renovation og Gemidan A/S for et areal til et pulpanleg til organisk dagrenovation samt organisk affald fra virksomheder.

Béde Odense Renovation og Gemidan har enske om en arealmaessig udvidelse af fremlejeaftalen med henblik pa, at
Gemidan kan anvende pulpen fra madaffaldet til protein larveproduktion. Lejeperioden for tillegsarealet vil folge den
oprindelige fremlejekontrakts lebetid og evrige vilkar, idet der dog vil blive foretaget justering og pracisering af enkelte
elementer i aftalegrundlaget mellem parterne.

Jkonomiudvalget har tidligere besluttet, at Odense Renovations fremlejeaftaler pa arealer pA ONM med en varighed ud
over 7 ar skal foreleegges til politisk godkendelse. Sagen fremlagges pa den baggrund til behandling i @konomiudvalget
den 5. marts 2025, i Klima- og Miljeudvalget den 11. marts 2025 og By- og Kulturudvalget den 12. marts 2025.

Okonomiudvalget varetager kommunens ejerinteresser i forhold til kommunal selskabsdeltagelse. By- og Kulturudvalget
har ansvar for forvaltning af ejerskab samt administration og drift af arealer til senere byudviklingsformél. Klima- og
Miljgudvalget har ansvar for kommunens myndighedsmaessige forpligtelser pa affaldsomradet, herunder for at sikre, at
Odense Kommune har tilstraekkelig kapacitet og plads til deponier.

Effekt

Sagen har ingen konsekvenser for Odensemalene.

Indstilling

Borgmesterforvaltningen, By- og Kulturforvaltningen og Klima- og Miljeforvaltningen indstiller til respektive
udvalg, at Odense Renovations fremlejeaftale med Gemidan om areal pad Odense Nord Miljecenter udvides med 3.100 m?
til i alt 16.000 m? pa vilkar og til anvendelse, som fremgar af sagsfremstillingen.

Beslutning

By- og Kulturudvalget godkender indstillingen.

Sagsfremstilling

Okonomiudvalget har pd medet den 27. januar 2021 godkendt, at Odense Renovation - sdfremt bestemte betingelser er
opfyldt - gives mulighed for at fremleje arealer og faciliteter pd Odense Nord Miljecenter (ONM) pa markedsvilkar.
Borgmesterforvaltningen og By- og Kulturforvaltningen blev pa madet bemyndiget til i faellesskab at godkende eventuelle
konkrete fremlejeaftaler pa op til 7 &r under forudsetning af, at den langsigtede byudvikling ogsa skal indga 1
forvaltningernes vurdering af eventuelle fremlejeaftaler og deres varighed.

Den nuvarende fremlejeaftale mellem Odense Renovation og Gemidan omfatter 12.900 m?, hvor Gemidan har opfort og
driver et pulpanlag til organisk dagrenovation samt organisk affald fra virksomheder. Gemidan er et velkonsolideret firma
med hovedsade i Narresundby, som blandt andet ejer og driver flere pulpanleeg rundt omkring i Danmark. Gemidans
nuverende investeringer pé arealet omfatter bygninger, tankanleeg, infrastruktur og pulpanleg.

Béde Odense Renovation og Gemidan har enske om en arealmaessig udvidelse af fremlejeaftalen med henblik pa, at
Gemidan kan anvende pulpen fra madaftfaldet til protein larveproduktion. Derudover har Odense Renovation gnske om
justering og precisering af enkelte elementer i selskabets fremlejekontrakt med Gemidan samt i Odense Renovations
lejekontrakt med Odense Kommune. Disse justeringer vil blive hdndteret administrativt inden for den bemyndigelse, som
Okonomiudvalget har givet forvaltningerne i medet den 27. januar 2021.



Gemidan egnsker konkret at indga tillaeg til den nuvaerende fremlejeaftale om leje af yderligere 3.100 m? i forleengelse af
det nuverende areal til forbehandlingsanlaegget med henblik pd opferelse af bygning med tilherende inventar mv. til den
nye aktivitet. Gemidans planlagte investeringer pa tilleegsarealet er budgetteret til at udgere op mod 48 mio. kr. Det

samlede areal omfattet af fremlejeaftalen vil herefter udgere ca. 16.000 m?.
Myndighedsmzessige forhold

By- og Kulturudvalget har den 4. juni 2019 endelig vedtaget "Lokalplan 11-884 for Odense Nord Miljecenter,
forsyningsanleeg med/og deponi". Dermed er der givet planmessigt grundlag for de eksisterende aktiviteter med
forbehandlingsanlaegget, hvor det af lokalplanens anvendelsesbestemmelse 3.4 fremgar, at: ”"Delomrade 3 forbeholdes
anvendt til forbehandling af organisk dagrenovation og deponi”.

Odense Kommune har tidligere meddelt miljogodkendelse til forbehandlingsanlegget. Den myndighedsmeessige
behandling af miljggodkendelsen til proteinproduktion vil blive foretaget af Klima- og Miljeforvaltningen pé baggrund af
konkret henvendelse fra Gemidan. Klima- og Miljeforvaltningen har bemyndigelsen til at meddele miljogodkendelser, og
dette vil séledes blive handteret i et separat spor uathengigt af nerverende sag.

Klima- og Miljeforvaltningen har ingen bemerkninger til den enskede udvidelse af fremlejeaftalen grundet arealets
beskedne storrelse, som vurderes uden betydning for deponiets fremtidige kapacitet. Klima- og Miljeforvaltningen har
hermed ikke forholdt sig til forventet anseggning om miljegodkendelse.

Planleegningsmaessige forhold

Det indgér i @konomiudvalgets oprindelige beslutning den 27. januar 2021 om vilkér for eventuel fremleje pA ONM, at
den langsigtede byudvikling i Odense skal indgé i forvaltningernes vurdering af fremlejeaftaler og deres varighed. Odense
Renovation forventer, at med de nuverende affaldsmaengder vil lossepladsen pa Odense Nord Miljecenter kunne modtage
affald i over 100 ar.

I henhold til miljebeskyttelsesloven skal anleg til deponi vaere ejet af offentlige myndigheder. Som folge heraf er det
Odense Kommune, der ejer arealerne, hvorpa Odense Nord Miljecenter er beliggende. I forbindelse med stiftelsen af
Odense Renovation A/S i 1994 er der séledes indgéet en lejeaftale mellem Odense Kommune og Odense Renovation.

Odense Kommune har pa nuverende tidspunkt ikke konkrete planer om byudvikling pé det pagaldende areal inden for
fremlejeaftalens ordinzere udleb i 2049. Da det er svert at spd om byudviklingen i Odense Kommune i et 25-30-arigt
perspektiv, var det en forudsatning for den politiske godkendelse (Jkonomiudvalget den 3. november 2021 og By- og
Kulturudvalget den 23. november 2021) af en 28-érig fremlejeaftale, at Odense Kommune skulle sikres mulighed for at
opsige fremlejeforholdet fx i tilfzelde af, at Odense Kommune selv ensker at benytte arealet til byudvikling. Tilleegsarealet

pa 3.100 m? vil derfor ogsa blive omfattet af samme betingelse som det nuverende fremlejede areal.

Safremt Odense Kommune opsiger fremlejearealet i lobet af den 28-arige periode, vil kommunen betale en kompensation
til Odense Renovation for restvaerdien af fremlejetagers investeringer pé fremlejearealet. Kompensationen fastsattes til
fremlejetagers dokumenterede investerede kapital lineart afskrevet over kontraktperioden pd 28 &r. Kompensationen kan
ikke overstige det belab, som fremlejetager vil kunne kraeeve af Odense Renovation. Odense Renovation indestar for
reetablering og tilbagelevering af de fremlejede arealer til Odense Kommune.

Fordele for Odense Renovation

Odense Renovation anbefaler udvidelsen af fremlejekontrakten, idet Gemidans nuvarende og fremtidige aktiviteter pa
ONM er af stor betydning for Odense Renovation, da der er synergieffekter mellem Gemidans aktiviteter og Odense
Renovations nuvearende samt planlagte initiativer pA ONM.

Odense Renovation oplyser, at anvendelse af restmateriale fra pulpanlegget til larveprotein udger en spendende og
klimavenlig fremtidig proteinkilde, der umiddelbart passer godt til Odense Renovations aktiviteter pA ONM om at vaere et
miljecenter, hvor ressourcer udnyttes fordelagtigt for klima og milje.

Odense Renovation oplyser endvidere, at den arealmessige udvidelse ikke giver driftsmessige problemer for Odense
Renovation, da arealet er beliggende i et omrade, hvor retableringsplanen kun foreskriver mindre justeringer, nar
lossepladsen skal lukkes. Med de nuvarende affaldsmengder vil lossepladsen kunne modtage affald i over 100 ar.

Efter Odense Renovations opfattelse vil arealudvidelsen heller ikke give problemer for kommunens langsigtede
byudviklingsplaner, da der ud over de fernavnte 100 &rs deponeringskapacitet - i 30-50 &r efter, at lossepladsen er lukket -



skal foretages miljoforanstaltninger, herunder opsamling og rensning af perkolat samt indvinding og udnyttelse af
lossepladsgas.

Odense Renovation vil skulle opkreeve markedsprisen ved udlejning af arealet. Lejeindtaegten tilfalder saledes Odense
Renovation, og vil blive indregnet i taksterne.

Okonomi

Safremt Odense Kommune fremtidigt ensker at opsige fremlejearealet i tilfaelde af anske om byudvikling, vil der blive

fremlagt en ny sag herom til politisk beslutning, herunder med de afledte skonomiske konsekvenser for Odense
Kommune.

Denne sag har ingen ekonomiske konsekvenser for Odense Kommune.



Punkt 9: B-sag: Affaldshiandtering - omprioritering til hindtering af
merudgift pa rengeringsomradet

07.00.00-GO1-5-22
Sagsresumé

Denne sag handler om handtering af ekstra udgifter opstaet i forbindelse med krav om affaldssortering i flere fraktioner i
kommunale bygninger, geldende fra 2023, som blev behandlet i byradet den 31. august 2022.

I byradssagen blev der omprioriteret 0,5 mio. kr. fra rengeringsbudgettet til at deekke stigende renovationstakster, da der
var en forventning om, at der kunne spares timer pé rengeringsomradet ved at medarbejdere og brugere skulle bidrage pa
lige fod med rengeringsassistenterne til at temme de nye affaldsfraktioner.

Det har imidlertid vist sig, at det grundet de galdende overenskomster ikke er muligt at palaegge kommunalt ansatte og
brugere af de kommunale bygninger at temme affald.

Det er dermed rengeringsassistenter og teknisk servicepersonale, der har den udvidede opgave med at temme affald i de
kommunale bygninger.

Dette medferer en direkte merudgift pd rengeringsomridet pé ca. 1,0 mio. kr. pr. &r samt indirekte udgifter pa 1,1 mio. kr.
pr. ar for Teknisk Service. Udgiften i Teknisk Service er indirekte, da der er et tidsmessigt sammenfald med bortfald af en
anden lovpligtig opgave jf. sagsfremstillingen.

Der indstilles til en ny omprioritering til handtering af den faktiske merudgift til affaldshandtering pa 1 mio. kr.
Omprioriteringen kommer fra tre driftsbudgetter, som suppleres af midler frigivet ved en tidligere effektivisering.

Effekt

Sagen har ingen konsekvenser for Odensemaélene.

Indstilling

By- og Kulturforvaltningen indstiller, at udvalget godkender:

1. Omprioritering af 0,3 mio. kr. fra det kommunale driftsbudget for renovationstakster til budgettet for rengering i
kommunale bygninger i 2025 og arene frem.

2. Reducering af budget til eksterne vikarer indenfor rengeringsomréadet svarende til 0,3 mio. kr. i 2025 og arene frem

3. Omprioritering af 0,3 mio. kr. fra budgettet til Teknisk Service afsat til vedligeholdelsesopgaver pa kommunens
bygninger og terran til budgettet for rengering i kommunale bygninger i 2025 og arene frem.

4. Anvendelse af 0,2 mio. kr. frigivet ved intern omorganisering i Rengering til affaldshandtering i 2025 og arene
frem.

5. Bortfald af opgave med eget egenkontrol af hdndslukningsudstyr finansierer udgiften til handtering af de ekstra
affaldsfraktioner internt i Teknisk Service.

Beslutning

By- og Kulturudvalget godkender indstillingen.

Sagsfremstilling
Sagen fremstilles i tre afsnit.

Forst gives et kort oprids af beslutningsgrundlaget for forvaltningernes plan fra 2022 for affaldssortering i kommunale
ejendomme, herunder ogsé de elementer i planen, der har vist sig ikke at kunne realiseres.

Herefter beskrives merudgifterne til hdndtering af affald.



Til sidst beskrives forvaltningens indstilling til en ny omprioritering fra tre driftsbudgetter under By- og Kulturudvalget til
at handtere merudgiften.

Oprids af plan for affaldssortering i kommunale ejendomme

Fra den 31. december 2022 er det jf. Miljoministeriets bekendtgerelse om affald et krav, at kommunale arbejdspladser
sorterer husholdningslignende affald efter de samme sorteringskriterier som private husholdninger.

By- og Kulturforvaltningen og Klima- og Miljeforvaltningen udarbejdede derfor en plan for affaldssortering i kommunale
bygninger, som byradet godkendte den 31. august 2022.

Planen handlede dels om udvidelse af containerpladser til flere affaldsfraktioner samt indkeb af affaldsbeholdere, og dels
om implementering af selve affaldssorteringen og den nedvendige kultureendring for at inddrage medarbejdere og brugere
i opgaven.

Der blev i sagen omprioriteret 0,5 mio. kr. fra rengeringsomrédet til finansiering af de stigende renovationstakster som
folge af den ogede affaldssortering.

Forudsatningen for at omprioritere 0,5 mio. kr. fra rengeringsomradet til finansiering af egede renovationstakster var, at
kommunalt ansatte og brugere af de kommunale bygninger skulle bidrage til at temme affald, og dermed spare timer pé
rengeringsomradet.

Grundet geeldende overenskomster har det dog vist sig ikke at veere muligt at paleegge kommunalt ansatte og brugere af de
kommunale bygninger at temme affald.

Opgaven handteres siledes fortsat af rengeringsassistenter, der udover den oprindelige opgave med at temme restaffald
ogsa handterer de ekstra affaldsfraktioner i kommunale bygninger, hvilket de far hjeelp til af Teknisk Service.

Nogle barnehuse og nogle skoler handterer selv restaffald i det daglige af bade praktiske og peedagogiske arsager. Det
samme gor sig geldende pé nogle botilbud under £Aldre- og Handicapforvaltningen.

Merudgift til hindtering af affald

Grundet de ekstra affaldsfraktioner er der tale om en gget opgave. Det tager mere tid at handtere flere fraktioner, hvilket
betyder ogede udgifter til at hdndtere affald i kommunale bygninger.

Der vurderes at vaere merudgifter pa rengeringsomradet til handtering af affald i kommunale bygninger pa 1,0 mio. kr. pr.
ar. Belgbet er beregnet ud fra den tid, rengeringsassistenterne har brugt pa at handtere de ekstra affaldsfraktioner pa
kommunale bygninger. Se tabel 1 og 2.

Rengeringsomradet 2025 oq frem

Materialer mv. I alt 2025

Direkte udgift som felge af aget 879.824 139 744 1 019 568

affaldshandtering

Tabel 1: udgifter til hdndtering af eget affaldssortering.

I nedenstaende tabel 2 ses en fordeling af den ggede udgift fordelt pa de enkelte omrader.

Bget udgift til

Placeringer affaldshandtering
kr. 2025-niveau

Skoler 465.200
Daginstitutioner 343.200
Plejecentre og botilbud 23.000
Adminstrationsbygninger 122.400
Frtid 65.800
I alt 1.019.600

Tabel 2: fordeling af udgifter til affaldshandtering.



Herudover vurderes der at vaere en merudgift i indirekte omkostninger til Teknisk Service grundet de ekstra
sorteringsfraktioner, hvor meengden af poser og spande er steget betragteligt.

Teknisk Service har for indfersel af den udvidede affaldssortering kun understottet rengeringsassistenterne med opgaven
ved lokale behov pé de storre ejendomme. Men opgaven er nu vokset, og det har vaeret nadvendigt at strukturere et
samarbejde for at sikre korrekt hdndtering af affaldet.

P4 en stor ejendom som for eksempel en skole vil der typisk vare etableret flere opsamlingsstationer, hvor
rengeringsassistenterne placerer affaldet. Herfra opsamler Teknisk Service affaldet pé en vogn og transporterer det til
skolens centrale containerplads.

Samlet set er der pa teknisk serviceomradet tilgaet opgaver relateret til affaldshandtering pa 79 bygninger. I lobet af 2024
er der foretaget tidsregistrering pa den ekstra hindtering af affald p& disse bygninger. Der er generelt forskel pa, hvor
omfattende opgaven er, men pé en skole tager den gerne 30 til 45 minutter og udferes alle ugens hverdage.

Det giver en samlet udgift til handtering af affald p4 mellem 1,0 mio. kr. i 2024 stigende til 1,1 mio. kr. 1 2025 pa de 79
bygninger.

Udgiften til Teknisk Service defineres dog som en indirekte merudgift, fordi det vurderes, at Teknisk Service vil kunne
understotte opgaven, uden at brugerne oplever en serviceforringelse, fordi der er sammenfald med bortfald af en anden
opgave, der to ar tidligere blev lagt ind i opgaveportefeljen i Teknisk Service.

Det drejer sig om, at den méanedlige lovpligtige ekstra egenkontrol af hdndslukningsudstyr, der tradte i kraft i 2022 som et
landsdekkende krav er blevet annulleret igen i 2024. Det var en opgave, der ikke blev kompenseret for i lov- og
cirkulereprogrammet, da den gjaldt alle og ikke kun kommunale bygningsejere.

Udvalget blev orienteret om opgaven med aget kontrol af brandsikkerhed i en sag fra den 22. februar 2023. Pa dette
tidspunkt var det endnu uklart, hvor omkostningstung den ggede egenkontrol ville veere. En ekstern leverander ville
kunne lgse opgaven for ca. 2 mio. kr. Forvaltningen vurderede, at Teknisk Service ville kunne udfere opgaven vaesentligt
billigere, idet mandskabet i forvejen feerdes i bygningerne. Udvalget blev derfor varslet om en ny sag, nér udgiften var
opgjort.

I lobet af 2023 var forvaltningen fortsat i dialog med KL om héndtering af den udvidede opgave, og i 2024 blev den
ekstra egenkontrol aflyst via et rettelsesblad til kapitel 7 i vejledningen til bygningsreglementets kapitel 5 vedrerende
brand.

Udgiften til at udfere den ekstra egenkontrol af hdndslukningsudstyr er opgjort til 1,1 mio. kr. pr. &r. Denne besparelse er
taget allerede fra 2023 og med bortfaldet af opgaven kan handteringen af de ekstra affaldsfraktioner tages ind i
opgaveportefaljen uden yderligere konsekvenser for brugerne.

Herunder tabel med overblik over udgift ved opgave vedrerende kontrol af brandslukningsudstyr samt affaldssortering:

Overblik Teknish service

Beskrivelse Tid sambet 2022 i timer Sum af belab 2022
Der medgér 3 minutter &l visuel kontrol
samt regestrering i logskema pd

BR1B - Fkstra egenkontral af brandsslukningsudstyr pd ca. 4100

héndslukningsudstyr enheder fordelt pd kommunens

bygningner. Herudowver er der indregnat
tramsport.

Beskrivelse Lidfart Tid sambet 2024 i timer

Indirekie legf1e| til ar'fallj‘_.sul".c:lng. Der

bruges ca 3600 bmer pr. ar pa opgaven.

2022-2023 3.440 1.087.000

Sum af beleb i 2024
2024 oq frem 3.600 1.100.000

Affalds=ortenng

Tabel 3: overblik udgifter Teknisk service.

Samlet betyder opgaven med ekstra affaldssortering en driftsomkostning pa 2,1 mio. kr. for By- og Kulturforvaltningen.
Ny omprioritering fra tre driftsbudgetter

Budget til renovationstakster



I sagen fra den 31. august 2022 blev der fundet finansiering til at deekke den forventede sgede udgift til renovationstakster
som folge af den ggede affaldssortering. Byradet godkendte, at driftsudgiften skulle finansieres via en varig
omprioritering pa 0,5 mio. kr. pr. ar fra driftsbudgettet til rengering, placeret under By- og Kulturudvalget.

Det viser sig imidlertid, at renovationstaksterne kun er steget med 0,2 mio. kr. pr. ar.

P& den baggrund indstiller By- og Kulturforvaltningen til at flytte 0,3 mio. kr. varigt tilbage til rengeringsbudgettet.
Lavere budget til eksterne vikarer pa rengeringsomradet

By- og Kulturforvaltningen foreslar at omprioritere 0,3 mio. kr. varigt fra budgettet til eksterne vikarer under
rengeringsomradet.

Der er pa rengeringsomréadet iveerksat handlinger for at finde synergier og skabe en bedre udnyttelse af interne ressourcer.
De @ndringer, der er foretaget betyder, at der er en sterre benyttelse af interne vikarer ved fraver i rengeringsfunktionen.

Det har den effekt, at der benyttes feerre eksterne vikarer til at dekke omradet ved fraver. Det gor det muligt at
omprioritere 0,3 mio. kr. pr. ar fra 2025 og frem. Omprioriteringen har ikke indvirkning pa serviceniveauet pd omradet.

Lavere budget til vedligeholdelsesopgaver pa bygninger og terraen udfert af Teknisk Service

By- og Kulturforvaltningen foreslar at omprioritere 0,2 mio. kr. varigt fra ikke-brugerrettet teknisk service fra budgettet til
Teknisk Service under By- og Kulturudvalget.

Konsekvensen vil vare, at teknisk servicemedarbejdernes tid bliver prioriteret anderledes, for at frigive tid til at handtere
affald. Det betyder, at de vedligeholdelsesopgaver pa kommunens ejendomme og terraen, som Teknisk Service leser, vil
tage leengere tid fra de opstér og til de handteres. Det kan eksempelvis vaere lose fodlister, et lost toiletseede, klipning af
krat osv., som ikke bliver klaret med samme reaktionstid som tidligere.

Med omprioritering af henholdsvis 0,3 mio. kr. fra budgettet for renovationstakster og 0,2 mio. kr. fra Teknisk Service
samt reducering af vikarbudgettet pa rengeringsomrédet med 0,3 mio. kr. findes der 0,8 mio. kr. til handtering af den
ogede affaldssortering til budgettet for Rengering.

Derudover er der overskydende midler fra en effektivisering i Ejendomsservice i forbindelse med en intern
omorganisering pa 0,2 mio. kr., som prioriteres til anvendelse til hdndtering af affald i kommunale bygninger.

Okonomi

Belab i mio. kr, Styringsomrade 2026 2027
Rengeringsbudget - affaldssoriering Service BKU 1.019.568 1.019.568 1.019.568 1.019.568
Budget for renovationstakster Service BKLU - 300,000 - 300000 - 300.000 - 300,000

Owverskydende midler fra effekbvisenng

i . Service BkU - 170,000 - 170,000 - 170,000 - 170.000
Ejendomsservice
Rengaringsbudget -eksteme vikarer Service BKU - 300,000 - 300.000 - 300.000 - 300.000
Teknisk service - ikke brugerrettet Service BKU - 249568 - 249568 - 249568 - 249568

T alt 0 0 0 0




Punkt 10: B-sag: Regulering af huslejeloftet til '"Tag over hovedet"
garantien

13.07.01-000-1-25
Sagsresumé

Denne sag omhandler en regulering af huslejeloftet til "Tag Over Hovedet-garantien”.

12002 vedtog Odense Byrad en garanti, der sikrer studerende fra andre kommuner en midlertidig bolig i op til tre
maneder, hvis de ved studiestart ikke har fundet en bolig i Odense Kommune.

For at veere omfattet af garantien i dag, skal man vere aktiv boligsegende, og kunne betale en husleje pa op til 2.800 kr.
Har man ikke fundet en bolig ved studiestart under huslejeloftet, tilbyder Odense Kommune indkvartering i
feellesvearelser.

Det er forvaltningens anbefaling, at huslejeloftet til “Tag Over Hovedet-garantien” bliver justeret. Huslejeloftet er ikke
reguleret siden 2011.

By- og Kulturforvaltningen og de odenseanske boligorganisationer forslar, at dette beleb haves til 3.200 kr. plus forbrug.
Det foreslédede huslejeloft er baseret pé udviklingen i SU-satserne i perioden 2012-2024. Hvis huslejeloftet heves, vil der
vaere ca. 300 ekstra boliger de studerende skal acceptere, inden de kan gere krav pa garantien.

Det er desuden anbefalingen fra kommune og boligorganisationer, at huslejeloftet fremadrettet justeres arligt, s& den
afspejler udviklingen i satserne for SU.

Med denne sag skal udvalget tage stilling til den foreslaede regulering af huslejeloftet og til den fremadrettede praksis pa
omrédet.

Effekt

Sagen har ingen konsekvenser for Odensemalene.

Indstilling
By- og Kulturforvaltningen indstiller, at udvalget godkender:

1. Reguleringen af huslejeloftet til 3.200 kr. plus forbrug geeldende fra 1. september 2025.
2. Huslejeloftet reguleres fremadrettet arligt med udviklingen i SU, naste gang 1. september 2026.

Beslutning

By- og Kulturudvalget godkender indstillingen.

Sagsfremstilling
Odense Kommunes "Tag over hovedet-garanti"

12002 vedtog Odense Byrad “Tag over hovedet-garantien”. Denne garanti sikrer, at studerende fra andre kommuner kan
fa en midlertidig bolig i op til tre méneder i Odense Kommune, hvis de ikke har fundet en bolig ved studiestart.

For at veere omfattet af “Tag over hovedet-garantien" i dag, skal de studerende vare aktiv boligsegende hos
boligforeningerne og kunne betale en husleje pa op til 2.800 kr. Huslejeloftet er senest reguleret i 2011.

Hvis den studerende ikke har fundet en bolig ved studiestart under huslejeloftet, kan den studerende benytte “Tag over
hovedet-garantien”. Odense Kommune tilbyder indkvartering i feellesvarelser indrettet med kejesenge samt adgang til
feelles kakken og bad. Den studerende betaler 2.400 kr. inklusiv forbrug i leje pr. maned.

I de seneste ar har folgende antal studerende benyttet Odense Kommunes midlertidig indkvartering:



Antal af studenter omfattetaf garantien

181
160
145
118 111
63 62
58 50

- = B

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Flere nye studieboliger i Odense forklarer den markant fald i behovet for Odense Kommunes tilbud om midlertidig
indkvartering.

Behov for regulering af huslejeloftet

By- og Kulturforvaltningen og boligorganisationerne i Odense Kommune, herunder Boligdens medlemmer (Civica, Fyns
Almennyttige Boligselskab, Arbejdernes Boligforening Odense samt Odense Boligselskab) og BOSERA (tidligere
Kollegieboligselskabet og Kristiansdal), har fremhavet behovet for at have huslejeloftet, da det ikke er blevet reguleret
siden 2011.

By- og Kulturforvaltningen og boligorganisationerne foreslér, at belabet haves til 3.200 kr. plus forbrug, geeldende fra
den 1. september 2025. Det foreslédede huslejeloft er baseret pa udviklingen i satserne for SU til udeboende pa
videregdende uddannelser fra 2012 til 2024, hvor der har veret en stigning pé cirka 20%. Derudover foreslés det, at
belabet fremover reguleres arligt i takt med udviklingen i SU’en, for at sikre belgbet folger den generelle prisudvikling.

Dette vil betyde, at boligorganisationerne har mere end 300 ekstra boliger at tilbyde de studerende for "Tag over hovedet-
garantien" traeder i kraft. Der forventes et lille fald i antal af studerende der vil benytte Odense Kommunes midlertidig
indkvartering efter regulering af loftet.

Oversigt over huslejeniveau og antal studieboliger hos boligorganisationer i Odense Kommune:

Huslejeniveau pa studieboliger i Odense Kommune

Husleje

Antal boliger

Under kr. 2.000

966

kr. 2.000 - 2.500

429

kr. 2.500 - 3.000

621

kr. 3.000 - 3.100

106

kr. 3.100 - 3.200

229

kr. 3.200 - 3.300

Okonomi

Henset til det lave antal af studerende omfattet af garantien i de senere &r, forventes der ikke ekonomiske konsekvenser

for Odense Kommune.




Punkt 11: C-sag: Ny droeftelse af lukning af Toftevej og Vedbendvej

05.01.35-P20-1-24
Sagsresumé

P& medet den 10. april 2024 besluttede By- og Kulturudvalget at lukke Toftevej og Vedbendvej permanent som led i
Handlingsplan mod vanvidskersel.

Pé grund af nye oplysninger fra virksomheder og erhverv pa Toftevej har udvalget p4 medet den 26. februar 2025
tilkendegivet, at udvalget ensker at drefte lukningen af de to veje pa ny.

Virksomheder og erhverv giver udtryk for, at der allerede nu, i forbindelse med skiltning af den kommende vejlukning,
opleves betydelig nedgang i omsatningen - op til 40 %. Konsekvensen af vejlukningerne kan derfor blive at erhverv og
butikker pa Toftevej ma lukke. En sddan udvikling vil stride mod en af grundstenene i Odenses Bystrategi - udvikling af
den levende kvarterby. Kvarterbyen er kendetegnet ved at de fleste af dagligdagens vigtigste mal kan nas til fods, cykel og
med kollektiv trafik inden for 15 minutter.

Etablering af vejlukningerne er allerede pabegyndt januar 2025, men er pt. sat i bero grundet udvalgets gnske om
genbehandling af vejlukningerne. Hvis udvalget i genbehandlingen kommer frem til at de to veje ikke skal lukkes, vil der
vaere en gkonomisk konsekvens.

Med denne sag skal udvalget drafte om der skal vare en fornyet behandling af vejlukningerne pa Toftevej og Vedbendve;.

Indstilling

By- og Kulturforvaltningen indstiller, p4 grund af nye oplysninger i sagen, at udvalget drefter sagen.

Beslutning

By- og Kulturudvalget droftede sagen.

Sagsfremstilling
Historik

I forbindelse med Handlingsplan mod vanvidsbilisme, som By- og Kulturudvalget vedtog den 23. marts 2021, er der
udpeget 18 straekninger, hvor der skal etableres tiltag mod vanvidskersel. En af de udpegede straekninger er Toftevej, hvor
der blev oplevet meget smutvejskersel mellem Ejbygade og Nyborgvej uden a&rinde i omréadet i gvrigt.

Den 23. maj 2022 atholdt forvaltningen et mede med borgerne pé Toftevej. Under medet med borgerne pa Tofteve;j, blev
det klart, at der var et enstemmigt enske fra de fremmedte borgere om at lukke vejen for den gennemkerende trafik, frem
for at etablere flere og kraftigere vejbump, end der er i dag, og som der oprindeligt var lagt op til i handlingsplanen.

Pa By- og Kulturudvalgets mede den 29. marts 2023 blev det vedtaget at gennemfore en forsggsvis lukning af Toftevej og
den parallelle vej Vedbendvej - for at undga at flytte al trafikken fra Toftevej over pa Vedbendvej. Desuden blev det
vedtaget at gennemfore en grundig undersggelse af hvordan forsgget blev modtaget af bade beboere og erhvervsdrivende.

Toftevej og Vedbendvej var i en forsegsperiode fra den 15. maj til den 15. august 2023 lukket for gennemkersel.
Umiddelbart derefter blev der gennemfert 2 spergeskemaundersegelser: En for beboere, og en for erhvervsdrivende i
omradet. Desuden blev der foretaget en trafiktelling.

o Trafiktellingen viste, at biltrafikken pé Toftevej faldt fra 1.358 biler i degnet til 517 biler i dognet. P4 Vedbendvej
faldt antallet af biler fra 616 biler i dognet til 279 biler 1 degnet.

¢ Resultatet af borgerundersegelsen viste, at den overvejende del af beboerne enskede vejene lukket. Eksempelvis
onskede 72 % af beboerne langs Toftevej vejen lukket for gennemkersel, og 83 % af beboerne pa Vedbendve;j



onskede Vedbendvej lukket. Samlet for hele omradet inklusiv de forskellige sidegader var der en tilslutning pa 55 %
til en permanent vejlukning af de to veje.
¢ Resultatet af undersggelsen blandt de erhvervsdrivende viste et lille flertal imod en lukning.

Pé By- og Kulturudvalgsmedet den 10. april 2024 godkendte udvalget forvaltningens indstilling om at lukningen af
Toftevej og Vedbendvej blev gjort permanent.

Anlagsprojektet for de to vejlukninger er herefter blevet projekteret og sendt i udbud og i januar i ar pabegyndte
anlaegsarbejdet, der nu er sat i bero og afventer udvalgets fornyede droftelse.

Aktuelle henvendelser fra virksomheder

Efter at anlaegsarbejdet er pabegyndt i januar 2025 har flere virksomheder henvendt sig til raidmanden for By- og
Kulturforvaltningen og berettet om en betydelig nedgang i omsetningen og en generel bekymring for om vejlukningerne
vil betyde, at de ma lukke virksomheden. Dette er et vasentlig andet budskab og udvikling, end hvad den oprindelige
spergeskemaundersagelse efter proveperioden viste.

Her var resultaterne blandt de erhvervsdrivende, at:
¢ 8 respondenter svarede pad om vejlukningen har betydet omvejskarsel for deres kunder/besggende. 5 respondenter
svarede, at det i meget hgj grad” har betydet omvejskarsel.
¢ 21 respondenter svarede pd, om vejlukningen har haft indvirkningen pa omsatningen.
o 81% svarede nej.
o 10% (=2 respondenter) svarede ja.
¢ 9 respondenter mente at vejene skal lukkes permanent. 11 mente at vejene ikke skal lukkes.

Undersagelsen blev foretaget blandt virksomheder pa de to veje og nertliggende veje, med adgang via Toftevej. Der var
en svarprocent pa 30 %.

e Hovedparten af de adspurgte (54%) repraesenterer en enkeltmandsvirksomhed.

e 62% af virksomhederne har ikke kunder/besggende.
¢ 4 respondenter svarer at de har over 6 kunder/besggende dagligt i virksomheden.

En ny politisk dreftelse af vejlukningerne

I den politiske sag fra april 2024, hvor vejlukningerne blev gjort permanente, blev folgende positive effekter ind i
Bystrategien identificeret og beskrevet:

Et sundere Odense

Tiltagene vil skabe oget tryghed og dermed bedre vilkér for cyklister og gaende, samt mindske stoj fra gennemkerende
trafik. Dermed vil vejlukningerne bidrage til bade fysisk og mental sundhed og dermed bystrategiens mal om at udvikle
Odense til en sund storby.

Byudbvikling med kvalitet

Tiltagene vil ogsa bidrage til at realisere bystrategiens mal om, at mobilitetsforandringer skal skabe nye bykvaliteter. Nar
gennemkerende trafik fjernes, skabes der byrum hvor det er mere attraktivt at lege/feerdes og der skabes plads til
begrenning af gaderummet.

En klima- og miljovenlig storby

Tiltagene understotter bystrategiens mél om at fremtidens mobilitet skal skabe en klimaneutral storby, ved at gore det
mere attraktivt og trygt at feerdes til fods og pé cykel.

Disse effekter er stadig aktuelle, og der er ogsa fortsat en stor opbakning fra beboerne til vejlukningerne.

Udvikling af den levende kvarterby



Dog kan vejlukningerne ogsa have en reekke negative effekter, der modvirker intentionerne i Bystrategien - nemlig
udvikling af den levende kvarterby, hvor der er lokale handlemuligheder og arbejdspladser.

I Bystrategi 2023 er beskrevet hvordan "den sammenhcengende by udvikles med levende bykvarterer med meningsfulde
feellesskaber, og hvor de fleste af dagligdagens vigtigste mal kan nds til fods, pd cykel og med kollektiv trafik inden for 15
minutter: Arbejde, daginstitution, skole, indkob, fritidsaktiviteter og gronne omrader. Nar man bor i kvarterbyen Odense,
far man villakvarterets feellesskaber, neerhed til bade bymidten og naturen uden for byen og korte afstande til de fleste af
de ting, man har brug for i hverdagen”. 1 det omfang, at de lokale erhvervsdrivende mister omsaetning grundet
vejlukningen og saledes risikerer at matte lukke virksomheden, vil dette veere en modsatning til den levende kvarterby.

De aktuelle henvendelser fra virksomheder pa Toftevej giver derfor anledning til at genbesage, om der er en lgsning for
de to veje, der i starre grad tilgodeser bade beboere og erhverv. Det er denne dreftelse udvalget ensker mulighed for at
tage igen.

Okonomiske konsekvenser ved forskellige losninger

Som et ikke uvasentlig element i udvalgets dreftelse er ogsé de skonomiske konsekvenser ved potentielt at omgere
beslutningen fra april 2024.

I sagen fra april 2024 blev det estimeret, at vejlukningerne ville belgbe sig til 1,2 mio. kr. hvilket kunne finansieres inden
for den ekonomiske ramme af Handlingsplan mod vanvidskersel.

Der er aktuelt forbrugt ca. 0,4 mio. kr. pa hhv. rddgiverydelse til projektering samt allerede gennemfort anlegsarbejde pa
vejen (se billeder af aktuelt anlaegsarbejde nederst i sagen).

Derudover har beslutningen om at sette anlaegsprojektet i bero medfert en merudgift pa ca. 100.000 kr. til
maskinafhentning, afsparring, skiltetilsyn og udskudt plantearbejde. Denne udgift vil labende stige sé lenge projektet er
sat i bero.

¢ Huvis beslutningen vedrerende vejlukning fastholdes, kan projektet fortsat gennemfores inden for den afsatte
projektekonomi, hvis det sattes i gang igen snarest muligt.

¢ Huvis beslutningen omgeres og vejene skal fares tilbage til oprindelig stand vil dette belebe sig til ca. 350.000 kr. En
tilbagevenden til tidligere forhold pa hhv. Toftevej og Vedbendve;j vil séledes have haft en samlet udgift pa ca. 0,9
mio. kr.

Hvis vejlukningerne fravaelges, vil der skulle ses pa en alternativ sanering af trafikken pé Toftevej og tilstadende veje
(Vedbendvej og Vildrosevej - dette sé trafikken ikke blot overferes 1-til-1 til disse veje). Her vil etablering af nye
hastighedsdeempende bump vare den mest oplagte lgsning.

o Et forste overslag pé etablering af bump pa de tre vejstraekninger lyder pa 1,2 mio. kr.

¢ Samlet vil en tilbageforing af vejlukningerne samt etablering af nye og kraftigere vejbump belabe sig til en
anlaegssum pa 2,1 mio. kr. Det betyder, at der skal tilvejebringes ekstra finansiering pa 0,9 mio. kr. hvis den
igangsatte losning med vejlukninger fraveelges. Forvaltningen anbefaler i dette tilfaelde at disponere de 0,9 mio. kr.
fra indsatsen "Tryghed pé boligveje", som er afsat under anlegsrammen til "Trafikindsatser". Denne sags indhold
ligger indenfor bevillingens formal. Indsatsen til Tryghed pé boligveje er endnu ikke fuldt disponeret, da der udestér
en tredje runde af handlinger for tryghedsskabende tiltag pé boligveje, hvorfor det vil veere muligt at disponere
midler herfra.

Billeder fra Toftevej og Vedbendvej og det aktuelle anlaegsarbejde
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Okonomi

Da sagen er en droeftelsessag, har den ingen konsekvenser for kommunens kassebeholdning.



Punkt 12: C-sag: Dreftelse af kommunens praksis for flerarige
tilskudsaftaler pa kulturomradet (Ophgjet til A-sag)

20.00.00-A26-1-22

Sagsresumé

Med virkning fra den 1. januar 2025 har Indenrigsministeriet, som led i den statslige regelforenkling, afskaffet kravet om,
at Ankestyrelsen skal forhandsgodkende kommunernes afgivelse af tilsagn om regelmaessige ydelser og lignende. Denne

regelendring vedrerer blandt andet kommunernes muligheder for at indgé flerarige tilskudsaftaler pa kulturomradet uden
at skulle indhente en forhdndsgodkendelse fra Ankestyrelsen.

Da regelendringen har til formal at skabe administrativ forenkling for kommunerne, anbefaler By- og
Kulturforvaltningen, at kommunen udnytter de nye regler og endrer sin hidtidige praksis for indgéelse af aftaler om
driftstilskud til kulturinstitutioner. Det anbefales derfor, at alle faste kulturtilskud fremover som udgangspunkt indgas som
4-érige aftaler. En sddan @ndring vil samtidig skabe mere forudsigelighed og stabilitet for kulturinstitutionerne.

By- og Kulturforvaltningen er i dag bemyndiget til at indga flerarige tilskudsaftaler pa op til 3 ar. Forvaltningen anbefaler,
at denne bemyndigelse udvides til ogsé at omfatte tilskudsaftaler af en varighed pa op til 4 ar.

Indstilling

By- og Kulturforvaltningen indstiller, at udvalget drefter relevante perspektiver for varighed og kompetencefordeling
for tilskudsaftaler pa kulturomradet med udgangspunkt i forvaltningens anbefalinger.

Beslutning

By- og Kulturudvalget besluttede under dreftelsen af punktet at lofte sagen til en beslutningssag til byradet.
Rédmand Seren Windell forslar, at det anbefales til byradets beslutning, at:

1. Aftaler om driftstilskud pa kulturomradet fremadrettet skal indgds som udgangspunkt som 4-arige aftaler.

2. By- og Kulturforvaltningens nuvarende bemyndigelse til at indga tilskudsaftaler pa kulturomradet skal udvides til at
omfatte aftaler af en varighed pa op til 4 ar.

By- og Kulturudvalget beslutter, at sagen pa det foreliggende grundlag kan sendes videre til byradet til beslutning med
ovennavnte indstilling.

Under forudsetning af at byradet godkender beslutningsforslag 1 og 2 foreslar udvalget, at udvalget beslutter af
godkende, at:

3. Forvaltningen skal foreleegge en arlig sag med status pa de kulturinstitutioner, der er midtvejs gennem deres 4-arige
aftaleperiode.

Forvaltningen bemerker i den sammenhang, at den i sagen oplyste arlige besparelse pa 55 timer som folge af den
@ndrede praksis herved ikke opnés fuldt ud. Hvis udvalget godkender beslutningsforslaget, vil forvaltningen i den videre
opsamling og arbejde med regelforenklinger og administrative besparelser i kommunen vurdere et evt. reduceret
timeforbrug som folge af beslutningen.

By- og Kulturudvalget godkender pé det oplyste grundlag beslutningsforslag 3.



Sagsfremstilling

Som led i den statslige regelforenkling har Indenrigsministeriet med virkning fra den 1. januar 2025 @ndret den sékaldte
Lanebekendtgerelse. Andringen medferer blandt andet, at den tidligere bestemmelse i bekendtgerelsen, der fastsatte, at
Ankestyrelsen skulle forhdndsgodkende tilskudsaftaler af en varighed pa mere end 3 ar, er udgaet. Formélet med
@ndringen er en administrativ forenkling for stat og kommuner, men vil ligeledes kunne skabe mere forudsigelighed og
stabilitet for kulturinstitutionerne.

Af hensyn til kulturinstitutionerne bedes udvalget drefte, om

1. Aftaler om driftstilskud pé kulturomradet fremadrettet skal indgés som udgangspunkt som 4-arige aftaler.
2. By- og Kulturforvaltningens nuvarende bemyndigelse til at indga tilskudsaftaler pa kulturomradet skal udvides til
at omfatte aftaler af en varighed pa op til 4 ar.

By- og Kulturforvaltningen er i dag bemyndiget til at indga 3-arige tilskudsaftaler med kulturinstitutioner. Aftaler pad mere
end 3 ar skal foreleegges for byradet til godkendelse. Dette haenger sammen med det tidligere krav om, at sddanne sager
efterfolgende skulle foreleegges for Ankestyrelsen til godkendelse.

Da kravet om Ankestyrelsens godkendelse nu er bortfaldet, kan byrddet nu vaelge at uddelegere kompetencen til at indgé
4-érige aftaler til forvaltningen, ligesom det i dag er tilfzeldet med 3-arige aftaler.

Alle kulturinstitutionerne vil fortsat have et foretraede for By- og Kulturudvalget i hver byradsperiode i forbindelse med,
at institutionen og forvaltningen forhandler ny aftale.

For Odense Kommune er den @&ndrede praksis opgjort til at udgere en mindre administrativ besparelse pa 55 timer arligt.
Dette vil indgé i den videre opsamling og arbejde med regelforenklinger og administrative besparelser i kommunen.

Til orientering oplistes nedenfor de konkrete kulturinstitutioner, som i dag har 3-arige* aftaler om driftstilskud og som
fremover kan geres 4-arige:

Kunstmuseum Brandts

Museum Odense

Odense Live Fonden - Posten/Dexter

Det Fynske Kunstakademi

Nordatlantisk Hus

Tidens Samling

H.C. Andersen Julemarkedet (Odense Cityforening)
Studenterhus Odense inkl. Spoken Word Festival

Det Kongelige Teater Balletskolen Odense

Fyns Grafiske Vaerksted

Odense Symfoniorkester

Odense Jazz Orchestra

Odense Zoo

DYNAMO

Odense Filmverksted

Den Fynske Opera (*allerede 4-arig jf. lov om scenekunst)
Teater Momentum (*allerede 4-érig jf. lov om scenekunst)
Norregaards Teater (*allerede 4-arig jf. lov om scenekunst)
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Okonomi

Denne sag har ikke gkonomiske konsekvenser for Odense Kommune.



Punkt 13: C-sag: Dreftelse af anbefalinger for en kommende stadsarkitekts
rolle og profil

00.15.00-A21-4-25
Sagsresumé

By- og Kulturforvaltningen har igangsat en proces for at ansatte en stadsarkitekt, der skal bidrage til at styrke byens
udvikling og sikre hgj kvalitet i arkitektur og byliv. Denne sag orienterer By- og Kulturudvalget om resultaterne af den
gennemforte inddragelsesproces, som har haft til formal at indhente perspektiver pd den kommende stadsarkitekts rolle og
profil. Samtidig enskes der en dreftelse af, hvordan en stadsarkitekt kan understette de politiske ambitioner i
byudviklingen og skabe verdi for byen.

Interviews med relevante ledere og medarbejdere i Odense samt erfaringer fra andre byer peger p4, at stadsarkitektens
placering i forvaltningen er vigtig at overveje. Rollen skal vere tydeligt defineret bade i forhold til eksterne bygherrer og
kommunens egne byggerier, sdsom plejehjem og barneinstitutioner. Det samme geelder i forhold til stadsarkitekten rolle i
byudviklingen generelt.

Indstilling

By- og Kulturforvaltningen indstiller, at udvalget drafter relevante perspektiver for stadsarkitektens rolle og profil med
udgangspunkt i forvaltningens anbefalinger.

Beslutning

By- og Kulturudvalget droftede sagen.

Sagsfremstilling
Baggrund

Odense Kommune Odense Kommune har i Bystrategi 2023 formuleret et princip om at satte en klar retning for kvaliteten
i byudviklingen. Dette indebarer, at hvert eneste byggeri og anlaeg i Odense skal bidrage positivt til byens udvikling. For
at understoatte denne vision er det med budget 2025 besluttet, at der ansattes en stadsarkitekt i By- og Kulturforvaltningen.
Formalet er at sikre et tydeligere fokus péa bykvalitet og arkitektur.

Indsamling af perspektiver pi en kommende stadsarkitekts rolle og profil

Forvaltningen har gennemfort en inddragelsesproces for at sikre relevante perspektiver pad en kommende stadsarkitekts
rolle og profil. Der er gennemfort workshops i Byudvikling 1 By- og Kulturforvaltningen og i Bystrategisk Stab i
Borgmesterforvaltningen. Direktergruppen har ogsd dreftet en kommende stadsarkitekts rolle for at sikre en bred
forankring og inddragelse af relevante perspektiver og interessenter.

Forvaltningen har desuden afdaekket erfaringer i andre kommuner, der har en stadsarkitekt, herunder Aalborg, Vejle,
Kolding, Kebenhavn, Gladsaxe, Aarhus og Esbjerg samt gennemfort meder med nuvarende og tidligere stadsarkitekter.
Formélet har vaeret at indhente erfaringer om, hvordan en stadsarkitekt kan bidrage positivt til byudviklingen og sikre
kvalitet og retning for byens arkitektur. Disse erfaringer har varet gode pejlemarker for forvaltningens proces.

Opsummering af inputs

Nedenstéende er en opsummering af de input, der er indsamlet ifm. de gennemforte workshops. De kan tjene som
inspiration til udvalgets droftelser.

Stadsarkitektens rolle/bidrag — stadsarkitekten skal:

Arbejde mélrettet pa at sikre, at strategier inden for byens udvikling og arkitektur overholdes og videreudvikles.
Bidrage til at styrke byens arkitektoniske profil og visioner for byens udvikling.

Have et klart og steerkt mandat til at treeffe nedvendige beslutninger.

Fungere som konstruktiv samarbejdspartner og ikke forvaltningskritiker.

e o o o



Bidrage til at sikre kvaliteten og designet i udviklingen af byens rum.

Fokusere pa grenne og baredygtige projekter, der integrerer sig i byens netvaerk af byrum og korridorer.

Sikre, at den grenne omstilling sker 1 samspil med bade @stetik og funktionalitet.
Sikre kvalitet i byfortetningen, iser i bymidten og udviklingskorridorerne.
Have fokus pa at tale om kvaliteten i arkitekturen sammen med By- og Kulturudvalget.

Stadsarkitektens profil — stadsarkitekten skal:

e 6 o o o o o o o o o

Have en bred arkitektfaglighed og hurtigt tilegne sig forstaelse for byens DNA.
Have sterke kommunikative evner og mod til at sta i frontlinjen.

Vere god til at skabe relationer og evne at opbygge og vedligeholde netverk.
Vere god til kommunikation/formidling i politiske fora og blandt faglige medarbejdere.
Evne til at facilitere processer og samarbejde.

Have forstaelse for bdide kommercielle og kommunale interesser.

Have mod, pondus, integritet, nysgerrighed, lyttende og dialogorienteret.

Have erfaring med bystrategisk planlagning og udvikling.

Have erfaring med gkonomi og forstaelse herfor i bygningsmaessig kontekst.
Have kendskab til byggeprocesser fra udvikling til realisering.

Have god astetisk sans og forstaelse for design.

Forvaltningens anbefalinger til dreftelse

Inden rekrutteringsprocessen igangsattes vil forvaltningen gerne drefte relevante politiske perspektiver med udvalget.
Udvalgets inputs vil sikre et endnu sterkere udgangspunkt for stadsarkitektens funktion og forankring. Udvalget bedes

derfor drofte folgende anbefalinger:

1. Stadsarkitekten ber understotte Odense Kommunes strategier og ambitioner, fx i forbindelse med implementering
af Bystrategi 2023 og Gren Mobilitetsplan. I Kebenhavn har stadsarkitekten fx spillet en central rolle i
implementeringen af byens cykelstrategi, hvor der er sket en markant stigning i cykeltrafikken og forbedret
bymilje. Hvordan kan en stadsarkitekt i Odense bidrage til at styrke implementeringen af politikker og strategier?

. Bredt ejerskab og engagement i Odense Kommune omkring stadsarkitektens rolle ber sikres, s& stadsarkitekten
bliver en central og vaerdsat del af byens udvikling. Hvordan kan forvaltningen fremme et bredt ejerskab og

engagement?

. Stadsarkitekten ber bidrage til at styrke den eksterne dialog med borgere, bygherrer og andre interessenter. I Odense
har Arkitekturrddet bidraget til at sikre kvalitet i byplanlegningen gennem dialog med bygherrer og borgere, fx
Bydelsudviklingsplanen for Odense indre havn. Hvordan kan stadsarkitekten videreudvikle og styrke denne dialog?

Neeste skridt

Det forventes, at en kommende stadsarkitekt kan rekrutteres ud fra folgende proces:

Marts - April 2025: Udarbejdelse af stillingsopslag og personprofil, rekrutteringsplan samt udvaelgelseskriterier.
Maj -

Juni 2025: Ansegningsperiode.

Medio Juni 2025: Afholdelse af samtaler.
September 2025: Den nye stadsarkitekt har forste arbejdsdag og skal onboardes.

Okonomi

Denne sag har ikke gkonomiske konsekvenser for Odense Kommune.



Punkt 14: D- sag: Aktuelle sager
00.22.04-P35-4-25

Sagsresumé

Orientering om aktuelle sager.

¢ Topmade for Kultur og Erhverv.
e Dalum IF - status.

Indstilling
Sagen fremsendes til orientering.
Beslutning

Orientering givet.



Punkt 15: E-sag: Administration af kolonihaver

00.00.00-G00-2-25
Initiativretsforslag

I henhold til § 2, stk. 2 i By- og Kulturforvaltningens forretningsorden fremsatter Rddmand Seren Windell (C) og
udvalgsmedlem Claus Skjoldborg Larsen (A) felgende forslag til optagelse pa dagsordenen for naste made i By- og
Kulturforvaltningen.

P& baggrund af den seneste tids uroligheder og kriminelle handlinger i visse odenseanske kolonihaver, ensker rdidmanden
undersegt, hvorvidt der med en @ndret udlejningsstruktur kan demmes op for de kolonister, der gentagne gange begar
kriminalitet eller ikke efterlever kolonihaveloven.

Indstilling fra forslagsstiller

Rédmand Seren Windell og udvalgsmedlem Claus Skjoldborg Larsen indstiller, at udvalget beslutter, at By- og
Kulturforvaltningen iverksetter en undersggelse af, hvorvidt en @ndret udlejningsstruktur kan demme op for kriminalitet
i kolonihaveomrader.

Indstilling

By- og Kulturforvaltningen indstiller, at udvalget drofter sagen.
Forvaltningens belysning
Tidligere sager og status pa 2ndring af kolonihaveloven

By- og Kulturudvalget og Beskaftigelses- og Socialudvalget har henholdsvis den 7. og 8. november 2023 behandlet et
initiativretsforslag fra udvalgsmedlemmerne Claus Skjoldborg (A) og Mads Thomsen (A) om gget kommunalt tilsyn med
kommunens kolonihaver. By- og Kulturudvalget besluttede med henvisning til Ballerup Kommunes henvendelse til
ministeriet om behovet for en lovrevision af kolonihaveloven og tilstadende love ikke at ivaerkseette initiativer til aget
kommunalt tilsyn. Udvalget enskede dog en orientering om lovarbejdet inden udgangen af 2023.

Udvalget blev orienteret 6. december 2023 og 13. marts 2024. Af orienteringen den 13. marts 2024 fremgik, at Ballerup
Kommune den 24. januar 2024 havde mede med Udvalget for Landdistrikter og Qer og Indenrigsudvalget om
kolonihaver. Udvalgene tog positivt imod kommunens inputs til @ndringer og fremsatte efterfolgende spergsmal til By-,
Land- og Kirkeminister Morten Dahlin.

Ministeren har svaret, at problematikkerne pa kolonihaveomradet er komplekse, og at der er behov for et forudgaende
analysearbejde inden der fremsattes nye lovforslag pd omradet.

Ballerup Kommune har medio februar 2025 oplyst By- og Kulturforvaltningen, at ministeren den 18. marts 2024 har
veaeret pa beseg i Ballerup, samt at der den 22. maj 2024 har varet atholdt endnu et mede med Udvalget for Landdistrikter
og Qer samt ministeren vedrerende kolonihaveomrédet.

Ballerup har endvidere oplyst, at de ikke har hert fra ministeren leenge, og at de vil rykke for en status og give Odense
Kommune besked, nar en sddan foreligger.

/ZEndret Udlejningsstruktur

Odense Kommune har en lejekontrakt med Odense Havelodsforening (OHS) vedrerende de 30 ud af 33 haveforeninger i
Odense, som er beliggende pa kommunalt ejet areal. OHS videreudlejer herefter til de enkelte haveforeninger, som igen
"videreudlejer" til de enkelte kolonister. Det er sdledes OHS, der skal hidndhave misligholdelse af lejekontrakten over for
den enkelte forening og kolonist.

Kontrakten med OHS leber yderligere 5 ar. Kontrakten kan derfor ikke opsiges inden, men ophaves som folge af
misligholdelse, safremt OHS ikke overholder kontraktens vilkar.



Lejekontrakten regulerer alene de lejeretlige forhold som eksempel lejebetaling, vedligeholdelse, bebyggelse og
videreforer kolonihavelovens forbud mod helarsbeboelse via bestemmelser om ophold i kolonihaver.

Alle strafferetsrelaterede ulovligheder henhegrer under politiet og ligger udenfor kommunens kompetence.

Hvis udlejningsstrukturen skal @ndres kan denne alene @ndres fra én kontrakt med OHS til 30 kontrakter med de enkelte
haveforeninger. Der kan ikke indgés lejekontrakter direkte mellem kommunen og den enkelte kolonist, da de enkelte
havelodder ikke er selvsteendige udlejningssubjekter, men del af én samlet matrikel og et samlet kolonihaveomrade.

En sddan @ndret udlejningsstruktur giver ikke kommunen bedre eller flere misligholdelsesbefojelser end ved nuvaerende
set-up.

Zndringen vurderes dog umiddelbart at betyde vaesentlig @get administration herunder bl.a. lejeopkreevning, varslinger
samt diverse henvendelser om byggeri, helarsbeboelse mv. Herudover vil en @ndret udlejningsstruktur medfere
overtagelse af opgaver, som i dag varetages af OHS. Det drejer sig bl.a. om tilsyn med byggesager, deltagelse i
generalforsamlinger, godkendelse af foreningsregnskaber, haveronderinger i forhold til vedligeholdelse af haver,
administration af ventelister til keb af kolonihaver, attestering af handler med kolonihaver og ophavelser af
lejeaftaler/udsattelser af havelodder.

Det bemarkes 1 den sammenhang, at en ophavelse af en lejekontrakt med en haveforening som felge af misligholdelse af

kontrakten ikke har den store konsekvens i og med kolonihaverne i henhold til kolonihaveloven er registreret som varige
haver og dermed ikke kan nedlagges. Uanset ophavelse vil haveforeningen og kolonihaveomrédet fortsat besta.

Beslutning
By- og Kulturudvalget godkender forslagsstillernes indstilling.

Udvalgsmedlem Seren Freiesleben stemmer imod forslagsstillernes indstilling.
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